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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och bedriver fastighetstérvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamfirelse

a. 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiétining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -605 876 -39 59( -222 009 -177 944 32 196
Balansomsiutning 32 591 908 29 358 968 16 455 027 15 715000

Agarforhdllanden
Bolaget dr dotfterbolag till Hemmstaden A Filbert 1 Holding A

Filbert 1 Holding AB ng

, org nr 556876-2347, med séte 1 M
3 (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern déir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malmo, upprattar koncemredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séite | Norge som upprittar koncemredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS,
g nr 943 582 8185, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhdllag via posti@fredensborg.no.

ar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastichetsmarknaden visat tecken pa stabilisening efter den osikerhet som priglade 2023, I borjan av aret
ridde enighet om att rantorna hade natt sin topp, och vi har under iret sett en nedging i riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna réintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmitning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

1 en attraktiv mvestering med stabila kassafloden och langsiktig virdetllvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar for en hog uthyrningsgrad frambver.

Bostadsfastigheter fortsatter att,var:

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pé
effektiv firvaltning, Vi har infensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vara hyresgiister.

W1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven férvaltning, tnivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Var ambition &r att fortséitta leverera virde till vira infressenter genom att kombinera

[énsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

Risker och riskhantering .
Bolaget ir genom sin verksami
nedanstaende:

et utsatt 1or en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade il
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Finansierings- och rvefinansieringsrisk

Med fimansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pd f6r bolaget oférmaénliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig fmansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksambeten. Heimistaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa vikiigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rénterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att {oréndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd akiuella marknadsrdntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesdkringsgrad som

efterstravas anviinds priméirt rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten b

med oférindrad 1inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmansg forfogande star:

balanserat resultat 1 909 339

arets resultat 1 103 771
3013110

3013110
3013110

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovri ga externa kostnader

Korelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemtidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

- Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

MNat

2.3

2024-01-01
2024-12-31

2023-12-31

...

L g

-2 000

405 342
-1 009218

-603 876

-603 876

14 081 523

~12 083 977

RS B A

1 997 546

1 391 670

287 899
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Org.nr. 5539051-1738

2024-12-31

Balansrakning
Mot
Tillgiangar

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncerntéretag 7 15715 000
Fordringar hos koncernforetag 8 15223 224

30 938 224
Summa anliggningstillgangar 30 938 224

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 4
Summa omsitiningstillgingar I 6533 684

Summa tillgdngar 32 591 908
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 559051-1738

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst-
Arets resultat

Summa egef kapital

Langfristiga skulder
skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncern{éretag
Aktuell skatteskuld

summa eget kapital och skulder

Not

10
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| 909 339
P 103 771
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3063110
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0
346 613
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I 959 339

27022611

346 613
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Ra
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Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

port over forandring av eget kapital

Aktiekapital

50 000

Balanserat
resultat

877 405
1031 934

Eget kapital 2023-12-31
| 5 Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

50 000

1 909 339
1 103 771

50 000

J013110

Totalt eget kapital

927 405
1 031 934

1959 339
1103 771

J 063 110

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 559051-1738

flodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Kasssg

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -2 000 250
Erhallen rinta mm 405 342 7 808
Erlagd rinta -1 009 218 -567 148
Betald inkomstskatt ~221 273 -175 571

Kassafldde frian den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital -827 149 -735 161

Kassaflode fran forandringar av rfiw&mkwitﬂ
Forandring av kortfristiga fordringar _ 88 -512

Kassafléde fridn den lipande verksamheten -827 237 -735 673

Investeringsverksamheten

Kassafliode frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Forindring fordringar/skulder till koncernfiretag . 827 237 135673

e e e

Kassafliide fran finansieringsverksamheten 827237 733 673

Forandring av likvida medel 0 {
Likvida medel vid arets botjan 0 0

Likvida medel vid drets slut 0

Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksamb
7 Rapport ver kassatloden.

eten i bolaget att specificera i enlighet med IAS
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 339051-1738

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

34310

Allmén information
Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
dotterbolag, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverig
Gustafs Vig 1, 21742 M

5 ?m”kﬁ%mhﬁi omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1
e och med sdte 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl

(250714

2

-,
i

0711

Hdllbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org
htips://corporate. heimstaden.com/i mf%ﬁmmfmﬁmiﬁwﬁﬁﬁ"

,a-ﬂ& e
=

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation

 tor juridisl ' ' llrap ing, RFR 2 innebir att bolaget vid
upprdttandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden ¢4 langt detta dr mijligt inom
ramen {or Arsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan méwém'mg och beskattning,

Arsredovisningen har ﬁpm’ﬁtﬁm% Lt ﬁ an mmgamﬁt om fortlevnad {going concern). T-Mg%ngm mh gmmm dr varderade till
sina mgmm anskaffm B ineiper som pmﬁmwm nedan. Principerna har tillimpats

konselovent [or alla prﬁmmﬁmd@ ir, om inte annat anges.

Uppstallningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgingar provas fortlopande. Om en sddan préovning indikerar att det redovisade
vardet Overstiger tillgdngens atervinningsviirde, vilket ir det higsta av nettoférsdljningsvirdet och nyttjandevardet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mats som frvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pivisas. I de fall en tidigare gjord
mé&kmmmg €] Emfagm ar motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med w&mg fm de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en iimg&m giord nedskrivning l“m* redovisats 1
mmimmgnmgm sker ﬁ‘ﬁwfmmﬁzﬁ i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats damm mot fritt

eget kapital sker aterfringen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre virdefordndringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Fiansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig t1ll.
Kostnader 1or rantederivatavtal mgar dven 1 denna post och betalningsstronumar {or rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e] som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdeh&jande

fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gédllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat fior perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och e
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hantorhg till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gélla nédr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat 61l faljd av
att bolaget gor storre skatteméissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hanfor sig t1ll skattepliktiga tempordéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ér beslutade.

S

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan tOrvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader
1 den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott,

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RE
9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen niir bolaget blir part i ett avtal, En finansiell
tillgéng tas bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansriikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att

kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tilleangen
och reglera skulden.

R2 walt att inte tillampa [FRS

Finansiella imstrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga
lanefordringar, leveranttrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

tordringar,

-:#':: -

till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller ﬁgamgmg inom 12
ménader cfier balansdagen.

Bolagets rantebdrande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 mdanader frin balansdagen o
upplupet anskaffningsvirde.

ch upptas till

Leverantérsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ing
fran anskatfnmgstidpunkten.

o inom fre minader

Koncernkonito

Tillgodohavande pa konton som ing rnkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.
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éwigﬁz koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv ménader,

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller TAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de

hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akticiigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt

cget kapital.

vilket innebir att erhillna och lammade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2
bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt
aft ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithgt

sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

dttning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krdvs {6r att reglera forpliktelsen pd balansdagen.

Eﬁ
Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd fér. Avsitiningar diskonteras

till sma nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Cassatlodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassatlodespaverkande poster inom
finansierigsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatltden.

Transaktioner med nirstgende
Bolaget ir finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och rdantekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder

till koncerntoretag och finansiella kostnader,

Viktiea antaganden och bedéomningar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och bedémningar som piverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedimer vara r%mléi gﬁ miﬁi‘éﬁ ﬁ’iéﬁﬁﬂ% {:}-mm@ghmr mmﬁ i{m 51@15@@ 53, g fﬁﬁ gjorda beddmningar om andra

antaganden g De omraden dér fra - gOrs uppskatiningar och beddmninga
m mré&rmg av fﬁm&lﬁﬁzﬂg@fﬁaiagh@tw ﬁyﬁgﬁﬁdﬁpm m&m mr f%zaiwimmggé‘am%h&m nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastighet ingar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten 1 den
globala ekononun har 6kat och vi har sett ett par &r med hog inflation och dkade mm{ﬂmﬁr%mw Uﬁﬂw EGM har vi seft att
inflationen gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmaél pa 2%. D nkningar och att
v1 sett att viirdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rider en seppolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {or
finansiering genom t.ex, obligationer igen har dppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framdt minskat

men kriget 1 Ukraina pigar fortfarande och det finns alltid en risk atf vi igen gir in 1 en osdkrare period.
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Finansiell viskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
* Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan férindras pé oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

AR 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
ipande mdlen 1 finanspolicyn

All niskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget H 30 |
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelsemoten. De dvergr
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalférsbrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller

hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

.....

+ Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interpretations Committee som
triddde i kraft 2024 har péverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i vdsentlig omfattning. Samma sak géiller
svenska regelverk, Bolaget har inte tilldimpat nagra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar
som ftrdder 1 kraft per | januart 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rarelsens huvudintikter, fakfurerade kostnader, sidointikier samt ntiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.
Balansomsluining
Balansomslutning ér sum

v skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkning.

man av tillgangssidan alterativt summar

Noter till resultairikningen

Not 2 Inkop och forsdljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstiilld under aret. Inga 16ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse
Néagon erséttning till sty
(13} kvinnor.

elsen har inte utgati. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgétt till 2 (2), varay 0

Revisorer
Arvode tll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pu
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Org.nr, 559051-1738

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag

2024

405 339

25071434312

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernféretag

nk=20250711;2¢

Not 6 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

till &;gﬁm Ap

Skatt hdnforlig

405 342

2024

4915
-1 004 303

2023

-1 516
-265 632

-1 009 218

2024

-287 59Y

1 391 670
286 684

567 148

2023

268 124
Y
268 124

1 300 058
-267 812
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Dlacusign Envelope 10 4B320EBB-AS37-4F9D-AAQ1-31C3033822B:

Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB

Org.nr. 559051-1738

Noter till balansriakningen

Not 7

Not9

Andelar i koncernforetag

Firetag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
559051-0896 Malmé

Ingéende anskaffy
Arets inkép
Arets forsiljningar
Limnade tillskott

Utgdende anskafiningsvirde

ungsvarde

Inghende nedskrivningar

Utglende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Finansiella instrument

Antal/Kap.
andel %o

I 000
100%

2024-12-31

Redovisat
virde

15715 000

15 715 000

15715000
{
0
0
15715 000

e FRRR Rt e R R R et R

2024-12-31

13 643 456
I 579 768
{

15223 224

2023-12-31

Redovisat
virde

15715 000
15 715 000

St e, S

15 715 000
0
{
{

15715000

Saavaarane, s T SR

15 715 000

2023-12-31

13 643 456

Samtliga finansiella tillgingar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantorssku

Finansiella tillgingar
Andelar 1 koncernfretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

lder och Gvriga finansiella sku
frin verkligt virde di diskonteringseffekten inte r visentlig.

Ider. R

2024-12-31

15 715 000
16 876 308

Sida 14 av 16

32 891 308

29 182 185

29 182 185

Ledovisat viirde beddms inte avvika

2023-12-31

15715 000
13 643 456
29 358 456

(27119642

WY T T s

27 119 642



125071434313

Org.nr. 559051-1738

Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ldn 27 022 611 15 340 188
Nya lan 2159574 11 682 423
Amorteringar 0

27022 611

Ovriga noter

Mot 11

Not 13

stillda sdkerheter 224-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0

Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav til]l forméan for koncernféretag 0 0

kKoncernforhallande

Heimstaden A Filbert | Holding AB 1 5
med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB d
AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmad, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin fur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nir 929 301 6584, med sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding Al
Org.nr, 559051-1738

Not 15  Faérslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
drets resultat

Styrelsen toreslar att:
1 ny rikning dverfores

o osANAEAL . aboaer. cama

1 909 339
1 103 771

3013110

Malmd den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift.

PocuSigned by

Mattis Fgﬁ rentoft Tobias

Ordforande Styrelgeledamot

mﬁ%ﬁg{mw: 7o
(ronval

3013 110

ORI o AN OSSR, RS

3013110

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1532 Holding A

Litialanden

]

Vihar utiért en revision av argredovisningen {6r Heimstaden A
Adepten 1532 Holding AB 1ér ar 2024-01-01 ~2024-12-31.

Enligt var uppiatining har arsredovisningan upprattats i enlig-
het med arsredavisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rativisands hild av Heimstaden A Adepien 1532 Holding
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldden t&r aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen ar farenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dartdr att bolagsstAmman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen,

Grund Tor utfalandan

Wi har uttért revisionen enligt International Standards on

Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
anligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi ar oberpende | forhallande till Heimstaden A
Adenten 1532 Holding AB enligt god revisorssed 1 Bverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f4r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
uppratias och att den ger en rattwvizsande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interng
kontroll som de bedémer Ar nddvandig 16r att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badémningan av bolagets t6rmaga att fortsitia verksamhstan,
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att forisitta verksamheten och att anvanaa
antagandet om fortsatt drift. Anitagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelzsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gora nagot av detta.

fevisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhat inte innehaller nagra vasentliga fel-
akiigheter, vare sig dessa beror pé& ocegentligheler eller
misstag, och att lamna an revisionsberatielse som innehaller
vara uitalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men & ingen garant 16r atf en revision som utfors enligl 1S5A
och god revisionssad | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen.

L org.nr 5549051-1738

Sam del av en revision enligt 154 anvander vi professionealll
omddme och har en professionsllt skeptisk instalining under
nela revisionan. Ressutom:

e identifierar och bedémer viriskerna {6r vasentliga felaklig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstayg, utformar och utiér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga {or att
utgbra en grund {Br vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {8ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en f8rstdelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fdr var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stndigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten i den interna kontrallen,

« Utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsorincipar som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningan och tillhorande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt dnft vid upprattandst av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tarmaga att fortsafta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfakior, maste vi |
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhsatsfaktiorn eller, om sadana upplysningar &r
atillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Véra slutsat ser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {8r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hé&ndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte l&ngre kan Tortsittia verksamheten,

« utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handselsarna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionans

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.

Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionean, déribland de eventuella belydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styrelsens fdrvaltning av Heimstaden A Adepten
1532 Holding AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
fariust.

[ancion

Vi tillstyrker att arsstdmman  disponerar vinsten enligt

iarslaget 1 f8rvaliningsberatielsen och beviliar styrelsens
ledamoter ansvarstrinet {Or rakenskapsaret.

Grund for ptislanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi a&r oberoende | fdrhallande till Heimstaden A
Adepten 1532 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | dvrigh fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaisanliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

et ar styrelsen som har ansvaret tor tdrslaget till disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller 16rlust, Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annal en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

bolagelis egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
allring 1 dvrigt.

at

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen
av bolagets angeliagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Bvrigt kontrolleras pd et betrygoands s&11.

Revisorns ansvar

Vart mal betratiande revisionen av 1drvaltningen, och dirmed
vart uitalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
t6r alt med an rimlig grad av sdkerhal kunna baddma om nagon
styrelseledamaot | nagot vasentiigt avseenge:

« faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
tarsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, aller

s pa nagot annat satt handlat 1| strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forsiaget Lill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och diérmed vart uttalands om
aetta, ar atf med rimlig grad av sakernst peaoma om 16rslaged
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
{ar att en revision som uttors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte Ar
iorenligt med aktiebolagslagen.

=om en del av en revision entigt god revisionssed | Sverige
anvander vi protessionelll omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispasitioner av bolagets vinst

r

eller forlust grundar sig fr&mst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki
risk ach visentlighet, Det innebdr att vi {fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och farhalilanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertrideliser

skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, besldsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra férhallanden som ér relevanta fér vért
uttalande om ansvarstrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens 16rslag till dispositicner betréffande bolagets

winst eller toriust har vi granskat om farslaget ar {drenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elekironiska
undcersxritt

Ernst & Young AB

JONAas Svensson

Auktorizerad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgiftermas integritet Srvaliderad med hjdlp av ett berdknat hashvards 16r
originaldokumentet, Alla kryprografisha bevis 8r inbdddade i denna PO, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet il framtida validering.
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Detra dokument ar firsett med ett kvaliticerat elektroniske sigill. For mer
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"Med min signatur bekréftar jug innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

S& hir verifierar du dokumentets akthet:

Mar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréfar att dokumentets innehall
forblir oféréndrat sedan Udpunkien [&r undertecknandat, Bevis fOr de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,
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