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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning t6r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Malmd Kornet 4 AB
itygar hiirmed, dels aft denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition,
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Heimstaden A Malmb Kornet 4 AB
Org.nr. 556181-6264

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har siit sdte 1

Flerarsjimforelse
2024
1 997 267
452 271
12 773 531

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Agarforhallanden
Heimstaden A Fastigl

ieter 1 Skane Holding AB

med séte 1 Malmo, upprittar koncernredovisnming, Heimstaden B

nr 556670-0455 med site 1 M
Fredensborg

1994 AR, org

falmd, upprittar koncermredovisning, | _
nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncermredovisning, Fredensborg

{almé och dger och forvaltar fastigheter i Malmé. Férteckning dver dgda fastig

2023

1 342 106
433 348

11 674 707

et dr dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skdne Holding Al
ingdr i en koncern dér F
ostad AB
feimstaden AB

B, org nr 556659-7273, med siite i M

leimstaden

heter finns 1 not 9.

1 719 020
-82 214
13 854 616

2022 2021

1 778 565 1 771776
408 887 47 116
10 707 149 10 058 533

falmao,

Bostad AB {p

AS mgar 1 en koncern déar

nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning for den

storsta koncernen, Koncernredovisningen f0r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har byttt moderbolag under aret.

Under 2024 har tastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osékerhet som priglade 2023. T borjan av aret
radde enighet om att rantorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgdng 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmaél om tvd procent.

Denna rdntenedging, tillsamn
aterhdmining pé tra

Bostadstastigheter fortsétter att vara en attrakiiv investering med stabila kassafldden och langsiktig védrdetillvixt.

insad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begri
forutsiittningar fér en hog uthyrningsegrad framdéver.

De makroekononmiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastig]

1etsbranschen har leit t1ll ett &nnu stdrre fokus pa

effektiv térvaltning. Vi bar intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och

forbittra servicekvaliteten for vara hyresgister,

V1 ser med stor bllioesikt fis

m emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamm

2 i ,.ﬁé@ﬂgﬁ_

en aftraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition 4r att fortsétia leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

Ionsambet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har b

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksaml
nedanstaende:
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Heimstaden A Malmé Kornet 4 AB

Org.nr. 556181-6264

Virdefordandring pad Jasticheler

Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not,
Sdval fastighetsspecifika férsdmringar, sdsom ldgre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgbrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern

virdering genomiors per balansdagen.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas t1ll viss del eller bara kan erhallas
vilket

pé for bolaget ofbrmanliga villkor, Motsvarande risk féreligger niir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas
kallas refinansieringsrisk.

Rdnterisk

Riéntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsrintor paverkar
upplanmingskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strateg: som vilis fr bindningstider,

ng och rintesikringsgrad som
ostad AB.

Rantebindning sker enligt Heimstaden B
efterstrivas anvinds primért vintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heims

Hyresintikter och hyresutveekling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ar ocksa beroende av att hyresgister

betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgbr sina férpliktelser.

der dér bolaget ager fastigheter rider 1dag en
vakans och ett sikert intdktstidde.

lagets fastighetsbestind utgdrs huvadsakligen av bostdder. Pa de markn:
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag

Fastigheis- och underhdliskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader 1or el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och férbrukning forindras och paverkar vira driftlcostnader, Underhallsutgifter dr hanforliga till atgirder
som syftar till aft langsiktigt behalla fastighetens standard.

o Yor eventuella ovintade storre

Bolagets hyresgastsavta g
fordndringar. Bolaget arbetar med planer fér underhdllsatgirder och reparationer [Or att behédlla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig drifis

optimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Under det kommande dret férviintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inrikining.

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star: *

balanserat resultat | 802 693

drets resultat 519432
2322 125

Styrelsen foreslar att;
I ny rikning dvertores 2322125
2322 125

Betriftande bolagets resultat och stillning 1 dvrigl hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldgesupplysningar,
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Heimstaden A Malmo Kornet 4 AB

Oreg.nr. 556181-6264

Resultatrikning

Hyresintdkter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Owriga rorelseintikter

Central administration

Avskriviingar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och hknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag

Resulfat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
}mm resoltat
Ovrigt totalresultat

Samma totalresultat

35 2

2024-01-01
2024-12-31

1 997 267
311

2023-01-01
2023-12-31

1 842 106
43 761

1 063 597

235
114 366
-133 180

796 286

27236

e R e e R e R R R A R

-344 Q15

432 271

201 764
634 035

134 603

-1 034 689
851 178
0

-100
119 477

e P P A PR R PR RO

731 601

16 944
-315 198

519 432

519 432
0

519 432
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Heimstaden A Malmi Kornet 4 AR
Org.nr. 556181-6264

2024-12-31 2023-12-31

Anliggningstillgdngar

3507143081

02

Materiella anlidggningstillgangar |
Forvaltningsfastigheter 9 - 10 959 084 11112 264
Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 10 : 13 688 13 688

10972772 11 125 952

Y
5~

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 11 205 800 143 83

Summa anliiggningstillgingar 11178 572 11269 835
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 1351
Fordringar hos koncernforetag 1 372 811
Ovriga fordringar 112 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter M_ 06 258

| 594 960
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 1 594 960 404 872

Summa tillgangar 12 773 531 11 674 707
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Heimstaden A Malmé Kornet 4 AB
Org.r. 556181-6264

Balansriakning

6B0S110D8FT

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Halanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
skulder t1ll koncernforetap

Kortfristica skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetap
skatteskuld
Ovriga skulder

Not

14
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2024-12-31

R R A AR R R T e R R R e R R RN

120 000

[ 802 693
319 432

2322125

2442 125

289 453

29 664
87 613
198 670
19 661

574 830

12 773 531

2023-12-31

100 000
20000
e

991 601
457 629
| 449 230

I 569 230

565 146

9 150 537

— P
389 794

11 674 707
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Heimstaden A Malmo Kornet 4 AB
Org.nr. 556181-6264

Rapport dver forandring av eget kapital

Altiekapital Reserviond

Eget kapital 2022-12-31 100 000 20 000

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 100 000 20 000
Erhillna aktiedgartillskott

Arets resultat

et kapital 2024-12-31 ' 100 000 20 000

L OF:

Balanserat

resultat

991 601

Totalt eget
kapital

1 111 601
{ 569 230
353 463

519 432
2 442 125

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och eit kvotvirde om

100 kr per aktie.
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Heimstaden A Malmd Kornet 4 AR

Org.nr. 556181-6264

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Ovriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Betald mkomstskatt

Kassafldde frian den lipande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Farandring av kortfristiga "ﬁjmrmgm
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 torvaltningstastigheter

Kassaflide frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiefgartillskott
Forandring fordrningar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bédrjan

B0911D8F7

Not

SRR RN RN i MR

2024-01-01
2024-12-31

1 063 597
235

~-114 366
27 236
-371 251
8736

396713

353 463
-953 826

-602 363

2023-01-01
2023-12-31

851 178
0

-100

16 944
-315 198
1540

e R o R B R AT AT P e e AR DA T bl

554 365

-1 450 767

R R R AR T

-1 450 767

| (

{

8O8 524

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafliden.
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Heimstaden A Malmé Kornet 4 AB
Org.nr. 356181-6264

Redovisningsprinciper och noter
Not | Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmén information

Heimstaden A Malmé Kornet 4 ABs verksamhet omfattar att 4ga och {orvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med séte | Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig [, 217 42 Malmo.

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1

Malmad.,

IRIFEH

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet {0r finansiell rapportering. RFR 2 innebiér att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa lAngt detta dr méjligt inom ramen {6r

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Grunder for redovisn

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder ér viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {Gr
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsir 2024
redovisas cenirala administrationskosinader separat och ingér inte lingre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintdkter pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingétt i raden Hyresintdkter, Klassificeringen
for jimforelsedret har justerats for att erhalla jamforbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beloper pa

perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som férutbetalda intiikier. Intikterna férdelas 1 hyresintikter

och serviceintikter.

[ det forstnimnda ingir sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt

fastighetsskatt. Serviceintikter bestdr av tilliggsdebitering av taxebundna intikier och intiikter avseende fastighetsskotsel. I
astighetsskotsel ingdr teknisk fOrvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesdrel 4r omrdknat

enligt den nya klassificeringen.

sosdebitering

Intdkter frin fastighetstorsdliningar redovisas nir Sverléring av betydande risker och Idrmaner Gvergatt tll motpart. Som
huvudprineip redovisas dédrav dessa intikter pé tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kbpeavtalet,

Avskrivnin oar

Avskrivningar enligt plan ayseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
{or eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedbms vara oviisentligt var{or det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgangar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa BR Materiella anldgoningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivaing inte tillimpas. Avskrivningara girs linjirt och mark skrivs inte
Av.

De olika grupperna av anldgeningstillgdngar skrivs drligen av med f6ljande procentsatser:
Byggnader 194
Anpassningar avseende byggnad 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%

Inventarier 20%
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Heimstaden A Malmo Kornet 4 AB
Ore.nr. 556181-6264

Vad géller bypenadsinventarier, markanligeningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskrivningar. Vad giller bygenader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med

2 %.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anliggningstillgdngar provas fortldpande, Om en sadan prévning indikerar att det redovisade viirdet
Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofGrsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nytfjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar

skett, | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrdkningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en
intern vardermgsmodell, Om det finns indikationer pa stdrre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till. Kostnader for
rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader fir uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Perio d/skeatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriikningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beritknas pa skatteplikiigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin arels redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av akfuell skatt hiinférlig till idigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas géilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillging

m skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras

skatlemdssiga virde.

attefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1 den
olikt att beloppen kan utnyitjas mot framiida skattepliktiga dverskott.

Uppskina sk
omfattning det dr sann

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
{orvaltmingsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrétisavtal har betraklats som operationell

¢. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaliningsfustigheter
Farvaltning '

oheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
sheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter, I begreppet [Grvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
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Reglerna betriffande verkligt viirde i [AS 40 p. 33-55 dr inte férenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt med RFR 2
tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilligg 1or tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samft nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintdkter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som
forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhdll kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop och
fastighetsforsdaliningar redovisas som huvudprineip pd tilltridesdagen dé riskerna och de ekonomiska tormanerna 6vergar.

[ noten avseende farvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjiningsfiirmaga och ett nuvirde beriknas utifran arliga fléden samt

evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhdllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pd den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en férvéintad lAngsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella mgaende vakansen "normaliseras”™ under virderingsperioden, Utdver ovanstiende utgdrs varderingsunderlaget dven av
ortsprisdata 10r 16rsdlining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravel baseras pd antagande om realrinta (riskfri rinta
med avdrag 16r inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for vavje fastighet. Riskpremien baseras pa

fastighetsspe

2citika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest irolige kiparen ele.

Enligt IFRS 13 "Viirdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivder. Niva | innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som firetaget har tillgdng till vid virderingstillfdllet. Nivd 2 dr annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgngen eller skulden. Nivd 3 ir icke observerbar indata for

tillgéngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga i nivé 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2
tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, farfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér fGrpliktelsen fullgdrs eller pd annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med eif nettobelopp 1 balansriikningen endast nér det foreligger en legal ratl att kvitta beloppen samf att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

valt atf inte tillimpa IFRS 9 utan

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordri
lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

ngar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebidrande ldn 16per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter férsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedms vara ovisentligt.

wader fra

Kortiristiga skulder utedrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 mar n balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation och
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e] betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader,
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Heimstaden A Malmi Kornet 4 AB
Orenr. 556181-6264

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiza placeringar med forfallodag inom tre minader frén
anskatfhingstidpunkten.

Koncernkonito

Tillgodohavande pi konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktilleodohavande 1 Eagle eftersom Eagle dr
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly méinader.

Laneutgifrer
olaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vac
sig till.

piller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor lineutgifter 1 den period de hiinfor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhalien eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt meda
eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning,

n lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotlerbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritl eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsattningar

Avsidttningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt alt ett
utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett tillférlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs fir att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd f6r. Avstiningar diskonteras {ill sina
nuvirden ddr pengars tidsvirde Ar vasentligt,

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespiverkande poster inom
finansiermgsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport §ver kassafltden,

Transaktioner med nirstiende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementijinster kops in {rin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal, Avtalet éir upprittat pi armslingds
avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forséljning inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan frin koncernféretag. Lanebelopp och rintekostnader fra
koncerntbretag och finansiella kostnader.

medr i not under rubrikerna skulder till
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Docusign Envelope ID; 26CET670-1C40-41CA-BAQ7-566B0O911D8BF7

Heimstaden A Malméo Kornet 4 AB
Org.nr, 556181-6264

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar, Beddmningama baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frAn gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsittningar foreligger. De omrdden dér framfor allt gors uppskatiningar och beddmningar 8r virdering av
forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av tdrvaliningsfastigheter och

orinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsvarde. For att
spegla den osikerhet som foreligeer 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett s& kallat
viarderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hog inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner tll och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal M 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och att vi sett att virdena
pa bolagets fastighetsinnehav borjat terhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. 5S4 mycket pekar pa atl den finansiella risken framét minskat men

kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osékrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken atf inte ha tillglng tll finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd oftirdelaktigt sé

« Motpartsrisk, dvs risken atl en motpart inte kan fullgira sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Be oh
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa ﬁmﬁimmétmi Dﬁ‘: - ammziﬁ m&ﬁ% 3 immﬁmm;ﬁﬂ ST
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsrining pa kort och lang sikt genom diversifierad uppl
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Eﬁﬁfmmﬁ

aning 1 kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som triidde 1
Eﬂf"ﬁﬁ 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning, Samma sak giller svenska regelverk.
----- Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av rwi}wmmgﬁmmmmr under dret, Foérindringar som triader 1 kraft per 1
Januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig pdverkan pa bolaget.

Definition gy nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére boksluisdispositioner.
Balansomslutning
Balansomslutning dr sumn

an av tillgdngssidan alternativt sunuman av skulder och eget kapital i eit foretags balansrikning.
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Docusign Envelops

Heimstaden A N
Org.nr, 556181-6264

1D 26CET670-1040-41CA-

AQ7-566B0811D8F7

almd Kornet 4 AB

Nater till resultatriikningen

Not 2

Mot 3

Not 4

Hyresintakter 2024
Hyresintdkter I 997 267

Av drets hyresintikter avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn | ar 523 238
-5 ar 42 365
Merdn 5 ar 0
565 603

Bostadskontrakt anias

Inkdp och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintakter 0
Inkdp fastighetsskotsel <78 T2}

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvalining -128 972
Inkdp managementtjinster -112 271

2023

[ 842 106

541 438
104 529
(

vara uppsdgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal,

319 964
Driftkosinader 2024

Drift -576 230
Underhall _145 326
Fastighetsskatt -39 300

shetsadministration -129 829
Tomtritisavgald _ =54 140
984 825
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2023
0
-48 792

-148 367
0

 .197 159

2023

-023 191

94 392

-1 034 689



Docusign Envelope 1L 26CE7670-1C40-410A-BAD7-566B09110D8F 7

Heimstaden A Malmb Kornet 4 AB

Org.nr. 556181-6264

Mot s

Mot 6

Motb 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga léner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse

MNagon ersiftning till styrelsen har inte utgltt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.,

Kevisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rantemidkter
Ranteintdkter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Hantekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fOre skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

fjwi;g% skattemdissiga justeringar

Skatt hiinforlig till tidigare &r
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2023

L 7735
15 169

-371 251

2024

114 316
20 287

-134 603

654 035
-134 731

-39

4335

114 321
-114 318

16 944

577231
-118 910

-1 058
3606

-134 603

-119 602



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1040-4{CA-B

ﬂrgﬂmﬁ 55613%&2&4

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Forvaltningsfastigheter

Ingfiende anskafining

Ombklassificeringar

AQ7-566B0S11D8F7

svirde

[tgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utghende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsheteckning

Kornet 4

Stod
Malmb

Pagiaende investeringar forvaliningsfasticheter

Ingiende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Ombklassificeringar
Utgaende ackum

ulera

de anskaffningsvirden

Fordringar hos mimmfmmg

Tmﬁmmwdﬁ fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
{ordringar, leveranidrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran verkligt virde

‘da diskonteringseftekten inte dr vasentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering {0t osdkra fordringar

Hyres- och kundfordrings

Iy

netto

Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncemfGretag
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2024-12-31

13 633 363

13 633 363
2521 099
-153 180

2674279

10 959 @34”

40 400 000

2024-12-31

13 688
0
0

13 688

2024-12-31

143 583
61 817

205 800

2024-12-31

18 787
=5 636
13151

I L e LML A L L

1 378 611

2023-12-31

L1 947 990
1685372
13 633 363

-2 401 622
119477
' mz; 521 099

.................................................................

1112264

11 112 264
0

ol 1 o T R e e el el L e e

11112264

34 500 000

2023-12-31

248 293
1 450 767
_-1685372

2023-12-31

6076
=3 130
- 04]

365 890

I 5391 762

29 664

9258706

9 288 370

360 831

46 476
9203 575
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Docusign Envelope |1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAOT-566BA911Da8K7

SG71430810

250711;202

Orenr. 556181-6264

MNot 13

Not 14

Not 13

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och ﬁﬁmﬁmémi

Ingaende balans

q varden

Fordndring enligt resultatrikningen

Utgdende halans

Skulder till konecernfiretag

Ingdende lan
Mya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga noter

Naot 16

Not 17

Not I8

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Varav till férmén {or koncernfiretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav til] férméa

n for koncernféretag

0873 med siite i M
(publ), org nr 556670-

till Fredensborg AS, org

en koncern dir Fre

2024-12-31

585 433

585 433

565 140
20 2387

2023-12-31

305 146

565 146

544 269
20 877

385433

2024-12-31

9 150 337
20 556
4

9 171 093
2024-12-31

95 488
143 783

365 146

2023-12-31

& 823 543
326 994
0

239271

2024-12-31

2024-12-31

9 150 537
2023-12-31

54 803
142 387

197 190

2023-12-31

2023-12-31

igheter 1 Skdne Holding AB, org nr 556659-7273, med séte 1 Malmé.
AB ingir i en koncern dir Heimstaden |
valmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad Al
0455 med séite 1 M

ostad AB (publ), org nr 556864-
ingar 1 en koncern dir Heimstaden AR
almo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag
nr 929 301 684, med sédte 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1

densborg 1994 AS, org nr 943 582 §15, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar

koncernredovisning f6r den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.
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Dacusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQOT-566B0S11D8F7

Heimstaden A Malmi Kornet 4 AB
Oreg.nr. 556181-6264

Not 19  Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mot 20  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:;

balanserat resultat | 802 693

drets resultat 519432
2322 125

Styrelsen foreslar att;
1 ny rikning &verfores _ 2322 125
2 322 125

Malmd den dag som framgér av vir elektroniska underskrift,

— 4E03ZD2BESAS4DB, . e 7637CEBTFECE4DT...
Mattis Falkentoft Tabias Grinvall

Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har lmnats den dag som framgér av vir elekironiska underskrift,

Hrnst & Young AB
Esigm w:

\ - A BIGCE3ZCDE14148.
Jonasg Svensson

Auktoriserad revisor

Sgéﬁ ; Ay ‘ﬁg



e ﬁwé
Ay A R G ma- ii}mﬂm o
; .5;__.5 -*'j.--s"'s /(_.-:_,;:-ii:‘,;ﬁ %:EWWE” Tk WE“%‘H‘?% %‘Bﬁ‘& b H r‘% PR Es z“? at

.., Heo s el e R AT s iR SR L S e B T I o I T T T R T i Sl T e T R e e e e S b B s PN RS 5 B e
:"' S g H .{ 1’% ? :.E‘ 5‘\. e ! I :v\:”f:r > : ‘”"‘.-c& il i w2 A P RIE EH R B P __.j IR TR :"-E i # HUTHM A N B i LikE FEAEEE R i X fabt
.@E‘- 3 :ﬁ-\._h_ e MR I T SO R R B i it 3 I {.\,:.-::-: R .-__"' j ‘- By 2 .-c. iiﬁi A B E R i "‘”“”‘“’5-"’5-\-:{5 % b T }
'ﬂq,:-c.'\oq,'\.. ailln S BEE R R s L 1l e A et e ¥ i s R AT L o R R R i . Rt 3_: 5.
. N . e T N ALE :" o Fgpedir T e EEERT .f "-E 'f;} W _&ém;;}? é%g?;{%ﬁ 'ﬁr::-\:_ . Y Lor by i it x? v L - SR V] o -3‘;:"""" : -.
u E . e : ::-::: -”- A 7 FEr-o .-E:E ii _,Pa"E E ;- R x FieE .x.x. e ,EE“&E'}- - H oA it 3 s TR A ¥ :’5"
- E. L 2 o £ . L PR PR S e _.-E_.-F - ,.m,-\.- : S Iy X ! % }E- . ; PR
b il BR P I ity e w%”? s i i Vg Uy ab
wxw*.':*.. o X E 5 ;. . = JT e ] 5 i ,,a-\. G
"""""’“‘bj e R PR -'; -3 5' .-: i
PESHEE RN

:q,ﬁ “-a-' i

i i

Enmmm M 2@55?6?@4@ EMH cﬁmmwﬁﬁmmm 1 B%W Smmﬁ Gﬁmg} %tw

Subject: Complete with Docusign: The following annual reports and audite reports are the ones that have ...

source Envelope;

! P%g%@: %ﬂ Signatures: 166 Envelope Originator:

. Initials: O Christoffer Viklund

Qéxasmﬂm Emm f::E Address Redacied

wEnvelopeld Stamping: Enabled christoffer.viklund@heimstaden.com
ime Zone: {UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna IP Address: 90.230.25.134

fu Fa. el e e
s A

L ﬁg*;g’

m%ﬁﬁ f
J”f-’.-y"’fe

33> a’i G ’?Nmﬁm

i ' ; E. e L :"‘:.": "'E:. ..":55’5:«. i "“ s, o : i “ '\-:ﬁ HE St
e v i T fa 2 ey e .'\-::':-\.“,:-c?gx R T SrINe et -

;%mmg ﬁm hal
v BI28/2025 10:52:18 AM ﬁh?‘éﬁmﬁﬁi"ﬁi%{éimﬁ@hﬁéimﬁm{m&mm

fa et ot S g Bt e S s BRI H et .@-E’S-\. '\*\c%‘% ‘Q
e B T “a?x'{ e i i 3
*’x R ”M‘.“x A "{ ""i’;i & =_~..-c__-~; o ““-"m” i A ’Wiggfﬂgg : L "- 2

x ~r
¥
>

i:z%;ﬂ

T e v
gy oo 4l T L L L L i e i L e e Y Y s Sy PP N iy S Wran At B D g e b i G e 8 :‘.::
e ¥ e A G T ST e TR et e e W F L B el
s 2 5,\_ DR SR Lol e e it " Gt g e A A o ek
e B oyt P Tl i it E 3 & e e SERL e
1 5 g 3 My E el g AE T - & ?? A TTa 2 e e i
i T PV ST e P ; N P e A i F
x u 1 e g - '\-'-'\-: o v el e Telfean gl F
N e T It SA { ':‘é ':‘é o, .-: % ¥ ] )
E o ' E - L ] =, i nien - Hed < <
: H B I T T O TR ENE Dt 5 "S- 4its i T
.:- £y e g e Cht :
e : % i
. ':E“-:{::-c LA P, . b Ni ":“’ .
IR R ERCR P ) .:

o ?a.q_: Lo :q?\-'\-a-c L

- w et 2ot A N I TR T ca ETe oo T T g h T IR T TT . T WARN SFERT I P LR IR S M AT
W -:”f"' iR B BOORGaRhe st Bl il o B 0 Tete s M BT At iR e R R TR Y T i
.: P -'\-'.E "'gf. ; ﬁ)z/( _.-‘ _.:E _.} :"_Q-c .l?? . Ehe el il 1T HN N %‘z";. .\,‘;';.:_ ey ;;.?:;\- e Y :-;.\,:‘é R e s I w-:a.?:m-\.::b_
i LT Wk T, 8 (H ¥ L N » o T, S e s B ¥
o T § §-: § e ?. @-: ?”_.-' ] Mo LR PP A L AP VL TS LV v PP RV e FeTn
ﬁ. e A “‘\- A K e '\-"' LT R R PRIt T Lo i e B ’: '
*mm e “a’!'w a *a -', g TR Rt T A MM B s
&, rh alehnd Rl “’5-\. ;E o "\- R O g R e e TR v
F i, T f;x- *%%“ﬂ 35 B
gt *“x“\.“\.“h “-“\-\.W\- "%- 3" i i i P CREAS LR ot
i “"59- L
i Pt

: e s
d _-c.s'__ . i 'ﬁ-’ﬁﬁ-@:
T S % “”sﬁ“’m E
i 3 xﬁ%;g W ohg *“x ‘< ':. B i
i d%";_-: _:_:-:_. ?i_.:::.:"‘?" .-"' -q_.
..-:.. ,;..-.-a- .,;::_ *g:_;w__ PhoL mﬁﬁ%“‘ﬂ"& % *ﬁ“ “5-. " sttt TR L S % _.:E‘E:-:._;.‘i: ks "k%'ﬁ E o 3:: i 2 : : ""' :H i
?"' i 5 ki::é‘c" B ) :'.\,:-?": A e " '::-:';, 3?""}\:.' =i P BT : ot ::':-’E:':_:-:"i:"%:i s -E;,é G d e o _:'. i - “r X

,a< fﬁ%;ﬁ? “a-:ﬁ'

it W "'C"'HN-' :"" WH-'
“&% e ,ﬂ,& ,‘.,_,3\' “”kai-h“‘in."b-:@-‘:' §§ T 31:3?‘ Fiedodt e

:-:-
."\-a-\.““' %

:-a-\. wadn s B THNET T g T T 5
5 ThEw :';"}:"‘- M‘g‘?ﬁﬂ“- he =l AR H‘}% Bt By e N T ’F :-? "‘\ci ""\. Foe

porkmen 1 MM . SW 512612025 11:14:14 AN
erik.bjorkman@se.ey.com - BNk Dront Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AM

Saecurity Level Email, Acocount Authentication Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM
(Mone)

_AnisEndiEasdon.

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213,115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 67272025 8,28:54 AM
10: 8211606b-007 1-4b1e-hb62-23f479c6bd0b

Mﬁiﬁﬁ Falkentoft
fiiheimstaden.cam

Smmﬁy LM%E: Emm& Account Authentication
{Mone)

Sent: 6/2/20258 2:35:558 PM
Viewed: 8f2/2025 3:05:03 Py
d: 6212025 3:06:45 PM

%ﬁﬁﬁgﬁrﬁﬁﬁ%%ﬁﬁ v

Signe

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
signead using mobile
Authentication Details
l[dentity Verification Details:
Workflow ID: 8bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d18084 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic D *'~
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 990f060c4-8488-5
Country or Region of 10: SE
Result: Passed
FPerformed: 6/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM

ID: d7babf27-7h{4-4560-h067-6e175f8cha1

aaZ-A3dad-65a0ae26106ab

Tobias Gronvall
toblas.gronvallf

—TDacuzigned by: Sent; 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Head of Finance S TBRTCERTERCHDT.. Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM
(Sﬁsﬁz)ty Level: Emaill, Account Authenticatio R T ————.

Using IP Address: 212.247.200.51

Gheimstaden.com

Authentication Details
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|dentity Verification Details:
Workflow [0: Sbbb5cce-6c25-42d6-8934-2768d189
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1L
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 1cdfed446-4508-543d-b148-56cdf26587d7
Country or Region of 1D: SE “_
Result: Passed
Performed: 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mat Offered via Docusign

Sent: 6/2/2025 3:.07:10 PM
Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AM
Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

Jonas Svensson

onas.svensson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication ) _* |
(Mone) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 1565.4.203.100

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow | 9bbbbooe-6625-42d6-8834-2799d1804 7ef
Workflow Name: DocuSign D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic |D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; ce28db22-5c8b-5b06-b818-2710d38e439e
Country or Region of ID: SE
Reasult: Passead
Performed:; 6/3/2025 9:43:11 AM

»

Identity Verification Details: h
Workflow [D: 9bbbScoe-6025-42d6-8934-2790d18947 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Uni igue 10: ce28db22-5c80-5b06-b819-27 106394396

or through Knowledge-Basead Authentication.

lectronic "ﬁmm and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:19:40 PM
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Certified Lelivered security Checked
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Erik Bjérkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

‘rom time tc tad B (we, us or Company) may be mqmr% | by law to provid
}’Em certain f-.-;_..-ﬂttm nm:lms or dmei&mmg fmambﬁd below are th% terms and mmdmm ﬁ}f
providing to you such notices and disclosures electronically through thﬁ: DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your

satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
.-Hﬂﬂﬁ‘mﬁ {ERSDL pm, se confirm Your agrecm ent | t Sﬁlemm g the check-box next to ‘I dgrec to
use electronic records and signatures’ before @lmkmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

{um&lly 3 d&yﬁ} md] mmmmtg are ﬁrst mm; m yﬂu Aﬁm Smb tmm af‘ yﬂu Wlﬁh f‘m us to
send you paper coptes of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by mlmwmg the
mmd&m described below.

If you decide to receive notices and disclosures f‘mm us ﬂ%ﬁtfmic&llyﬁ
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us @f“ ym,lr decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

you may at any time

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices mﬂ disclosures only in paper format, it will slow the
; %‘t tht’s we can mm'iew wr‘tam : m tmmactmm With yml emd dﬁhvwmf %wwﬁa to

paper notices or disclosures. Further
receive required notices and consents electr
from us.

be able _ Syﬁm m |
onically from us or to sign eieﬂtmmmﬁy documents

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the pmmdﬂmg described herein, we will provide
electronically to ym thmugh the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be m&wdg or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the rﬁqmm_
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have g
us. Thus, , you can receive all the disclosures and mums %Emtmmeally or 1n papm* format throug
the paper mail delivery system. H you d{} not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

staden AB:

How to contact Heim

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a @han;e in 1 your email admss where we should send notices and « mdmumﬁ
elaan onically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.d
t n th% : m? S‘Li{:h I%QLWH ym mum Sm’sa y@w m evious Emaﬂ adém%} yﬂur new &mml

T'o request del D

by us to you &E%ﬁtl‘@ﬁlﬂ&lly? you mmt S!ﬂ‘ld us an emaﬂ to |
the body of such request you must state your email a-dms& "ﬁlﬂ
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

miﬁﬁh@b@fhmmstadm*d% and in
¢, mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:



ii. send us an
state your email, full name, mailing add

mﬁn‘mmmﬂ from you m ; raw @mmgﬁm
onhne documents will be 'iihﬁt trai

mﬂﬁaqﬁmws @f y&ur w1tbdrawm g consent ﬁ’i‘if

1sactions H}ﬁy take a _f:_'?:i; -time to Proccess..

nuired hardware and software

The minimum system requirements for using the Doc
ammm ﬁyﬂe N ri

on system may change EW%I’ time. The
n"mrﬁ:mmm are found here: https://support.docusigr -guide-

ﬁ i}lﬂ, ’j "” % -

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

at we will provide to you, please confirm that yw have

“other electronic notices and disclosures th
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or af_%atrm_mﬂy save this ERSD for
your future reference Mlé access; or ('ﬁ} tfhm yw are ale m @maié ﬂlis m an em %ﬂ adrms
where you will be able to 5

if you consent to receiving

ngmed

h&mm ﬂwg geimﬁ: the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

mtwag m*_ld dmi‘:mgm es m@luswﬂy in %I%W‘ﬂm@ n t as

ONTINUE’ within the I

ocuSign system,

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’,
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature D
¢ Vm can print on paper this Electronic Record and Signature D E_m]@gm@} m save or send

| Disclosure to a location where you can print it, for future

d access; and
unless you notify H
exclusively thmugii eiecwﬁ-a-iﬁ means all notices

mf&mmm
¢ Until or

eimstaden AB as described above, you consent to receive
disclosures, authanmﬁﬂng

are required to be provided or made
dmmg iha course of your rela hﬂnghlp with

S

acknowledg
available to ym by
Heimstaden AB.




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Malmé Kornet 4 AB, org.nr 556181-8264

Uttalanden

i har utfért en revision av arsredovisningen 16r Heimstaden A
Malméd Kornet 4 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
endan rativisande bild av Heimstaden A Malmo Kornet 4 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kaszsaltloden 106r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsan ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

for uttalanden

Girund

Yi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet RHe

Malm
Kornat 4 AB enligt g sorssed | Sverige och har | ovrigh

fullgjort vart wmw@%sém ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ocn
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets térmaga att fortsatta verksamheten.
Dan upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsan avser alt likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagol realistiskl
alternativ till att gbra nagot av detia.

Revigorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innenaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag, och att lamna an revisionsberatislze som innshaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av s8kerhst,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssad i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakiighster kan
Uuppsta pa grund av cagentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredavisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptlisk instéllning under

=

hala revisionen, Dessutom:

£ H

o identifierar och beddmer vi riskerna tr vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga 10r atl
utgdra en grund 16r vara uttalanden. Risken 18r atl inte
upptacka en vasentlig felaktighet tll 16ljd av cegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 16r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
taten i den interna kontrollen,

« ulvarderar vi lampligheien | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilthGrande upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om  ftortsatt dritt vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en glutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osdkerhetstaklior som avser sadana handelser aller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsiaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhatstaklorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viéara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet 1or revisionsheralielsen. Dock kan
framtida héndslzer eller Térnallanden gdra alt elt bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

‘s utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen

pch  innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lagande transakiionerna och héndalserna péd ett sitt som
ger en rativisande bild.

W1 maste intormera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den
interna kontrollen som viidentitierat.

£ o, o, i . z-ﬁ}-ﬂ:fw F AT S e Ty % ﬂw-"'iia"m«éu ﬁ*ﬁldﬁﬁﬂiﬁ & 14889 éﬂﬂ AHFY A8 f e e A 1 ﬁ'{f“’gﬁw & if%ffﬁﬁ
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fortattningar

igt lagar och andra

Littalande

Litéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Malmé
Kornet 4 AB {6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst sller
foriust.

i3

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1t {6rvaliningsberéiielsen och bevililar styrelsens
ledaméter anavarsirihet fér rikenskapsaret,

Girurnidd o ptialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionsse

d i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | wmmm Hevisorns
é

ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Heimstaden A Malmé
Kornet 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

""" Dat ar styraelsen som har ansvaret for forslaget till dispos
mﬁw mmﬁmm bolagets vinst eller foriust, Vid mrgém till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagsts mwéégmmmf Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets skonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s4 att bokidringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i dvriat kontrolleras pa ett betryggande séit.

T

Hevisorns ansvar
Vart mal betrdftande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart ultalande om ansvarsfri iwﬁ ar att inhamta ravisionsbavis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot waamﬁ igt avseende:

« f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersiditningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagol annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen aller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller 16rlust, och darmed vart uttalande om
detta, & ait med rimlig grad av sdkerhst beddma om fbrslaget
Ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
tor att en revision som uttdrs enligh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka Atgérder eller {orsummelser som
kan faranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

=om en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi g;mmﬁaém%m pmddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs
baseras pa var professionella bedéimning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi tokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och trhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridealser
skulle ha sérskild betydelse 146r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
am styrelsens forslag bill dispositioner betraffande bolageis
vinat eller {Orlust har vi granskat om 1orslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Aukloriserad revisor
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