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Arsredovisning
CMNPI Sweden PropCo AB

Org.nr 559375-7817
Réikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot | CMNREIII Tool AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 15 april 2025. Arsstamman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag {ill hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stédmmer dverens med

originalen.

Helsingfors den 15 april 2025
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CMNPI Sweden PropCo AB
559375-7817

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for CMNPI Sweden PropCo AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | Svenska kronor (SEK).
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CMNPI Sweden PropCo AB
559375-7817

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, investera i, 4ga och férvalta fast och 16s egendom (inklusive aktier) samt bedriva

Foretaget ar et dofterféretag till CMNPI Sweden 2 AB (659374-3551). Bolaget har sitt sate 1 Stockholm, Sverige.

Anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster (tkr) -22 677 -18 800 ~11 462
Balansomslutning 62 061 34 738 24 188
Soliditet (%) 100,00 % 100,00 % 55,97 %
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat Totalt eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststailld balansrdkning 25 000 28 538 -18 800 34 738
Erhallet aktiedgartillskott 50 000 0 50 000
Omforing av foregaende ars resultat 0 -18 800 18 800 0
Arets resultat 0 0 -22 677 -22 677
Belopp vid arets utgang 25 000 59 738 -22 677 62 061
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
Balanserat resultat 37 061
Aktiedgartiliskott arets férandring 50 000
Arets resultat -22 677
Totalt Kronor 64 384
disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas 0,00 kr per aktie 0
| ny rékning dverféres 37 061
37 061
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CMNPI Sweden PropCo AB
559375-7817

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 - 2023-12-31
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -22 677 -18 800
Summa rérelsekostnader -22 677 -18 800
Roérelseresuitat -22 677 -18 800
Resultat efter finansiella poster -22 677 -18 800
Resultat fore skatt -22 677 -18 800
Arets resultat -22 677 -18 800
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CMNPI Sweden PropCo AB
559375-7817

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Kassa och bank 62 061 34 738
Summa omsiéttningstillgangar 62 061 34 738
SUMMA TILLGANGAR 62 061 34 738
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CMNPI Sweden PropCo AB
559375-7817

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 50 738 28 538
Arets resultat -22 677 -18 800
37 061 9738
Summa eget kapital 62 061 34 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 061 34 738
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CMNPI Sweden PropCo AB
65569375-7817

Noter

Not 1. Redovisnings- cch varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det 1agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Poster i utféandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella

fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Not 2. Koncernférhallanden

Nd&rmast Overordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar é&r
Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund (org.nr. 2843636-7) med sate | Helsingfors.

Not 3. Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int&kter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
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CMNPI Sweden PropCo AB
559375-7817

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordférande Ledamot

Juha Salokoski

| edamot

Var revisionsberittelse har {amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a bottar
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNPI Sweden PropCo AB, org.nr 559375-7817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CMNPI
Sweden PropCo AB for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNPI| Sweden PropCo ABS
finansiella stadllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaflande till CMNPI Sweden
PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bed6mningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn fill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen fédsta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna [ arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberadttelsen, Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av CMNP| Sweden PropCo AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CMNPI Sweden
PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av.

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f&retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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