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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Klubban Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen
i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 30 mars 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Osby/den 30 mars 2023
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Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Klubban Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (k).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Systerforetaget Ekstrands Dorrar & Fonster AB dr den storsta

hyresgésten.
Foretaget har sitt séite 1 Osby.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osdkerhetstaktorer
For Klubban Fastighets AB forvintas ett liknande 2023 som 2022. Hyresgésterna &r stabila och
langsiktiga.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Ekstrand & Son AB 6 000 6 000
Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 7 839 6 033 5166 4 853 4 018
Resultat efter finansiella poster ~827 39 71 199 271
Balansomslutning 17 838 20 205 12 372 14 522 16 795
Eget kapital 2707 2705 2 674 5 125 4 969
Soliditet (%) 15 13 22 35 30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets mngang 600 000 120 000 1 954 001 30 846 2 704 847
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 30 846 -30 846 0
Arets resultat 2 002 2 002

Belopp vid arets utgang 600 000 120 000 1 984 847 2 002 2706 849
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 984 847

arets vinst 2 002
1 986 849

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 1 986 849
1 986 849

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

na kostnader

Ovriga exter:

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 838 564
7 838 564

-7 430 311
-847 550
-8 327 861
~489 297

3 103
-341 298
-338 195
-827 492

830 000
2 508

-506
2 002

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

6 032 691
6 032 691

-4 963 501
-862 068
-5 825 569
207 122

1943
-170 192
-168 249

38 873

.
38 873

-8 027
30 846
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
 Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 832 625 7387 353

Maskiner och andra tekniska anldgegningar 4 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 5 1 956 650 2249 472
8 789 275 9 636 825

Summa anliggningstillgangar 8 789 275 9636 825

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 121 074 97 909

Fordringar hos koncernforetag 7 122 800 717132772

Aktuella skattefordringar 126 628 119 107

Ovriga fordringar 1 000 987

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 560 000
7 371 502 8 530 775

Kassa och bank 1677 3513 2 037 560

Summa omsittningstillgangar 9 049 015 10 568 335

SUMMA TILLGANGAR 17 838 290 20 205 160
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

3, 9

2022-12-31

600 000
120 000
720 000

1 984 847

2 002
1 986 849
2 706 849

12 600 000
12 600 000

900 000
5319 605
0

33 244
139 942
388 650

2 531 441

17 838 290
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2021-12-31

600 000
120 000
720 000

1954001
30 846
1 984 847

2 704 847

13 500 000
13 500 000

900 000
4935 654
963 269

102 125
241 966
1297 299
4 000 313

20 205 160
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jAm{ort med foéregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgcangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader 4 %
Markanldggningar 5 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier, verktyg och mstallationer 10-20 %

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekier redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

BEget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 161 uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

16,90 %

74,40 %

2022-12-31

15356 011
-19 047
15 336 964

-7 968 658
19 047

-554 728
-8 504 339

6 832 625

2022-12-31

120 600
120 600

-120 600

0
-120 600

0

2022-12-31

4 528 792
4 528 792

«d 419 320

-292 822
-2 572 142

1956 650
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2021

9,01 %

72,19 %

2021-12-31

15356011

0
15 356 011

-7 412 592
0

-556 066
~7 968 658

7 387 353

2021-12-31

120 600
120 600

-107 420

-13 180
-120 600

0

2021-12-31

4 528 792
4528 792

-1 986 498

~292 822
-2 2779 320

2249 472
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Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 6 000 100
6 000
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 984 847
arets vinst 2 002
1 986 849
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores | 1 986 849
1 986 849
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut 9 000 000 9 900 000
9000 000 9900 000

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 13 500 000 kronoer redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 600 000 13 500 000
12 600 000 13 500 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 900 000 900 000
900 000 900 000

Not 10 Uppgitter om modertoretag

Bolaget ingéar 1 en koncern dér det 6verordnade moderforetaget Ekstrand & Son AB,
organisationsnummer 556345-8602, med site 1 Osby uppréttar koncernredovisningen.
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Not 11 Stillda siakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 300 000
Tillgangar med dganderdttsforbehall 3 000 000
21 300 000
Fastighetsinteckningen géller dven for:
Ekstrand & Son AB
Barnvagnen Fastighets AB

Pannan Fastighetsservice AB
Ekstrand Dorrar & Fonster AB

Vagnspark Danske Finans géller dven for:
Fkstrand & Son AB

T
Bo Ekstrand Anders Persson
VerksgtaNande direktor

A

Revisorspateckning

Ming revisionsberittelse har ldmnats den 30 mars 2023

Tony Svensson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

18 300 000
3 000 000
21 300 000



Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman 1 Klubban Fastighets AB, org.nr 556631-6211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Klubban Fastighets AB {Or rdkenskapsér 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Klubban Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Klubban Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer ar nddvéndig f6r att upprétia en arsredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktSren f6r beddmningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldimpligt, om f6rhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att

likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

 beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
orund 16r mina uttalanden. Risken 16r att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter &r hdgre &n {6r en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte 0r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
véisentliga osé@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberidttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
lAngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 10r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktSrens forvaltning 16r Klubban Fastighets AB for rdkenskapsar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter och verkstéllande direktGren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Klubban Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och d4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret t0r f6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig

med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt. Den verkstillande direktoren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder
som &r nodvéndiga fOr att bolagets bokforing ska fullgtras i1 Sverensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren 1 ndgot visentligt avseende:

o f{Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om 1orslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

15 anstad den 30 mars 2023

‘_r w-"‘"‘
Ton¥y Svensson

Auktoriserad revisor




