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Undertecknad styrelseledamot 1 Varva Fastighets AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma
den [# maj 2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Gavle 2023-05-17;
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och uthyr naringsverksamhetslokaler samt dger och forvaltar aktier och

vardepapper.

Féretagets séte dr Givle kommun, Gévleborgslin.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat samtliga andelar 1 Best Rail Sweden AB organisationsnr 556998-0237.
Bolaget har under aret salt samtliga andelar 1 Ko-Lars AB organisationsnr 556499-2187.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resuitat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut
av arsstimma:

Utdelning till aktiedigare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

2022 2021 2020 2019
673 218 678 559 468 250 376 770
348 089 425 563 862 947 2 436
94,31 94,33 94,24 93,87
Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital
100 000 6 395 245 4235 563 6 820 808
425 563 -425 563 0
-250 000 | -250 000
. 848 089 848 089
100000 6 570 808 848 089 7418 897
6 570 808
848 089
7418 897
500 000
6 918 897
7418 897
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 500 000 kr. vilket motsvarar.500 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga vésentliga fordndringar av befintlig verksamhet s& som visentliga investeringar,
t6rséljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande noter.
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Varva Fastighets AB
Org.ar. 556656-3804

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsiéttning
Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.

Bﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Resultat fran andelar 1 intressefGretag och gemensamt

styrda foretag
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar/aterférd nedskrivningar av finansiella

anldggningstillgangar och kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01
2022-12-31

673 218

2021-01-01
2021-12-31

678 559

673 218

-404 476

0
-110 073

678 559

399 435
3751
79 238

-514 549

158 669

300 000

400 000
34 212

-39 662
-5 130

-482 424

196 135

-100 000

0
Sie 1LY

61 855
-4 544

689 420

848 089

848 089

848 089

229 428

425 563

4235 563

4235 563




Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag

Fordringar hos koncernftretag

Andelar 1 intresseiOretag och gemensamt styrda
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

910 192
156 092

2021-12-31

977 467
198 890

1 066 284

3391 127
1 500 000
25 000

325 000

1 176 357

2 705 502
1 869 574
1 060 000

0

> 241 127

6307 411

155 261
35 109
42 161

> 635076

6 811 433

146 824
48 939
12 917

232 531

479 934

208 630

-

479 934

952 194

315939

952 194

1 664 659

7972 070

315939

524 619

7 336 052
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ( 1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

6 570 808
348 089

100 000

6 395 245
425 563

7418 897

7518 897

1277 500

6 820 808

6 920 808

157 500

127 500

30 000
26 336
18 326
251 011

157 500

30 000
27 217
0

200 527
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Varva Fastigchets AB
Org.nr. 556656-3804

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Personal

Medelantal anstallda

Medelantal anstéllda har varit:

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskafiningsvirden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2022

0,00

2022-12-31

2044 872

Antal ar

2021

0,00

2021-12-31

2 044 872

2044 872
-1 067 405
-67 275

2044 872
-1 000 130
-67 275

-1 134 680

-1 067 405

910 192

2022-12-31

443 992
0

977 467

2021-12-31

239992
184 000

443 992
-245 102
-42 798

443 992
=233 139
-11 963

-287 900

-245 102
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Varva Fastishets AB
Org.nr. 556656-3804

NOTER
Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 7 500 37 500
Ovriga noter
Not 6 Stillda sﬁkerhéter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 1 100 000 1 100 000
Not7 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgeniorbindelse 6 204 823 6 433 823
6 204 823 6 433 823

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Gévle 2023-04-28

AT ELn

Patrik GrelsSon

Min revisionsberittelse har ldmnats den l?"maj 2023.

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Fotokoplana Gvarenssidmmelse
med ariginalet Iintygas:
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& aktivRevision =

@ bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varva Fastighets AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Varva Fastighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhallande till Varva Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillriickliga och éndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets {6rmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om f6rhallanden som kan paverka 16rmégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rumligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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@bakertilly
@ aktivRevision &

+ 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, uttformar och uttér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hégre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan imnnefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &dsidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvidrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.
* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser

eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortséitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsédtta verksamheten.

 utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt

tidpunkten {6r den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Varva Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Varva Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden. |

Szjwelsen.sl ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget t1ll dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f{orslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



D S e R R PR T R

@ bakertilly
& aktivRevision 5

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
& en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

n,:,i-nr

f--ii forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av

A rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfOrs baseras pd min professionella
Pi} bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

& sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga {6r verksamheten och dér avsteg och

Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta 16r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Givle den | 7’“/3 — 2023

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor FAR

Fotokopians Sverenssiémmelse
med originalet intygas:

Gl
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