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Forvaltningsberittelse

e Styrelsen for Nackstrom Fastigheter NF5 AB, 556946-3408 far hdrmed avge arsredovisning for
o2 rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

0

o

% Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att dga och foérvalta fast och 16s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Nackstrom Fastigheter NF5 AB ar ett heldgt dotterbolag till Nackstrom Fastigheter Holding 2 AB,
956992-5687 med sate | Stockholm.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 12 197 12 025 11 506 9 543 6 368 196
Resultat efter finansiella poster 1 597 2 981 2 703 42 1 336
Balansomslutning 182 283 175 341 174 357 171 542 334 723

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga véasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.
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Forslag till disposition av bolagets resultat

(belopp i kronor)

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat
arets resulfat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:
balanseras i ny rakning

2(13)

7 131 204
-127 710

7 003 494

7 003 494

7 003 494

Vad betraffar resultat och stailning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhGrande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 4 12 197 12 025
12 197 12 025

Rorelsens kostnader 3

Fastighetskostnader 4 -1 463 -1 740

Ovriga externa kostnader -568 -250

Avskrivningar enligt plan pa materiella

anldggningstillgangar - -4 723 -4 722
-6 754 -6 712

Rorelseresultat 5443 9313

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnhader och liknande kostnader -3 845 -2 331
-3 845 -2 331

Resultat efter finansiella poster 1598 2 982

Bokslutsdispositioner 6

Ovriga bokslutdispositioner -8 211 0

Koncernbidrag 6713 -1 879

Resultat fore skatt 100 1103

Skatt pa arets resultat / -228 -228

Arets resultat -128 875
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 156 339 160 949

Inventarier 9 2 044 2 156
158 383 163 105

Summa anlaggningstillgangar 158 383 163 105

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 628 341

Fordringar hos koncernféretag 21 949 10 452

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1323 1443

23 200 12 236
Summa omsittningstillgangar 23 900 12 236
SUMMA TILLGANGAR 182 283 175 341
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Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
L.everantrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A E— e Transaktion 08222115557491401165
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2022-12-31

50
50

7 131
-128

7 003

7 053

8 524
8 524

1040
1040

164 220
164 220

154
0
109
1183

1446

182 283

5(13)

2021-12-31

o0
o0

6 256
875

7 131

7 181

313
313

812
812

164 220
164 220

185
1879
44
707

2815

175 341
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv-  Balanserat
Belopp i kkr kapital fond resultat Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 6 256 875 7 181
Disposition enl arsst&mmobesiut
-Balanseras i ny rékning 875 -875
Arets resultat -128 -128
Vid arets slut 50 7 131 -128 7 053

Bolaget har 50000 aktier med kvotvéarde 1 kr.
Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 5 000 kkr (5 000 kkr).

R/

o —— Transaktion 09222115557491401165 Signerat JA, EW




Nackstrom Fastigheter NF5 AB 7(13)
556946-3408

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Nackstrom Fastigheter NF5 AB (org nr
556946-3408) med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Arsenalsgatan 8C 103 32
Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med séte | Stockholm ar modertéretag i den minsta koncernen som
upprattar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for upprattande av redovisningen -

Lagar och regler

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget Kapital hos mottagaren. Ladmnade aktiedgartitlskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intakter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna férdelas éver tiden

enligt avtalens inhebdérd, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas | den period
de avser. Forskotisbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter.
Utdelningsintakter redovisas néar ratten att erhalla betalning bedéms som séker.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period tili viken de hanfoér sig.

Leasingavtal

Leasingavtal dar alla risker och férmaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta
som operationella leasingavtal.

Principen framgar av avsnittet intékter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
intakter och e] avdragsgilla kosthader.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvéands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrékningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuid.

R
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Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och
vardestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvarde, inklusive direkt hanférliga

transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tillférlitlighet.

Ovriga underhallsutglﬂer samt reparationer resultatférs i6pande i den period de uppstar.

Da skillnaden i férbrukning av en férvaltningsfastighets betydande komponenter beddéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar kostnadsfors over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess bedémda nyttjandeperiod, se

avskrivningsprinciper.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvardet, se

avskrivningsprinciper.

Avskrivningsprinciper Ar
Byggnader

-Stomme 100
~-Stomkomplettering o0
~-Fasad, dbrrar och fénster 50
-Tak 40
-Installationer 15-50
~-Inre yiskikt 15
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 5-30
Markinventarier 20
Inventarier 20-30

Linjar avskrivningsmetod tillampas fér samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde med tillagg fér transaktionskostnader.
Redovisningen sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.

Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar

fér vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det finns objektiva riskbedomningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan
tillgangens redovisade varde och nuvéardet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rérelsekostnad.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag utvarderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella

anlaggningstillgangar minskat i virde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde beréaknas

_-;
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nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgéngar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som forvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominelit belopp. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvantade 16ptiden &r mindre dn 1 ar.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar en maéjlig férpliktelse till f6ljd av intraffade héndelser och vars férekomst
endast kommer att bekréaftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréaffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avséattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfiéde av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas
med fillracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang ar en méjlig tillgang till f6ljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekrdftas av att en eller flera osékra framtida hiandelser, som inte helt ligger inom
fGretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nartid sta infér nagra vasentliga risker eiler osdkerhetsfaktorer. Som framgar ovan
| not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begrénsade.
Finansieringen hanteras gemensamt fér samtliga bolag dgda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som Iéper med rérlig rénta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag d&ven om rantan skulle ¢ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning.

Not 3 Anstédlida och personalkostnader

Bolaget har inte nagra anstélida. Inga I16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Driftnetto
2022-01-01- 2021-01-01-

Driftnetto 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 12 197 12 025
Drift -1 295 -1 236
Underhall -64 -186
Fastighetsadministration -104 -319

10 734 10 284

S
-
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Not 5 Rantekostnader och liknande kosthader

2022-01-01-

2022-12-31

Réantekosthader, koncernféretag -3 845
Rantekostnader, Ovriga 0
-3 845

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-

2022-12-31
Avskrivningar utdver plan -8 211
Erhallna koncernbidrag 6713
Lamnade koncernbidrag 0

-1 498

Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt -228
Skatt pa arets resultat -228
Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt 100
Aktuell skatt
Skatt beraknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) -2
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 180
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda
kostnader 1201
Summa 0
Uppskjuten skatt
Effekt av férandring av temporéra skillnad
mellan redovisat och skattemassigt
varde pa byggnader med géllande
skattesats 228
sSumma 228
Arets skattekostnad 228

(2N
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2021-01-01-
2021-12-31

-2 331
0

-2 331

2021-01-01-
2021-12-31

-1 879
-1 879

2021-01-01-
2021-12-31

0
~-228

-228

1103

227

-570

797

~228
-228

-228
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar/fardigstéllda till- och ombyggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Byggnads- och markinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggning
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivngar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingaende nedlagda kostnader

Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter

R
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2022-12-31

128 576
0

128 576

-9 892
-2 152

-12 644
115 932

30 830
30 830

-5 839
-1 842

-7 681
23 149

312
312

-96
-16

-72
240

17 018
17 018

156 339

11(13)

2021-12-31

128 546
30

128 576

-7 139
-2 753

-9 892

118 684

30 830
30 830

-3 996
-1 843

-5 839
24 991

312
312

-41
15

-56
256

17018
17 018

3
3

160 950
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Bolaget ager och forvaltar fastigheterna:

Fastighet Kommun Yta

Sundbyberg 2:17 Sundbyberg 5 512 2016

Not 9 Inventarier

- - 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 2 559
2 559

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets borjan -404

Arets avskrivning -111

-515
Redovisat virde vid arets slut 2 044

Not 10 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter 1 039 846
1 039 846

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar tilt 20,6%. (fg ar 20,6%)

Not 11 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Stallda sékerheter
[Fastighetsinteckningar 161 000
Eventualforpliktelser Inga

s
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Bygg- / ombyggn ar

2021-12-31

2 559
2 559

-292
-112

-404
2 155

2021-12-31

812 296

812 296

2021-12-31

161 000

Inga
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm Datum for underskrift framgar av eiektronisk signering.

Joel Ambré
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats Datum fér underskrift framgar av elektronisk signering.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491401165

R/

Signerat JA, EW

13(13)



= vk e e——

Transaktion 09222115557491401165
Dokument
NF5 2022
Huvuddokument ,
14 sidor
Startades 2023-04-24 08:35:28 CEST (+0200) av Kristin
Holmaquist (KH) ;
Fardigstallt 2023-04-24 13:52:54 CEST (+0200) |
Initierare
Kristin Holmguist (KH)
Vectura Fastigheter
- kristin.holmqauist@vectura.se
+46 700204285
Signerande parter
Joel Ambré (JA) Erik Wiklund (EW)
- Personnummer 7912202772 . Personnummer 9005191771
joel.ambre@vectura.se - ewiklund@deloitte.se
E :
| BankID BankIiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var - Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ERIK
"JOEL AMBRE” | WIKLUND"
Signerade 2023-04-24 08:40:10 CEST (+0200) Signerade 2023-04-24 13:52:54 CEST (+0200)

Detta verifi

kat ar utfardat av Scrive. Informatior

bilagorna

‘Or mer info

‘mation/bevis om ¢

etta C

| kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
okument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

Sty my e e L LA s e

ks ™o A P N Ml L LY LI »

e T Py

som kan visa dolda bi

agor for att se bilagorna. Observera att orr

dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en van

dolda bilagorna. Den digita

a signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integrit

ig papperutskritt saknar innehallet i de
eten av detta

C

okument, ir

<lusive de ¢

olda bilagorna, kan bevisas matematiskt ocr

- bekvamlighe
pa: https://sc

1/1

¥ L]
Cldmad L vl b Srmlm b M W IR TRATRERALE FLTTRH A T rTe I=p oy dparrir

tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera ¢

AR Auraian] P T e R TR AN I Ul EWIAET DR TELEF R emc—n - LR TR T |

ke s A T ol F Tl

oberoende av Scrive, Foérer
okumentets integritet automatiskt

bl o el PR Dy AT I TR e

"t e e wer e L e I S W o B e g T R g T T g

el o e s Pl S el T SESN O B s LR,




Yo

£

(X

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nackstrom Fastigheter NF5 AB

organisationsnummer 556946-3408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nackstrom
Fastigheter NF5 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Nackstrom Fastigheter NF5 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fornallande till Nackstrom Fastigheter NFS AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r
Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
vegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbeavis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte {angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nackstréom Fastigheter NF5 AB
for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Nackstrom Fastigheter NF5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa3nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Ndckstrém Fastigheter NF5 AB
organisationsnummer 556946-3408

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterféljande digital signering

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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