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Arsredovisning

for

Fastighets AB Stenhoga fyran

556994-3748

Rikenskapsaret

2022—-01-01 - 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Stenh&ga fyran intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-3 1. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.
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Stockholm 2023-05-3

Annell Jansson
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Stenhoga fyran

556994-3748

Rikenskapsaret

2022—-01-01 —2022—-12-31

Innehallsforteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansridkning
Fordandringar 1 eget kapital
Kassatlddesanalys

Noter
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Fastighets AB Stenh&ga tyran 2 (15)
Org.nr 556994-37748

Styrelsen for Fastighets AB Stenhdga fyran far harmed upprétta drsredovisning f6r rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Cirkusstenen Holding, org nr 556891-5481, med séte
i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stenhdga 4, Solna. Forvaltningstjdnster kdps in fran
Humlegédrden Fastigheter AB, org nr 556682-1202. Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under

rikenskapsaret.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under aret
Under rdkenskapsaret har omvérlden paverkats av bade 6kad inflation och stigande elpriser. Bolaget har

4n sa ldnge haft en begriansad paverkan av radande situation genom indexreglerade hyror och debiterbara
elkostnader. Bolaget har dven starka dgare och ingar i en koncern med stark balansrikning, tillgang till
finansiering samt med en stabil kundbas. Utdver det har inga vésentliga hindelser hidnt under
rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 90 451 84 434 84 233 377 335
Resultat efter finansiella poster 30 944 36 999 36 884 13 952
Balansomslutning 1 058 262 932 099 972 936 1 040 054
Investeringar 103 2 384 7 863 323 428
Hallbar utveckling

Héallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbéttrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertitiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljébyggnad.

Majligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivén 1 ett fastighetsbolag dr utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pd fastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvintat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande férvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter krdver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran
koncernféretag inom Humlegarden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 55 507 947
arets vinst 15720 817
71 228 764

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 71 228 764

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Fastighets AB Stenh&ga fyran 3 (15)
Org.nr 556994-3748

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkt -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintékter 3 90 451 84 434
Ovriga rérelseintikter 120 37
90 571 84 471
Roreslekostnader
Driftskostnader -7 356 -6 312
Reparation- och underhéllskostnader -483 -405
IFastighetsskatt -7 940 -6 460
Administrationskostnader 4 -5 844 -4 406
Summa rorelsens kostnader ~-21 623 -17 583
Avskrivningar -18 868 -18 040
Rorelseresultat 50 080 48 848
Finansiella intikter 5 558 83
Finansiella kostnader 5 -19 694 -11 932
Resultat efter finansiella poster 30 944 36 999
Bokslutsdispositioner 6 -11 128 -17 804
Resultat fore skatt 19 816 19 195
Aktuell skatt 7 0 0
Uppskjuten skatt -4 095 -3 933
Arets resultat® 15 721 15262

* Arets resultat Gverensstimmer med dvrigt totalresultat
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Fastighets AB Stenhdga fyran
Org.nr 556994-3°7438

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022~12-31

905 689

278
905 967

0
905 967

99

144 7719
47727
2749
152 294

152 294

1 058 262

4 (15)

2021-12-31

924 324

409
924 733

21
924 739

402
0

2 323
4615
7 339

7 339

932 099

2 somva.
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Fastighets AB Stenhdga fyran

Org.nr 556994-3748

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernitretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50

55 508
15721
71 229
71279

139 500
13 284
800 000

196
2 107
3 832
2 607

25 457

34 199

1 038 262

5 (15)

2021-12-31

50

40 246
15 262
55 508
55 558

123 500

9216

0

710 6938
7 549

3 035
22 543
743 825

932 099

Transaktion 09222115557492528390 % = Signerat AJ, FS



Fastighets AB Stenhdga fyran
Org.nr 556994-37748 6 (15)

Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 40 246 40 296
Arets resultat 15 262 15262
Summa totalresultat 15 262 15 262
Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 55 508 55 558
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 55 508 55 558
Arets resultat 15721 15721
Summa totalresultat 15 721 15 721
Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 71 229 71 279

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 500 aktier (500). Aktiens kvotvéirde uppgar till 100
kronor per aktie.
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Fastighets AB Stenhdga fyran
Org.nr 556994-3748

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundtordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i egna fastigheter

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna (lamnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid darets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

50 080
18 868

558
-19 694

49 812

303

-554

210

-702 018
-652 247

-103

800 000
-1 804
792 196

139 846

0
139 846

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

48 8438
18 040

33
-11 932

55 039

-303

3 297
-125
=777 152
-19 844

-2 384

22 228
22 228




Fastighets AB Stenhéga {yran 8 (15)
Org.nr 556994-3748

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB Stenhdga fyran, org nr 556994-3748, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget dr helidgt
dotterforetag till Fastighets AB Cirkusstenen Holding, org nr 556891-5481. Det dverordnade
moderforetaget Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm
upprittar koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet {6r finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till historiska anskaffningsvédrden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anléggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsitiningar bestdr av belopp som férvintas atervinnas
eller betalas efter mer 4n tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsiéttningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som f6rvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran

balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krivs & ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och 4 andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller &ndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2023.

Leasing - foretaget som leasgivare

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjirt dver hyresavtalens
(leasingavtalens)avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras ¢ver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter
som ldmnas pagrund av faktorer som tillfdlligt begrénsar hyresgéstens tulla utnyttjande av térhyrda
lokaler (t exforsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begrinsningen foreligger.
Vidfortidslosen av hyreskontrakt redovisas erséittning fran hyresgést som intékt 1 sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilldggsdebiteringar, dessa sirredovisas i not.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestér framst av rantekostnader pa 14n och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadstors [6pande.
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IFastighets AB Stenhdga fyran 9 (15)
Org.nr 556994-3748

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savél ldmnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberiknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det 4r sannolikt att dessa kan férvintas medfora ldgre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestéar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sirredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfoérs linjédrt ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmojlighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valméjligheten valt att inte tilldmpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hdant6rs. Formaner erhéllna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderat bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna dterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 14gsta vérdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dir den forvintade
[6ptiden 4r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaliningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfdlle {or att avgdra om det finns indikation pa
nedskuvnmgsbehov Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringstaktor som beaktar

riskfri ranta och den risk som dr férknippad med den specitika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en f6rdndring av berdkningarna som anvandes for att
bestdmma &tervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstrickning som tillgangens redovisade
virde inte Gverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdéjligt atagande som hérrdr frdn intréffade hidndelser
och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida hdndelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett tagande som inte redovisas som en skuld eller avsitining pa grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas eller inte kan berdknas med tillracklig tilitorlitlighet.

TN
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Fastighets AB Stenh&ga fyran 10 (15)
Org.nr 556994-3748

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt virde

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
beddmda virdet. Virderingen av férvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafléden
samt beddmningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav tor varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 viarderingarna ett
sa kallat virderingsintervall om -+/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid
virdering av f0rvaltningstastigheter framgar av not 7.

Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintdkter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt dvriga
utrymmen tillhdrande férvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till det
operationella leasingavtalet f6rdelas enligt féljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal férfaller till betalning enligt {6ljande:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett ar 94 008 86 474
Senare dn ett ar men inom fem ar 320118 149 779
Senare dn fem ar 98 495 0
512 621 236 253

Tilldggsdebitering avseende service- och 6vriga intdkter uppgick till 5 023 tkr och motsvarar 5,5 procent
av totala intikten.

Not 4 Erséttning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intikter och kostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Finansiella intikter

Rinteintdkter, 6vriga 8 83
Rénteintidkter, koncernitretag 550 0
558 83

Finansiella kostnader
Réntekostnader, 6vriga -62 -29
Réntekostnader koncernféretag -19 632 -11 903
-19 694 -11 932
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Fastighets AB Stenhdga fyran 11 (15)
Org.nr 556994-3748

- Not 6 Bokslutsdispositioner

s 2022-01-01 2021-01-01
E,é -2022-12-31 -2021-12-31
2
E’} Skillnad mellan bokf6érda avskrivningar och avskrivningar
&) enligt plan -16 000 -10 000
Erhallna koncernbidrag 4 872 0
Limnade koncernbidrag 0 -7 804
-11 128 -17 804
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -4 095 -3 933
Totalt redovisad skatt -4 095 -3 933
Avstamning av skattekostnad
2022~01-01 2021-01-01
-2022~12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 19 816 19 195
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6 -4 082 20,6 -3 954
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -13 -6
Skattereduktion avs inventarier 2021 0 27
Redovisad skattekostnad 20,7 -4 095 20,5 -3 933
Not 8 Forvaltningsftastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 965 954 963 710
Investeringar 103 2 243
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 966 057 965 953
[ngaende avskrivningar -41 630 -23 696
Arets avskrivningar -18 737 -17 933
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 367 -41 629
Utgaende restvirde enligt plan 905 690 924 324
Varav pagaende arbete 1819 1 716
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Fastighets AB Stenhdga fyran 12 (15)
Org.nr 556994-3748

Taxeringsvérde 794 000 646 000
Verkligt viarde forvaltningsfastighet 1 680 000 1 670 000

2 474 000 2 316 000
Varderingsmetod

Ovan [dmnas information om verkligt virde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
marknadsvérden och representerar de bedomda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
virderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsf6ring, déar bada parter f0rutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegardens vérderingspolicy och genomioérs av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna véarderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga varden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvérdesberdkning av framtida kassafloden
under 10 ar samt nuvérdet av ett restvirde ar 11. Restvardet har bedémts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med

ett direktavkastningskrav.

Vérderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hinforlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i vdrderingarna har en visentlig paverkan pa
bedémda virden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintékterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet f6r drift-, underhalls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beriknas utifran det
investeringsbehov som beddms féreligga.

Byggritter varderas frimst genom tillampning av ortsprismetoden.

Verkligt viarde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det ldgsta av verkligt varde for byggritten
och verkligt viarde for fastigheten i fardigt skick med avdrag {6r kvarstdende kostnader 1061 att fardigstilla

projektet.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 652 312
Inkép 0 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 652 652
Ingaende avskrivningar -243 -136
Arets avskrivningar -130 -107
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -373 -243
Utgaende redovisat virde 279 409
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Not 10 Hyres- och kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ej forfallna 105 351
Fortallna upp till 30 dagar 34 0
Forfallna 30-360 dagat 0 51
Osiékra fordringar -40) 0
99 402
Not 11 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 55 507 947
arets vinst 15720 817
71 228 764
disponeras sa att
i ny rédkning dverfores | 71 228 764
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyresintdkter 25 197 22 068
Ovriga upplupna kostnader 260 475
25 457 22 543

Not 13 Transaktioner med niirstaende

Narstaende till bolaget 4r andra bolag inom Humlegédrden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare &r styrelsen
ndrstaende och till denna utgér inga erséttningar.

2022-12-31 2021-12-31
Transaktioner mellan koncerntoretag, tkr
Ink6p fran andra koncernféretag 7 858 5900
Riénteintdkter fran andra koncerntoretag 550 0
Réntekostnader till andra koncernforetag 19 632 11 903
Fordringar pa andra koncernforetag 1447719 0
Skulder till andra koncernforetag 2 107 710 698
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Not 14 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden adr centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som géller f6r samtliga koncernttretag,
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna 1an via Humlegardens
koncernkontostruktur. Humlegardens 6vergripande finansiella malsétining dr att ha en god finansiell
stdllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgtra
en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Humlegarden Fastigheter AB (publ)

(556682-1202).

Bolaget som sddant dr exponerat for foljande finansiella risker: finansieringsrisk, réanterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 1dpande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sékerstélls genom koncerninterna lan och koncernens

gemensamma likviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa réntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader f6r sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar f6re det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stalld sdkerhet till forman £6r annat koncernféretag 0 0
0 0

Not 16 Hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser har hint efter rdkenskapsarets utgang.
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Stoclkholm

Anneli Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var underskriit.

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stenhdga fyran, org. nr 556994-3748

Rapport om arsredovisningen

-Grund for uttalanden

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Stenhtga fyran for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alia vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Stenhdga fyrans finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dartGr att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i foérhallande till Fastighets AB Stenhtga fyran enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

=

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

— Identifierar ach beddmer vi riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for vara

uttalanden. Risken f¢r att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492528390

— utvérderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisédtta verksamheten.

—— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séit som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelseifulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o Uttalanden

::’i Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB Stenhoga fyran for ar 2022
‘;L?i samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

e Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
‘E{‘»‘) rdkenskapsaret.

Er} Grund tor uttalanden

G ; ;o . . ; " , . " ; : . ;

™) Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi @r

cberoende i forhallande till Fastighets AB Stenhdga fyran enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |
nagot vdsentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat stt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492528330

Revisionsberattelse Fastighets AB Stenhéga fyran, org. nr 556994-, 2022
E@

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innetattar bland annat att fortidpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets sifuation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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