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Arsredovisning

for

Fastighets AB Pegasus 1 Malmo

556961-9017

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Pegasus i Malmd intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 28 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Lund den 28 maj 2025

——”
T

Per-Goéran Persson

Q
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Fastighets AB Pegasus i Malmo
Org.nr 556961-9017

1 (8)

Styrelsen for Fastighets AB Pegasus i Malmo avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget bildades 2014-02-13 och dger och forvaltar fastigheter i Malmé sedan januari 2017.
Bolaget &r ett dotterforetag till PeGeP Holding AB, 556961-8944. Ingen koncernredovisning har
upprittats med hinvisning till undantagsreglerna i ARL 7 kap 3§.

Foretaget har sitt sdte 1 Skéne Lan Lunds kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
13 171
-4 629

40,2

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2023
12 460
2 585
45,1

Balanserat

resultat

24 218 942

2 059 431

26278 373

2022
12118 |

4 448

43,2

Arets

resultat

2059431

-2 039 431
383 367
383 367

2021
1716
4 086

40,7

Totalt

26 328 373

0

383 367
26711 740



Fastighets AB Pegasus i Malmdg 2 (8)
Org.nr 556961-9017

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 278 373

arets vinst 383 367
26 661 740

disponeras sa att

till aktiefigare utdelas (4 000 kronor per aktie) 2 000 000

| ny rdkning évertores 24 661 740
26 661 740

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Fastighets AB Pegasus i Malmo 3 (8)
Org.nr 556961-9017

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Im Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
;; Nettoomsittning 13 171 086 12 460 191
v Ovriga rorelseintikter 18 679 79 580
E,»’ Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m. 13 189 765 12 539 771
z
Rorelsekostnader
Ravaror och férn6denheter -14 731 721 -6 694 917
Ovriga externa kostnader -214 703 -326 280
Personalkostnader 2 -1 414 366 -1 313 284
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -384 977 -380 743
Summa rorelsekostnader -16 745 767 -8 715 224
Rorelseresultat - 556 002 3 824 547
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 33 578 15 998
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 106 475 -1 256 031
Summa finansiella poster -1 072 897 -1 240 033
Resultat efter finansiella poster -4 628 899 2 584 514
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 300 000 0
Fordndring av periodiseringsfonder 4714 587 -85 665
Fordndring av §veravskrivningar 10 906 10 141
Summa bokslutsdispositioner S 025 493 -75 524
Resultat fore skatt 396 594 2 508 990
Skatter
Skatt pa arets resultat -13 227 -449 559
Arets resultat 383 367 2 059 431
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 55 152 772 55 372 484
[nventarier, verktyg och installationer 4 70 150 108 415
Summa materiella anlidggningstiligangar 85 222 922 55 480 899
Summa anlédggningstillgangar 55 222 922 55 480 899

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 212 113 155 102
Fordringar hos koncernftretag 8 140 376 8 140 376
Ovriga fordringar 767 002 154 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 064 318 244
Summa kortfristiga fordringar 9257 217 8 767 922

Kassa och bank

Kassa och bank 2 009 041 2 581 363
Summa kassa och bank 2 009 041 2 581 363
Summa omsittningstillgangar 11 266 258 11 349 285

SUMMA TILLGANGAR 66 489 180 66 830 184
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b EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

wag

M l.get kapital

o Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50 000 50 000

™ Summa bundet eget kapital 50 600 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 278 373 24 218 942
Arets resultat 383 367 2 059 431
Summa fritt eget kapital 26 661 740 26278 373
Summa eget kapital 26 711 740 26 328 373
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 21 405 4735 992
Ackumulerade 6veravskrivningar 31 885 42 791
Summa obeskattade reserver 53 290 4778 783
Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 601 386 23 632 386
Ovriga skulder 951 833 591 309
Summa langfristiga skulder 23 553 219 24 223 695
Kortfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 1031 000 1 031 000
Leverantorsskulder 399 201 647 728
Skulder till koncernitretag 12 903 165 8 053 766
Ovriga skulder 42 101 160 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 795 464 | 606 439
Summa kortfristiga skulder 16 170 931 11 499 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 489 180 66 830 184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre téretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 133 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023

Medelantalet anstidllda 3 3
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 63 049 868 63 049 868

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 049 868 63 049 868

[ngdende avskrivningar -7 677 384 -7 334 906

Arets avskrivningar -346 712 -342 478

Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 024 096 -7 677 384

Utgaende redovisat viirde 55 025 772 55 372 484



Fastighets AB Pegasus 1 Malmg 7(8)
Org.nr 556961-9017

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 191 323 191 323
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 191 323 191 323
Ingéende avskrivningar -82 908 -44 643
Arets avskrivningar -38 265 -38 265
Utgaende ackumulerade avskrivningar -121 173 -82 908
Utgdende redovisat virde 70 150 108 415
Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Fastighetslan 18477 386 19 508 384

18 477 386 19 508 384

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 23 632 386 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 601 386 23 632 386
22 601 386 23 632 386
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 031 000 1 031 000
1031 000 1 031 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Marie Vikstrom, Densham Redovisning och Data AB




o
& - — T
--hh:EﬁE i

2O
ZiAFLL FREES 2 Ry S e

Fastighets AB Pegasus 1 Malmo 8 (8)
Org.nr 556961-9017

Not 8 Stidllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
[Fastighetsinteckning 64 151 000 64 151 000
64 151 000 64 151 000

Undertecknade forsékrar hdrmed att rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Lund 2025-05-28

Per-Goran Persson Caroline Persson
OrdfSrande ]

Jessica Peyss@dn

Var reyisio &rﬁ telse har ldmnats den 28 maj 2025

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Pegasus 1 Malmo

Org. nr 556961-9017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Pegasus 1 Malmo {or ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Pegasus 1 Malmé:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till {6retaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberitteise som innehétler véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men 4r
ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn 161 en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern konfroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte {Or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

o drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inh&#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetstaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétia verksamheten. Om v1 drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbertielsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Pegasus i
Malmo {or ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet {Or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 ovrigt
kontrolleras pé et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfoérs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddeiser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om f{orslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor




