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ARSREDOVISNING
for

Kvarnstaden Fjolebro 2 AB

Org.nt. 559316-9989

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30
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Undertecknad Styrelgeled mot 1 Kvarnstaden Fj6lebro 2 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
6verensstéi§m€r med griginalet, dels att resultat- och balansrikning faststdllts pa drsstimma den 13 oktober 2023.
Stammap-beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter.
Foretagets site dr Kalmar 1dn, Kalmar kommun.

Flerarsjamforelse®

2022/2023 2021/2022
Nettoomsdttning 0 0
Res. efter finansiella poster -36 481 -37 303
Balansomslutning 5 080 642 4426 082
Soliditet (%) 1,00 0,85

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Kvarnstaden Projektholding AB, org nr 559323-8800.

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 12 695
Erhallna aktiedgartillskott 50 000
Arets forlust -36 481
Belopp vid arets utgang 25 000 0 26 214
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 12 695
erhallna aktiedgartillskott 50 000
arets forlust -36 481
26 214
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores 26 214
26 214

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

MSULTATMWING 2022-05-01 2021-05-11
Not 2023-04-30 2022-04-30

Rorelsens intakter m.m.
Ovriga rorelseintikter 64 000 56 037
64 000 56 037

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -43 483 32716
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -56 998 -23 580
-100 481 -56 296
Rorelseresultat -36 481 -259

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader 0 -11 892
Réntekostnader till koncerntoretag 0 -25 154

0 -37 046
Resultat efter finansiella poster -36 481 -37 305
Arets resultat -36 481 -37 305
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldgeningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-04-30

4 300 747

771732

> 072 479

> 072 479

0
6 291

2022-04-30

4 357 745

14 280

6291

1 872

1 872

3 163

S 080 642

4 372 025

4 372 025

4 037
J 946

9 983

44 074

44 (74

54 057

4 426 082
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-04-30

25 000

25 000

12 695
>0 000
-36 4381

26 214

2022-04-30

25 000

25 000

50 000
-37 3035

1 214

1700 000
3 020 000

12 695

4 720 000

197 217

80 794
18 161
13 256

37 693

1 700 000
2 650 000

300 428

5080 642

4 350 000

0

25 154
3 524
4 709

38 387

4 426 082



Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

erfga tillodngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits etler kommer att erhallas. FOoretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt dver leasingperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Bygenader 50 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2023-04-30 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvirde 4 381 325 0
Inkop 0 4 381 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 381 325 4 381 325
Ingaende avskrivningar -23 580 0
Arets avskrivningar -56 998 -23 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 578 -23 580
Utgaende redovisat virde 4 300 747 4 357 745
Redovisat virde byggnader 2 769 307 2 826 305
Redovisat virde mark 1 531 440 1 531440

4 300 747 4 357 745
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Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

NOTER

Not3 Pagidende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 2023-04-30 | 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 14 280 0
Inkop 757 452 14 280
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 771 732 14 280
Utgaende redovisat virde 771732 14 280

Not4 Langfristiga skulder 2023-04-30 2022-04-30
Amortering inom 2 till 5 ar 4720 000 4 350 000

Not5 Stéllda sdkerheter 2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 1700 000 1700 000

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Kvarnstaden Projektholding AB, org nr 559323-8800, site Kalmar
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Multibygg Sydost AB, org nr 556689-4217, siite Kalmar

Not 7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kalmar

us P rss Michael Lindebring
Ordigrdnde

/20/23-1 / %/ 2023-10-09
rr'/

2023-10-09

(\/ﬁn {ewsmnsbera else har lamnats den 11 oktober 2023.

To Jota lsna-
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
Org.nr. 559316-9989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Kvarnstaden

Fiolebro 2 AB for riakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Kvarnstaden Fjolebro 2 ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till Kvarnstaden
Fijolebro 2 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 dvngt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar stvrelsen 16r
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésenthig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn t0r en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som ar ldampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Kvarnstaden Fjdlebro 2
AB for rikenskapsaret 2022-05-01 -~ 2023-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kvarnstaden
Fiolebro 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

g . g LT (WU, BN T JUSP, SR % [T, JOSN (—
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bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
tor verksamheten och dar avsteg och Overtriddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Torbiorn Carlsnés
Auktoriserad revisor




