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KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver utveckling samt forvaltning av komersiella fastigheter. Verksamhetens affirsidé dr att langsiktigt dga och forvalta
industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitét. Foretaget ligger i framkant vad gédller miljopaverkan och investerar i bland annat

solenergi, bergvirme, led-16sningar samt utnyttjar markytor effektivt.

Fastigheten blev fullt utbyggd med en nyproduktion (hus C) om cirka 6000 kvm under 2022. Ytterliggare ytor hyrdes ut under
foregdende ar (hus A). En storre investering gjordes under 2022 med solcelisanliggning pa samtliga tre byggander som producerar ca

500 000 kWh/ar. Inget visentligt har hint under 2023.

Aktuell agarstruktur enligt nedan:

50% av aktierna dgs av Kaj Nilsson Holding AB, org.nr. 556257-439

1.

50% av aktierna dgs av Klimatsystem 1 Tyreso AB, orgn.nr. 556671-9927.

Bolagets site dr Stockholms lin, Haninge kommun.

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerarséversikt visas 1 KSEK
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 18 347 17 327 8 189 3612
Resultat efter finansiella poster 4 160 6933 3 430 3 603
Soliditet (%) 5,39 6,7 2 3
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingédng 50 000 2 528 446 6111 961 8 690 407
Utdelning -5 000 000 0 -3 000 000
Balanseras 1 ny rikning 6111 961 -6 111 961 0
Arets resultat 3 061 496 3061496
Belopp vid arets utging 50 000 3 640 407 3061 496 6751 903
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 640 407
Arets resultat 3061 496
6 701 903
Forslag till disposition:
Utdelning 4 000 000
Balanseras 1 ny rikning 2 701 903
MZ 6 701 903
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KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 4 000 000,00 kr. vilket motsvarar 8 000,00 kr, per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsidljningar eller avveckling. -

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Y
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KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

RESULTATRAKNING

Roreiseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

g

Not
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2023-01-01
2023-12-31

18 346 969
183 959

2022-01-01
2022-12-31

17 326 838
501 183

18 530 928

-4 004 887
-4 176 811

-8 181 698

10 349 230

12 577
-6 201 953

17 828 021

-3 318 986
-4 122 915

-1 441 901

10 386 120

2
-3 453 524

-6 189 376

4 159 854

4159 854

-1 098 358

3 061 496

-3 453 522

6932 598

6 932 598

-820 637

6 111 961



KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

r

Not

2023-12-31

113 906 300
24 183
8 753 955

122 684 438

122 684 438

357 186
O
0

357 186

2221592

2022-12-31

116 885 410
56 964
9708 217

126 650 591

126 650 591

429 576
403 441
214 033

1 047 050

617 795
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KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 640 407 2 528 446
Arets resultat 3 061 496 6111961
Summa fritt eget kapital 6 701 903 8 640 407
Summa eget kapital 6751903 8 690 407
Langfristiga skulder S
Ovriga skulder till kreditinstitut 107 060 000 111 360 000
Ovriga skulder 1462 813 1462 812
Summa langfristiga skulder 108 522 813 112 822 812
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 320 000 2 320 000
Leverantorsskulder 522701 1402414
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda féretag 341 372 0
Skatteskulder 1519407 654 867
Ovriga skulder 1578 142 1 008 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3706 878 1416 382
Summa kortfristiga skulder 0 988 500 6802217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 263 216 128 315 436

A
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KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och viarderingsprinciper

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. K2:s forenklingregler tillimpas.

Materiella anldggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Bygenadsinventarier

Solceller

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkOp

Omklassificeringar

Utgdaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Delar av not 3 har omklassificerats till inventarier 1 not 4.

Inventarier, verktyg och installationer

InkOp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Posten har omklassificerats fran not 3.

/

Sida7 av 8

2023-12-31

127 816 184

0
24 373

127 840 537

-10 930 774
-3 003 483

-13 934 257

113 906 300

28 600 000
87 112 000

115712 000

2023-12-31

10 940 861
0

-10 811 507

Antal ar

50
20)

5
10
25

2022-12-31

125 809 644
2 006 539
0

127 816 183
-7 936 998
-2 993 775

-10930 773

116 835 410

28 600 GO0
37 112 000

115712 000

2022-12-31

10719 461
221 400
0

129 354

-1 175 680
1 103 290
-32 781

-105 171

24 183

2023-12-31

186 285
10 811 507

10 997 792
-1 103 290
-1 140 547

10 940 861
-46 540

0

-1 129 140

-1 175 680

9765 181

2022-12-31

-2 243 837

8 753 955

0
S,
0
0
J,
0
0




KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

NOTER

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Osterhaninge .2/2 7 02 /&

oy Yot

Kaj Nilsson
Ordférande

Min rev'i be 'ttelse har limnats den !{/ ¢~ Z ‘4

Mats Lehtlpalo
Godkind revisor

Lars Falge
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2023-12-31

0

2023-12-31

117 000 000

2022-12-31

2 320 000

2022-12-31

117 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 KN Drift & Forvaltning AB
Org.nr. 556882-7306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KN Drift &
Forvaltning AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga
avseenden rattvisande bild av KN Drift & Forvaltning ABs
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat tor aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dartér att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till KN Drift &
Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 28 juni
2023 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fOr den interna
kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att laimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

meWnd 1 arsredovisningen,

Sidalav?2
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséftande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten. ,
 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en

riattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning 6r KN Drift & Forvaltning
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'". Jag ar oberoende i1 forhallande till KN Drift &
Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och diarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

« {Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med nmlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omraden och forhdllanden som ar visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




