Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Link6ping Nyponbusken AB intygar att resultatriikningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

or 1g__malen

Stockholm 2024- O5~2\

K 13Kar [sson




Arsredovisning

for

559276-5415

Rékenskapsaret

Innehallsforteckning

Férvaltningsberittelse 2-3
Resultatrikning 4
Balansrdakning 5-6
Noter 7-12
Underskrifter 12

Trensektion 09222115557515762562 §&=I) ~ Signerat CH, KK, EHL, EH)  ———————ee




Unobo Link&ping Nyponbusken AB 2 (12)
Org.nr 559276-5415

Styrelsen for Unobo Link&ping Nyponbusken AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01—2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, #ga och forvalta fastigheter, och bedriva dérmed férenlig verksamhet.

Bolaget dger tva fastigheter, Nyponbusken 3 och Nyponbusken 4.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 9 AB, org. nr. 559277-2114. Koncernredovisning

uppriittas av Unobo AB, org nr 559276-5563.
Foretaget har sitt siite 1 Stockholms kin, Stockholm kommun.

Visentliga hiindelser under riikkenskapsaret

Vid arets slut uppgar bolagets bokforda kortfristiga skulder till 88 098 tkr. 70 266 tkr utgors av ett

kortfristigt banklan som forfaller under 2024 och det finns gynnsamma forutséttningar for att forlinga

l&net med den befintliga finansidren. Refinansieringen av de kortfristiga ldnen har skjutits upp for att

undvika att bolaget blir bundet av l4nga finansieringsavtal i hindelse av dgarforandringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(3 man)
Nettoomsiittning 8 466 7954 7 968 657
Resultat efter finansiella poster -2 606 -151 I 232
Balansomslutning, 117 423 116 238 116 698 17 047
Soliditet (%) 25,0 29,6 30,0 1,2

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingdng o 34 932 -496 34 460

Disposition enligt beslut

av arsstdmman: -496 496 -
Arets resultat -5 180 5180
Belopp vid arets utging 25 34 435 -5 180 29281
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Unobo Link8ping Nyponbusken AB 3 (12)
Org.nr 559276-5415

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresidr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 435 465
arets forlust -5 179 940

29 255 525

disponeras sa att -
1 ny rdkning Overfores 20255 525

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Gl s igneratCHl KK, EH L, EH2 Sl .
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Unobo Linkoping Nyponbusken AB
Org.nr 559276-5415

Resultatrikning Not 2023-01-01

Tkr 1 -2023-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 8 466
Ovriga rérelseintikter 0

Rérelsens kostnader

Driftkostnader -5 162

Ovriga externa kostnader -45

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar -1 970
-7 177

Rorelseresultat 1289

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 901

-3 895
Resultat efter finansiella poster -2 606

Bokslutsdispositioner 4 2594

Resultat fore skatt -5 201

Skatt p4 érets resultat 5 21

Arets resultat 5180

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

7 954
85
38 039

-4 8§37
23
=1 955

-6 815
1224

-345
-496
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Unobo Link6ping Nyponbusken AB
Org.nr 559276-5415

Tkr

1ng

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

ittningstillgangar

Transaktion 09222115557515762562 £
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2023-12-31

3390
116 765

100

100
116 865

(
384
174
558

117 423
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2022-12-31

114 093
168

115 843

52
52

338
343

343




Org.nr 559276-5415

alansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25
" 25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 34 435 34 932

Arets resultat -5 180 -496
29 256 34 435

Summa eget kapital 29 281 34 460

Obeskattade reserver 10 44 0

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 0 70 266
Summa langfristiga skulder 0 70 266

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 70 266 671
Leverantorsskulder 341 410
Skulder till koncernforetag 15 524 8 155
Aktuella skatteskulder 252 702
OVI‘I ga skulder 5 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1711 1218
Summa kortfristiga skulder 88 098 11512

PITAL OCH SKULDER 117 423 116 238

SUMMA EGET KA
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Unobo Link&ping Nyponbusken AB 7(12)
Org.nr 559276-5415

Tkr

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogsras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Netmemsa’rtnmgen 1 bolaget bestal av. hyresmtaktel Uthyrnmgen klasmﬁceras som opera‘tlonell leasing

uihylmng_en avser. Betalmmgar enl Igt, dessa ;avtal ..r;edams,as llﬂj;a.lt over lea&mgpemdan
Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangaens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrlvnmgsbara belopp faststillts, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Fmetagets_ mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds
for 6vriga typer av materiella tillgadngar.

Foljande avskrivningsar tillimpas:
Stammar
K&k och bad 14
Tak papp 16
Installation pé tekniska anliggningar 32
Inre ytskikt 6-12.
Vitvaror 11-12
Fonster och dorrar 12-40
Fasad tegel 16-31
Stomme 16-79
Installation 2229
[nventarier, verktyg och installationer 3
Tvittstugeutrustning 15

@) Signerat CH, KK, EH1, EH2

Transaktion 09222115557515762562



Unobo Link6ping Nyponbusken AB 8(12)
Org.nr 559276-5415

In komsts'katter

underhggande_ tr_ansaktmn_ l_edo_v_z;sas cl__n_ ekt. _m_c;_t__ eg_fet kap_l_tal varv_ld tlllhnl ande _Sk_aitteeffekte;r r_edowsas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till féljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden fOr tillgangar och skulder samt f6r ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period féréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag
redovisas i den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens

allménna rdd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De ¢vertagna tillgdngarna och skulderna har 6vertagits till bokforda varden med tillampning av punkt
2.8.

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i1 procent ay
balansomslutning.
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Unobo Linkdping Nyponbusken AB
Org.nr 559276-5415

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frén koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovr iga riantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

[ordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557515762562 f'_-:- ;
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2023-01-01

-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-560

~3 341

-3 901

2023-01-01

-2023-12-31

-44

-2 550
-2 594

2023-01-01
-2023-12-31

48
21

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01

2022-01-01

-2022-12-31

-397
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Unobo Link&ping Nyponbusken AB

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokiort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

117 901
1 083
118 984
1957
-5765

113 219

2023-12-31

)
-12
-37

156

10(12)

2022-12-31

116 234
1 667
117 901

-1 864
-1 943
-3 807

114 093
77 803

36 291
114 093

2022-12-31

193
193

168

Not 8 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

3 Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo Link&ping Nyponbusken AB
Org.nr 559276-5415

Not 9 Uppskjuten skatt

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid drets utgang

Not 10 Obeskattade reserver

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2023-12-31
52

48
100

2023-12-31

44
44

2023-12-31

11 (12)

2022-12-31

52

2022-12-31

2022-12-31

67 425
67 425

Unobos ledning m%betar---m-e;d forldngning av kledtten som forfaller under aret och det finns gynnsamma

forutsdttningar att fo6rlinga den med den befintliga finansiiren.

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 00222115557515762562 =g}
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Not 14 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholm.

Resultat- och balansréikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elekironiska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Havermark
Ordférande

Krister Karlsson

Véar revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515762562 Signerat CH, KK, EHL, EH2
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Unobo Lmk@pmg Nyponbusken AB, org.nr 559276-—-5415
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Unobo LinkGping Nyponbusken AR for ar 2028.

Enhgt var Uppfattnmg har arsredowsnlngen Jppréttats i‘ enlighet med érsredoVisningslagen oc’h ger en 'i alla

december 2023 och av....dess fi nanSieila reSthat f@r aret enllgt arsredmnsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Nypanbusken AB

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. \Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Unobo Link&ping Nyponbusken AB enligt god revisorssed i-Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att'de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Véasentlig osédkerhetsfaktor avseende an‘taga:ndéet_ om fortsatt drift

*"Vasentllga handelser under rakenskapsaret“ C)Gh not 12 "Vasenthga handelser eﬁ:er rakenskapaarets slut" 'i

arsredovisningen av vilka framgar att bolagets finansieringssituation utgdr en vasentlig osdkerhetsfaktor fér
foretagets formaga att fortsétta verksamheten.

Dessa férhallanden tyder pa att det finns en véasenitlig osakerhetsfaktor som kan leda iill betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kantroll som de bedémer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3

oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredemsmngen ansvarar styrelsen for bedomnlngen av balagets formaga att fertsatta

v.e_rksamheten och _atjt zanva_nda a.ntagandet om f@rtsatt_dr_lf.t_ Ar&tagandetom_ farts_a_tt drift t.l.lj_lampas dOCK mte om

styrelsen avser att likvidera holaget, upphdra med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sug dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med -Q-mnd | arsredovishingen.

+ Signerat 2024-04-2219:39:00 UTC Oneflow ID 7247275
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Llnkaplng Nyponbusken AB for ar 2023 samt av fors]aget tlll dlsp@smoner betraffande b@!agets vmst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltiningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Linkdping Nyponbusken AB enligt god revisorssed |
S:v.erige ochihari t‘iv-rigt fUil’lQ]:O-rT 'vért:;yrk-e-.s;::.e'tfi'sk-a ansvar e;n,l_ijgt; dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehoy, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets argamsatlon och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

'Vart mai betraffande rewsmnen av fowaltnmgen och darmed vart uttalande om ansvarsfnhet ar aﬁ mhamta

'Vasentllgt avs_e.;en.de

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
fpé nagot annat séatt handlat i strid med ta‘:_kﬁ:;eb-.@-l:a_gsﬁl'ageﬁ, --ér:s_ﬁre'd-o:viﬁsni:n-g ;;si_l":'ag,ezn eller bolagsordningen.

uttaiande om detta ar att med rlmhg grad av sakerhet bedt:}ma om forslaget ar forenhgt med aktieb@lagslagen

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
ravisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av farvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stackholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-22 19:39:00 UTC

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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