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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SIBA Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
valansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-06-05.
Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen.

Géteborg 2024-06-05
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Fabian Bengtsson



Styrelsen och verkstallande direktoren for

SIBA Fastigheter AE
Org nr 556170-8057

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

¢

)

= W N



SIBA Fastigheter AB
Org nr 556170-8057

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamneten

Bolaget &r moderbolag i SIBA Fastigheter-koncernen som bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget handhar

koncernens administration. Bolaget har sitt sate i Gdteborg.

Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under aret har bolaget férvarvat aktier i det fastighetsférvaltande bolaget Overby Lager 2 AB.

Flerarsoversikt (tkr)

2023-01-01 — 2020-01-07 2021-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2027-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning 5122 5 926 5433 5 585
Resultat efter finansiella poster -13 953 -9 363 4 643 5791
Soliditet 73% 77% 80% 82%
Forandringar i eget kapital (tkr)
Pesery. Balanserat
Aktiekapital resuftat inkl.
- fond :
arets resultat
Vid arets bo6rjan 2023-01-01 1 000 200 552 631
Arets resultat 14 397
Vid arets slut 2023-12-31 1 000 200 567 028

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 567 027 764, disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rakning

VVad betraffar resulitat och stalining i ovrigt, hdnvisas till efterféijande resuitat- och batansréikning,a;z,

med tillhérande noter.

567 027 764

summa 567 027 764
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Resuitatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i thr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 5122 5926
Ovriga rorelseintakter 20 12
Summa rorelseintékter 5142 5 938
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 518 -3 662
Personalkostnader 2 -12 030 -8 521
Avskrivningar av materiella antdggningstillgangar -386 -130
sSumima rorelsekostnader -16 934 =12 313
Rérelseresultat -10 792 -6 375
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -12 563 -
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 3 7 254 5 059
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 12 876 1 606
Nedskrivningar av finansiella aniaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -2 459 -9 533
Rantekostnader och liknande resuitatposter -8 268 -
Summa finansiella poster -3 161 -2 988
Resultat efter finansiella poster -13 953 -9 363
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 34 378 19 136
Ld&mnade koncernbidrag -1 200 -18 828
Foérandring av dveravskrivningar -34 -442
Summa bokslutsdispositioner 33 144 -134
Resultat fore skatt 19 191 -9 497
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 794 —
Arets resultat 14 397 -9 497




SIBA Fastigheter AB
Org nr 556170-8057

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 5 1459 1782
Summa malteriella anldggningstillgangar 1 459 1782
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6 292 579 161 255
Fordringar hos koncernféretag 7 219 075 267 951
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 8 219 444 210 234
Summa finansiella anldggningstillgangar 731 098 639 440
Summa anidggningstillgangar 732 557 641 222
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 48
Ovriga fordringar 40 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 957 1 068
Summa korifristiga fordringar 1 000 1127
Kassa och bank

Kassa och bank 49 537 77 436
Summa kassa och bank 49 537 77 436
Summa omsattningstillgangar 50 537 78 563
SUMMA TILLGANGAR 783 094
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SIBA Fastigheter AB
Org nr 556170-8057

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 200 200
Summa bundet eget kapital 1200 1200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 552 631 562 128
Arets resultat 14 397 -0 497
Summa fritt eget kapital 567 028 552 B3
Summa eget kapital 568 228 bdd 83
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 479 445
Sumima obeskattade reserver 479 445
Korifristiga skulder
Checkrakningskredit 9,10 = =
Leverantdrsskulder 235 151
Skulder till koncernféretag 206 496 163 443
Skatteskulder 5 435 -
Ovriga skulder 353 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 868 1 306
Summa kortfristiga skulder 214 387 165 509
214 387 165 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 783 094 719 785
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SIBA Fastigheter AB
Org nr 556170-8057

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstifigangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas: Nyttjandeperiod

Materiella anldggningstillgangar

6 (8)

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Personal
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstallda
Bolaget 5 5
Summa 5 5
Not 3 Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstiligangar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aterférd nedskrivning kapitalplaceringar 3 142 66
Ranta féretagsobligationer 3 824 3 664
Reavinster vid fors&ljning av kapitalplaceringar 273 560
Reaférluster vid forsalning av kapitalplaceringar -1 261 -
Aktieutdelningar borsaktier 1015 664
Ovrigt 161 105
7 254 5058
Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultaiposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter, koncernforetag 11 275 1215
Ranteintdkter, 6vriga 1 601 291
12 876 1 506
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 1985 76
Nyanskaffningar 63 1 909
Vid arets slut 2 048 1985
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -203 -73
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -380 -130
Vid arets slut -589 -203
Redovisat varde vid arets slut 1459 1 7%



SIBA Fastigheter AB
Org nr 556170-8057

Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 181 153 181 153
Forvary 120 335 -
Aktiedgartiliskott 29 836 —
Omklassificeringar -4 502 -
Fdrsalining -19 684 —
Vid arets slut 307 138 181 153
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -19 898 -19 898
Avyttring 13 400 -
Omklassificeringar 4 502 —
Arets nedskrivningar -12 563 -
Vid arets slut -14 558 -19 898
Redovisat viarde vid arets siut 292 579 1671 255
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2023-12-31
Antal Ande! Eget Redowvisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar 1% 1) kapital varde
Remhuset | Vaxjo AB, 556136-4554, Goteborg 2 000 100,0 8 963 8 561
AB Remstocken, 5566313-5838, Goteborg 1 000 100,0 73435 27 320
Remhuset i Kungens Kurva KB, 916844-6632, Goteborg
Remhuset i Sundsvall KB, 916844-6640, Goteborg
Remhuseti Haninge KB, 916844-6673, Gdéteborg
Remhuset i Vésteras KB, 916841-3582, Géteborg
Sibahuset i Overby KB, 916560-3755, Géteborg
Rernhuset i Jambrott KB, 916844-6665, Gdteborg
Riebe Holding AB, 556492-1343, Gdteborg 8 500 000 100,0 199 924 105 758
Sibahuset vid Backaplan AB, 556687-0506, Goteborg 1 000 100,0 595 112 630
Remhuset | Uddevalla AB, 556686-9607, Géteborg 1 000 100,0 1534 8 570
KB Vicman, 916556-7521, Goteborg
Kvilletornet AB, 556942-5688, Goteborg 500 100,0 16 505 50
Remhuset Jolen AB, 559052-7304, Géteborg 50 000 100,0 1775 16 435
Remhuset Hogsbo AB, 556840-5194, Gbéteborg 510 51,0 3485 5655
Overby Lager 2 AB, 559122-6161, Géteborg 1 000 100,0 65124 7 600
292 5379

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven tverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bbérjan 267 951 253.256
Tillkommande fordringar 58 962 36 576
Reglerade fordringar -107 838 -21 881
Redovisat varde vid arets slut 219 075

267 957 _
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SIBA Fastigheter AB
Org nr 556170-8057

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 219 787 227 891
Forvary 38 708 6 804
Avyttring -33 980 -14 908
Vid arets siut 224 515 219 787
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bodrjan -9 553 -66
Under aret aterforda nedskrivningar 3 142 66
Arets nedskrivningar -2 459 -9 553
Vid arets siut -8 870 -9 553
Redovisat varde vid arets slut 219 444 210 234
Not 9 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 45 000 45 000
Outnyttjad del -45 000 -45 000
Utnyttjat kreditbelopp — —
Not 10 Stallda sdakerheter och eventualforplikielser

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa stallda sékerheter 50 000 50 000
Eventualiorplikteiser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hidndelser har intraffat efter rdkenskapsarets uigang.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget som utg6r moderféretag for en koncern med dotterféretag ent not 5, uppréattar ej koncernredovisning med

hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Goteborg 2024-05-13

Fabian Bengtsson
Verkstéllande direkitor
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Till bolagsstadmman i SIBA Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556170 - 8057

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SIBA Fastigheter
Aktiebolag for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande pild av SIBA Fastigheter Aktiebolags finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r foren-
lig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttala nd_en

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till SIBA Fastigheter Aktiebolag enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer Gr nod-
vandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktSren f6r bedémningen av bolagets férmaga att

Revisionsberattelse

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-

hallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut nar fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns agnsvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdaller véra uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

Registirerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdaverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig desso beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av oe-
gentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstdliande direktérens
uppskattningar i redovisningen och titlndorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [gmpligheten i att styrelsen ocn verkstal-
lande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdatteisen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den v@sentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten. *

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande biigﬁ
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfﬁttning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi iIdentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens f6rvaltning for SIBA
Fastigheter Aktiebolag fér ar 2023 samt av forslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ocn
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till SIBA Fastigheter Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamnhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidto de atgdrder som dr nddvandiga for

Goteborg, 2024 - (/‘)ﬁ"?/
Grant Thornton Sweden AB

tﬁhim Linder

Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton international Lid
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att bolagets bokfdring ska fullgdras i overensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis or att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verksttliande direktbren i nagot vasentligt avseende:

=« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férstaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummeiser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertriidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgdrder och andra férhéllanden som dr relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat em

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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