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Fastighets AB Humlan i Arjing
Org.nr, 556637-8187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger hyreshus 1 Kristinehamn.

Foretagets site dr Orebro.

Flerarsjamforelse®
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 5421 518 5431 500 5 340 807 5 036 538 47720 434
Res. efter finansiella poster 483 862 1 495 402 2 135 047 936 602 805 056
Balansomslutning 50 4358 309 39 634 038 39 453 811 39 909 182 36 943 764
Soliditet (%) 33,05 20,04 19,70 19,15 20,55
Avkastning pa eget kapital (%) 3,93 19,02 27,69 12,29 10,66
Avkastning p4d totalt kapital (%) 3.3 4,61 6,19 3,76 3,56
¥Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhéllanden )
Bolaget dgs till 100% av Explicar Affarsutveckling AB, 556549-8036, med site 1 Orebro
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har det gjorts en uppskrivning av fastigheten Dromedaren 3 med 11 000 000 kr.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingédng 100 000 5738 824 1935115 169 871 2 104 986
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 169 871 -169 871 0
Uppskrivningsfond 8 734 000 0 0
Forskjutning bundet kapital 0 -110 729 110 729 0 110729
Arets vinst 1 230 1 230
Belopp vid arets utgang 100 000 14 362 095 2215715 1 230 2 216 945
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2215715
arets vinst 1 230
2216 943
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 2216945
2216 9435

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Humlan 1 ﬂrjﬁng
Org.nr. 556637-8187

RESULTATRAKNING 2022-07-01 2021-07-01
Not 2023-06-30 2022-06-30
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning | 2 542] 518 5> 431 500
Ovriga rorelseintikter 79 456 0
5 500 974 5431 500
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader | -2 675 597 -2 308 037
Ovriga externa kostnader -358 048 -436 822
Personalkostnader 3 -421 256 -2835 220
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -566 488 -583 879
-4 021 389 -3 613 938
Rorelseresultat 1479 585 1817 542
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 20 597 7678
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 016 320 -329 818
-995 723 -322 140
Resultat efter finansiella poster 483 862 1 495 402
Bokslutsdispositioner
I.dmnade koncernbidrag -450 000 -1 300 000
-450 000 -1 300 000
Resultat fore skatt 33 862 195 402
Skatt pa arets resultat -32 632 -25 531
Arets resultat 1230 169 871
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Fastighets AB Humlan i Arjing
Org.nr. 556637-8187

BALANSRAKNING 2023-06-30 2022-06-30
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

n 2

34717 198
85 303

34 8§02 501

24 261 622
61 946

0
0

34 802 501

1 100 087
12 331 395
149 741
128 283

24 323 568

13 709 511

1 946 297

0
0

24 323 568

1 100 070
12 281 395
129 116
123 430
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Hastighets AB Humlan i f&rj ang
Org.nr. 556637-8187

BALANSRAKNING 2023-06-30 2022-06-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 7 14 362 095 5 738 824

Summa bundet eget kapital 14 462 095 > 838 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2215715 1 935 115

Arets resultat 1230 169 871

Summa fritt eget kapital 2216945 2 104 986

Summa cget kapital 16 679 040 7 943 810

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 3727 445 1490173

Summa avsittningar 3727 445 1490 173

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 27 686 513 27975 381

Summa langfristiga skulder 27 686 513 27 975 381

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 289 558 290 248

Forskott fran kunder 0 4 944

Leverantrsskulder 256 561 194 045

Ovriga skulder 60 674 66 959

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 758 518 1 6638 478

Summa kortfristiga skulder 2 365 311 2224 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER S0 458 309 39 634 038
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Fastighets AB Humlan i firjﬁng
Org.nr. 556637-8187

NOTER
Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.
parwd
= Principerna &r ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.
St
]
- Fordringar
i!; Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
=

Ovriga tillgdngar, avsétiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Avskrivningstid fastigheter per komponent:
Stommekomponenter 55-100
Viérme och el 30
Ednster 35
Inre ytskikt 20
Ventilation 20
Hiss 40
Yttertak 50
Avluftshuv 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér komponenterna
har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande

del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Porvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintikter,

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och darefter till anskaffningsvirdet minskat med
ackumulerade av och nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheter ingdr i posten Byggnader och Mark

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner
eller hdndelser.

Uppskjutna skatteskulder som dr hanforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen redovisas ddrmed sammanh#ngande skatt 1 resultatrdkningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

Sida 6 av 9




ifastighets AB Humlan 1 firjéing
Org.nr, 556637-8187

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare hdandelse, det &r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera {orpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden ddr pengars tidsvirde dr vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag

Andel av inkGpen som avser koncernforetag

Not3 Medelantal anstallda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivoingar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varay byggnader:

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

2022/2023

0
0

2022/2023

1,00

2023-06-30

23 409 101

23 409 101
-6 376 475
-404 967

2021/2022

0

0
2021/2022
1,00

2022-06-30

23 409 101

-6 781 442
7228 996
11 000 000
-139 457

23 409 101
-5 941 967
-434 508

18 089 539

-0 376 475
7 368 453
0

-139 457

34717 198

30 898 726
3818472

7228 996

34 717 198

35 583 000
30 431 000

2023-06-30

73 486
45 421

24 261 622

20 443 150
3818472

118 907
-11 540
-22 064

24 261 622

35 583 000
30431 000

2022-06-30

32.539
40 947

-33 604

73 486
-1 626
-9914
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Fastighets AB Humlan i Arjing
Org.nr. 556637-8187

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning finns inga eventualtorpliktelser.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Tempordr Uppskjuten
skillnad skattefordran

18 094 393

7 233 850

2023-06-30
5 738 824
8 734 000

-110 729
14 362 095

2023-06-30
26 528 281
2023-06-30

47 212 000

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

G

2023-06-30

Uppskjuten
skatteskuld
3727 445

0

Uppskjuten

skattefordran

0

3727 445

2022-06-30

Uppskjuten
skatteskuld
1490 173

0

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning
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Fastighets AB Humlan i f&rjﬁng
Org.nr, 556637-8187

NOTER

Orebro 2023-12-28
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l:?\,
) \l '* -

Y "Thomas Brandt

lamnats den 28 december 2023.

Auktoriserad revisor
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&Q GrantThornton

Till bolagsstamman i Fastighets AB Humlan iﬂrjang
Org.nr. 556637 - 8187

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Humlan i Arjéng for rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har darsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Humlan i E\rjfings finansiella stall-
ning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till Fastighets AB Humlan i Arjéng enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar titiraekliga och
dndamélsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p&d grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare tattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &rladmpliga med hdnsyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hé&ndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att forts&tta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
lonsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsGtta verksamheten.

+ utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pad ett s&tt som ger en rattvisande bild.
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&& Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Humlan i ﬂrjﬁng

for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéémman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férh&ilande till Fastighets AB Humlan i Arjang

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt.

Orebro 2023 - 12 - 28
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Auldoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frédmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




