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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i6r Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Alimédnt om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ldnshem Skane AB, 5568052-2073, med séte | Malmg.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Helsingborg Jagaren 9. ;

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rékenskapsaret.

Vasentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har hant under aret,

Flerarsoversikt

Belopp i tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 2 333 2 207 2 025 1954 1923
Resultat efter finansiella poster 528 732 217 589 582
Soliditet | % 98 89 99 a8 Q9

Férvintad framtida utveckling
Under ar 2026 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Halibar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hallbarhet &r en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod fér leverant6rer, for att sakerstélia att avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och forvantningar. Uppforandekoden for leverantGrer bygger pa FN:s Global Compact {or hallbart
foretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsforhallanden, miljd och affarsetik,

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsifulla partners starker vi var fdrmaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsfdrvaitning

Vi arbetar aktivt fér att gora vart fastighetsbestand | Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade miljoprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmadl

Koncernen stravar efter att minska sin miljé- och klimatpaverkan genom att sétta upp konkreta mal och aklivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vaxande krav frAn samhallet, naringslivet och vara kunder pa hallbara losningar,

och vi ar en positiv padrivande kraft | omstaliningen mat en mer halibar framtid.

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandeiser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitaliorvaltning.

Vi ar medvetna om att stravan mot ett mer klimatneutralt samhélle kan innebara bade nya regleringar

ach térandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfor arbetar vi aktivi for att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya fGrutsatiningarna.

En positiv padrivande kraft | omstaliningen

Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi mégligheter och utmaningar | att driva pa for en mer hailbar
och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft | omstallningen,

vilket starker bade vart bolag och samhallet i stort.

Maojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i eft fastighetsbolag ar utveckiingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastigheismarknaden, dar
priset bestams av forvantat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna | den |Opande
férvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital, vilket har majliggjoris genom
koncerninterna lan och aktiedgartiliskatt fran moderbolaget.
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rorslag till disposition betraffande bolagets resultat

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel disponeras enligt féljande (kr):

Balanserat resultai 10 334 985
Arets resultal 376 068
Balanseras i ny rdkning 10 711 054

Bolagets resultat och stéllning | dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i tkr 1. o Not 2025-12-31 e 2024-12-31
Rorefsens intdkter
Hyresintaktier 3 2 333 2 207
Ovriga rérelseintakier . - L 0
Summa rorelseintikter 2335 2 207
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -585 -536
Reparation- och underhallskostnader -556 -170
Fastighetsskatt -45 -45
Fastighetsadministration 4 -303 __-414
Driftnetto 845 1 041
Avskrivningar -318 -310
Rorelseresultat 528 731
Finansiella intékter och kostnader 3
Finansiella intakter 0 7,
Finansielia kostnader — -1
Resultat efter finansiella poster 528 732
Skatt pa arests resuitat 6 -162 -184
Arets resultat 376 538
ARETS TOTALRESULTAT | 376 538

&
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Balansrakning
Beloppithr o 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter _ 20 476 20 793
Summa materiella anldggningstillgangar 20 476 20 793
Summa anldggningstillgangar 20 476 20 793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4 685 3815
Aktuell skattefordran 45 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 20
Summa kortfristiga fordringar 4 751 3 944
Summa omsittningstiligangar 4 761 3 944
25 226 24 737
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2024-12-31

i T PR

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER | |
Eqget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Uppskrivningsfond 14 076
Summa bundet eget kapital 14 126
Frft eget kapital

Balanserat resultat 10 335
Arets resultat 376
Summa fritt eget kapital 10 711
Summa eget kapital T 24837
Avsattningar for uppskjuten skatt ) 16
Summa avsatiningar 16
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 117
Ovriga skulder 5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 252
Summa kortfristiga skulder 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER B 25 226

50
14 285

14 335

g 588
538

10 126

24 461

16
16

260
260

24737
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Rapport over forandringar i eqget kapital ,

Belopp i tkr _ _ _ -
2024-01-01 - 2024-12-31 Uppskrivnings Balanserat Summa eget
Aktiekapital fond resultat Arets resultat kapital

Ingéende balans 50 14 495 g 249 129 23 923
Vinstdisposition 128 -129 -
Uppskrivningsfond -209 209 -
Arets resultat ~ 538 . 538
Vid arets utgang 50 14 2B5 g 589 538 24 461
2025-01-01 - 2025-12-31 -

Ingaende balans 50 14 285 g 589 538 24 462
Vinstdisposition 538 -538 -
Uppskrivningsfond -209 209 -
Ar&ts resultat B L _ 376 _ _ 376
Vid arets utgang 80 14 076 10 335 376 ] | _ 24837

Antal aktier uppgar till 500. Alla aktier har lika rostrétt, en rist per aktie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr,
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Kassaflodesanalys L N ) | , o " .
2025-01-01 2024-01-01
Belopp i thr - -2025-12-31 e -2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 528 732
Justeringar for poster som infe ingar i kassaffodet . 12 ~ 318 310
845 , 1042
Betald skalt -187 -127
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fGre _
forandringar av roreisekapital 658 915
Kassafldde fran fordndningar | rérelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar -771 -748
Okning(+)/Minskning(-) av roreiseskulder ) 113 ___-B8
Kassaflode fran den lopande verksamheten -658 -306
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar - -108
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -108
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafldde 0 —
Likvida medel vid arets bérjan - . -
Likvida medel vid arets siut - L | -
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Noter
tkr ,

Not 1 Redovisnings~ och virderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats il historiska anskatfningsvarden, om ingset annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader raknat fr&n balansdagen. Omséttningstiligangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter kravs 4 ena sidan beddmningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakier och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimiiga. Uppskattningar och antaganden ses Gver regelbundet och Jamiors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intédkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras tver kontraktets I0ptid, utom i fraga om rabatter sam lamnas

pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler {t ex
fGrsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas dver den period begransingen foreligger. Vid fCrtidslosen
av hyreskontrakt redovisas ersattning iran hyresqgast som intakt i sin helnhet omedeibart.

Finansiella intakter och kostnader
Finansietla intdkier bestar av ranteintikter pa fordringar ach erhalina utdelningar. Finansiella kostnader

bestar framst av rantekostnader pa lAn och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i fOrvaliningsfastigheter utan kostnadsiors lopande.

Skatt
Redovisad skatt utgérs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skaft. Inkomsiskatter

redovisas i resuitatriakningen utom da underliggande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat eller | eget
kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapitai.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skilinader
mellan redovisade och skattemdassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat péa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats, Uppskjulna skattefordringar avseende avdragsgilla ternporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannalikt ait dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.
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Forvaltningsfastigheter
Definition och vérderning
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresiniakter, vardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsiastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses aft anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar firdigstallda kiassificeras som férvaliningsfastigheter.

Fastighetsférsaljningar och fastighetskop redovisas | samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatten overgar till kdparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas tili anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivitingar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart Over fillgangens beréknade nyltjandeperiod.

Mgrk skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran fOljande nyttjandeperoder:

Kontors-butiksbyggnader ‘ 50 ar
Industribyggnader och ovriga byggnader 50 ar
Markantaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontrakisperioden

Tilkommande utgifter 15ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda iGrbattras |
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilikommande uigifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors l0pande.

Upplysningar om férvallningsfastighetemas verkligen vérden

Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden |AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad
varderingsmstod framgar av not 7.

Ovriga materiella anidggningstiflgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara il
tillgangen f6r att bringa den pa plats och i skick for aft utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.
Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden f6r en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst elier forlust

som uppkommer vid avyitring eller utrangering av en tillgang utgérs av skilinaden melian
forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande ulgifter laggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
férhallande till den niva som gélide, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - fOretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och bokfdrs 0pande dver leasingperioden,

i enlighet med undantagsreglerna | RFR2.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skuldema ateriinns
leverantdrsskulder och Janeskulder. Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas tll upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férvantade [Gptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig.

Dokument-ID 09222115557570979159

Signerat PC, JS, RL, ME



2

186047

~
o

0260

2

Helsingborg Jdgaren 9 Fastighets AB
Org nr 558030-7780

Nedskrivningar
Nedskrivriing av forvaltningsfastigheter, materiella anlaggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttilifaile for alt avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berakning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta ach den risk som ar farknippad med den specifika tiligangen.

En nedskrivning reverseras om det skatt en fGrandring av berakningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gbrs endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
Overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivining, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiefla tillgangar
Vid varje rapporttilifalie utvarderar fdretaget om det finns objekliva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar t behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sé&kerhet i form av borgen fran hyresgastens moderholag.
Forsenade betalningar félis upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvartaisvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om

de tidigare skélen till nedskrivningar inte langre féreligger och att full betaining fran kunden forvantas
erhallas.

Avsattningar
En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller

beloppets storlek. En avsatining redovisas nar det finns en befintlig legal eller informeil forpliktelse som en
foljd av en intrdffad handelse och det &r troligt att eft utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen samt en tiliforlitig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och lamnad utdelning
Erhallet aktieagartiliskott redovisas som en dkning av eget kapital. LA&mnad utdelning respektive
aterbetalning av aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning

respekiive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dofterbolaget |amnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler aven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregein).

Eventuaiférplikielser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt attagande som harror fran intréffade handelser

och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncemens kontroll
eller nér det finns etf Atagande om inte redovisas som skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar
troligt att eft utfidde av resurser kommer att kravas eller inte kan beraknas med tillrackiig tilifortitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaitningsfastigheter - uppgifter om verkligt vdrde

Vid vardering av forvaitningsfastigheter har uppskattningar ach antaganden en betydande effekt pa det
bedomda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framiida kassafloden samt
beddmningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osakerhet som finns | gjorda antaganden och uppskattningar anges normait i varderingama ett sa kaliat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar av not 7.

Not 3 Intdkternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intakter fran avtal om ulhyrning av industri- kontorslokaler samt dvriga utrymmen
tilhGrande fGrvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig tili det operationella
leasingavialet fGredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintiiga hyresavtal

2025-01-01-
2025.12-31
Inom et &r 2 382
Senare an ett &r men inom fem &r 88
Senare an fem ar -
2 480

2024-01-01-
2024-12-31

2 346
344
241

2931
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Not 4 Erséattning till revisorerna

Deloifte
Revisionsuppdrag

Not § Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter
Ranteintakter

Finansiella kostnader
Rantekostnader

Not 6 Aktuell skatt

Skatt pa arets resuitat

Periodens skattekosinad
Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resuitat fore skatt
Skatt enligt gallande skaitesats

Skatteeffekier:

Avskrivning uppskKrivning
Ej avdragsagilla poster

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad skattekostnad
Redovisad skattesats

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaifningsvarden

Omforing fran pagaende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivningar
Utgaende uppskrivning

Pagaende arbhete

Ingaende anskafiningsvarde

Arels investering

Omforing till forvaltningstastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende restvarde enligt plan

Marknadsvarde fGrvaltningsfastigheter

Dokument-1D 09222115557570979159

2025-01-01-
2025-12-31

30
30

2025-01-01-
2025-12-31

O

i

2025-01-01-~
2025-12-31

-1562
-152

2025-12-31
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Helsingborg Jdgaren 9 Fastighets AB 13 (14)
Org nr 589030-7780

Varderingsmetod

Ovan l1amnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvérden och representerar de beddmda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomfdrs efter sedvanlig marknadsfaring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna dverensstdmmer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanfdrlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, d& ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasenllig paverkan pa

bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt orprismetoden, Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram tili avialstidens slut. Pericden darefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflidet i6r drift-, underhalis- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jdmforbara objekt, Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.

Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Cash pool mot koncernfbretag 4 672 3912
Ovriga poster 13 3
4 685 3 915
Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash poaol.
Not 8 Farslag till vinstdispositian | 2025-12-31
FoOrsiag till vinstdisposition (Kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserat resultat 10 334 985
Arets vinst 376 068
10 711 054
disponeras sa att
| ny réakning Gverféres 10 711 054

Not 10 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Helsingborg Jagaren 9 Fastighets ABs dvergripande finansiella malsattning

ar att ha en god finansiell stallning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens
fortroende samt utgtra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten.

F&r mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lanshem SKane AB.

Bolaget som s&dant dr exponerat for féljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel {or refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betainingar.
Foretagets finansieringsbehov sakerstills genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Rénterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa réntermarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader fér sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncemens moderbolag.

Kreditrisk

Faretaget genomfdr sedvanliga kreditprovningar fére det aft en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar,
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31
Forutbelalda hyresintakter 147
Fastighetsskatt 44
Ovriga upplupna kostnader 60

252
Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2025-12-31
Avskrivningar byggnad samt avskrivning pa uppskrivning 318

318
Not 13 Stiilda sdkerheter och eventualforplikteiser 2025-12-31
For egna skulder - Fastighetsinteckningar : Inga

Not 14 Transaktioner med narstaende
Narstédande {ill bolaget &r andra bolag inom LFS Fastighets AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolaq framgar nedan.

Vidare &r styrelsen nérstdende och till denna utgar inga ersattningar.
Koncernredavisning upprattas av bolagets moderbolag Lansférsakringar Skane tmsesidighet.

Transaktioner melian koncernfaoretag, tkr 2025-12-31
inkGp fran andra koncernfaretag 188
Forsaljning till andra kongcernfdretag z

Ranteintakter fran andra koncernfbretag -
Rantekostnader till andra koncemforetag S
Fordringar pa andra koncernféretag 4 693
Skuider till andra koncernféretag =

Not 15 Handelser efter balansdagen
Det har inte intréffal nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Arsredavisnin%gg§ i_rQr?e_l‘?é% blev klart den 10 februari 2026.

Arsredavisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026,

Malmo

d & r r -
l! aAice. figeh £ l'r,_": o, Arwsrss e’ gfw.'«é 4

Janice Sdderholm Richard Lundberg
Styrelseledamat Styrelseledamot

Pon (bl

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-02-26
Deloitte AB

(o O

Mana Ekelund
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB

organisationsnummer 559030-7780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for Helsingborg
jagaren 9 Fastighetis AB f6r rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-
31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Helsingborg Jagaren 9 Fastighets ABs finansielia
stdllning per den 31 december 2025 cch av dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.,
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | farhallande till Helsingborg Jdgaren 9 Fastigheis AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna

kontroll som den beddmer ar nGdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktighater,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den uppiyser, ndr s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingan garanti f6r att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimiigen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut sorm anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddéme och har en professionelit skeptisk instdilning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre 3n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 3sidosdttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kaontrolt som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som ar [mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, mdste vii
revisionsheridttelsen fésta uppmarksamneten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiilrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet {or revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gdra att eft bolag inte {dngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister ( den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Helsingborg lagaren 9
Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vilillstyrker atl holagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberadttelsen och beviliar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet foér rkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i férhallande till Helsingborg Jdgaren 9 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget tili dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, fikviditet och stdllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar 1dr bolagets organisation och [orvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betradffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligl avseende:

o f{dretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleds ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pdnagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkernet beddma om forslaget &r forenligt

med aktieholagslagen.

Rimlig sakerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverlge alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB
arganisationshummer 558030-7780
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskapeina. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r holagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder aoch andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttzlande om ansvarsirihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {Grlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Malmo, datum eniigt digital signatur

Deloitte AB
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Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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