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Undertecknad styrelseledamot i With You Kantverket i Ostersund AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 december 2022,
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.
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With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr, 556560-5432

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att d4ga och fOrvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets sidte ar Sundsvall

ININANLIIAAA
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Flerarsjimforelse*

2021/2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning | 2 424 004 568 336 417 580 246 697 1 381 561
Res. efter tinansiella poster | 655 533 -538 270 -693 100 -297 496 1218 983
Balansomslutning 33 347 352 34 849 060 8 953 302 11 661 628 12 752 492
Soliditet (%) . o 35,90 33,99 14,35 24,01 23,24

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Frg ar omfattar 9 manader.

Agarforhillanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till With You Sweden AB, Org.nr. 559102-7940. Sate: Sundsvall.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang ' 100 000 | 5300 11 910 578 -169 592 11 740 986
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas — . - | -169 592 169 592 0
Arets vinst o . 127 385 127 385
Belopp vid arets utgang 100 000 5300 11 740 986 127 385 11 868 371
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 11 740 986
arets vinst 127 385
11 868 371
Styrelsen foreslar att
i ny riakning éverfores 11 868 371
11 868 371

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr. 556560-5432

RESUILTATRAKNING 2021-10-01 2021-01-01
Not 2022-09-30 2021-09-30
Rorelsens intéikter m.m.
Nettoomsitining 2 2 424 004 568 336
.,E 2 424 004 568 336
Eg Rorelsens kostnader
i Direkta fastighetskostnader -127 015 -135 339
gq Ovriga externa kostnader -209 131 -117 768
gﬁ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 918 612 -454 323
& ' -1 254 758 - -707 430
Rorelseresultat 1 169 246 -139 094

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -513 713 -328 550
Réntekostnader till koncernforetag 0 -70 626
| -513 713 -399 176
Resultat efter finansiella poster 655 533 -538 270
Bokslutsdispositioner
Aterforing frin periodiseringsfond 0 386 081
Lamnade koncernbidrag -550 000 0
’ -550 000 386 081
Resultat fore skatt 105 533 -152 189
Skatt pa arets resultat 21 852 -17 403
Arets resultat - | | 127 385 -169 592 .
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With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr. 556560-5432

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar |

Foérvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-09-30

33 320 360

2021-09-30

33 735 287

33 320 360

33 320 360

4 835
2 547
2718

10 100

16 892

16 892

26 992

33 347 352

33 735 287

33 735 287

0
531 729
4 000

535 729

578 044

578 044
1113773

34 849 060



With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr. 556560-5432

BALANSRAKNING 2022-09-30 2021-09-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EF Eget kapital
g?: Bundet eget kapital
= Aktiekapital 5 100 000 100 000
E;i Reservfond 5300 5300
& 105 300 105 300
a8
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 740 986 5410 578
Erhallet aktiedgartillskott 0 6 500 000
Arets resultat 127 385 -169 592
. 11 868 371 11740 986
Summa eget kapital 11 973 671 11 846286
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 4 265 467 4 287 720
Summa avséittningar 4 265 467 4287720 ...
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 15 753 000 16 485 000
Summa langfristiga skulder 15 753 000 16 485 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 732 000 732 000
Leverantorsskulder . 595 482 010
Skulder till koncernf6retag 550 000 870 626
Aktuell skatteskuld 52619 82 284
Ovriga skulder | 0 38 134
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 20 000 25 000
Summa kortfristiga skulder - 1355214 2 230 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 347 352 34 849 060
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With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr, 556560-5432

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna ar oférédndrade jimfort med f6regaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar *

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillaimpas:

. Antal ar
Forvaltningsfastigheter k 15-50

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifterna for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt

- Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

- Uppskjuten skatt dr inkomstskatt or skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa teinporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hinfo6rliga till
investeringar i1 dottertoretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att &terforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som héarror fran den forsta redovisningen av goodwill elier vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréaknas mot framtida skatteméissiga 6verskott.
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With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr. 556560-5432

NOTER
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Not 2
Not 3
Not 4

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas 10r att reglera f6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av fOrsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inkOpen som avser koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt - .
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteetfekt av:

E; avdragsgilla kostnader
Skattemassiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Tillagg pa aterford periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas i ar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt

Summa -

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirde

Inkdp )

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Fusion

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark
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2021/2022
0,00%
49,07%
2021/2022

-401
22 253

21 852

105 533

. -21 740

44

22 252
0

0

43 634
0
22253

21 852

2022-09-30

21 030 256
503 685

21 533 941
-8 024 763
-918 612

-8 943 375
20 729 794
O

20 729 794

33 320 360

30 614 333
2 706 027

33 320 360

2021
0,00%
17,4%

2021

0
-17 403

-17 403

-152 189

31 351

29

17 382
-298

-4 772
0

-43 634
-17 403

-17 403

2021-09-30

16 466 155
4 564 101

21 030 256
-7 570 440
-454 323

-8 024 763
0
20729 794

20 729 794

33 153287

31029 260
2706 027

33 735 287
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With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr. 556560-5432

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna 6vriga kostnader

Stillda séikerheter
Foretagsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Skulder for vilka sikerheter stillts

Ovriga skulder.till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedOomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Koncernforhallanden

Bolaget ér ett héldgt dotterbolag till With You Sweden AB, Org.nr. 559102-7940, sidte: Sundsvall.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Olert Holding AB, Org.nr: 556689-1080, site: Sundsvall

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Antal aktier

1 000
1 000

2022-09-30

2 928 000
12 825 000

15753 000

2022-09-30

20 000

20 000

2022-09-30

17 400 000

17 400 000

16 485 000
17 400 000

Kvotviarde per
aktie

100,00

100,00

2021-09-30

2 928 000
13 557 000

16 485 000

2021-09-30

25 000

25 000

2021-09-30

17 400 000

17 400 000

17 217 000
17 400 000



With You Kantverket i Ostersund AB
Org.nr. 556560-5432

NOTER

Sundsvall 2022-12-19

" Peter Andersson
A .
’ Ordtorande

Min revisionsherittelse har lamnats den 19 december 2022,

g,
Tisko Risila — s

Auktoriserad revisor
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o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i With you Kantverket i Ostersund AB

Org.nr. 556560 - 5432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for With you
Kantverket i Ostersund AB f&r rakenskapséret 2021-10-01 -
2022-09-30.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésent-
liga avseenden rdttvisande bild av With you Kantverket |

Ostersund ABs finansiella stdlining per den 30 september
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig: med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till With you
Kantverket i Ostersund AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdéttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer dr nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vdsentligo

1(3)

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhal-
landen som kan paverka férmagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning un-
der hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som ar tillrdckliga och dndamdlsenliga for att



o Grant Thornton

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pd miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

+ utv@rderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bo-
lagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pd upplys-
ningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdackliga, mo-
difiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser ba-
seras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen daterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, ddribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaitning fér With you Kantver-

- ket i Ostersund AB for rikenskapséret 2021-10-01 - 2022-09-

2 (3)

30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till With you
Kantverket i Ostersund AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av
om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situat-
ion och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekono-
miska angelGgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dar-
med vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revis-
ionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna be-
déma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avse-
ende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

* pa nAdgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposit-
ioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart utta-
lande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma
om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
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o Grant Thornton

Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsum-
melser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en profession-
ellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utférs baseras pa var professionella beddmning

Sundsvall den 2022 - 12 - 19
Grant Thornton Sweden AB

z—
sko Ruusila
Auktoriserad Revisor
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med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pG sddana atgdrder, omrdden
och férhallanden som Gr vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och Overtrddelser skulle ha sdarskild betydelse
for bolagets situation. Vi garigenom och prévar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhal-
landen som d&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfri-
het.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



