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Arsredovisning

for

Ikano Bostad Stockholm Holding AB

556945-5206

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Stockholm Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2024-05-22

G2\ Ko

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Ikano Bostad Stockholm Holding AB far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett holdingbolag och dger aktier o dotterbolag i1 enlighet med not 5 och 6. Bolaget skall, direkt
eller indirekt, dga och forvalta fastigheter samt bedriva dédrmed f6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omviérldssituationen genom hdgre marknadsréntor.
Bolagets forvaltningsfastighet/er med inriktning pa bostdder har dock lag operationell risk och stabil

intjaning.
Agarforhillanden
Bolaget dr ett dotterbolag till Ikano Bostad Holding AB (556108-8666).
Flerarsoversikt (TSEK) 2023
Resultat efter finansiella poster 161 662
Balansomslutning 688 497
Soliditet (%) 5]
Avkastning pa eget kap. (%) 24,5
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0
Fordndringar i eget kapital
Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 000

2022
-40 224
615 850

80,7
-8,1
0,0

Balanserat

resultat

487 156 833

-40 222 259

446 934 574

2021
-1 387
626 202

85,8
-0,3
0,0

Arets

resultat

-40 222 259

40 222 259
161 662 113
161 662 113

2020

-1 748
615 752
87,3
-0,3

0,0

2019

=7 177
615 795
87,7
-1,3

0,0

Totalt

496 934 574

0
161 662 113

658 596 687
o
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[kano Bostad Stockholm Holding AB
Org.nr 556945-5206

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas (840 kronor per aktie)
t ny ridkning 6verfores

446 934 574
161 662 113
608 596 687

42 000 000
566 596 687
608 596 687

3 (10)

FoOretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
t6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav 0l

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.
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Resultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01
. 5 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 0 -1 249

Rorelseresultat 0 -1 249

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernf6retag 2 165 110 000 -38 200 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 903 140 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -4 351 027 -2 022 259

161 662 113 -4( 222 259
Resultat efter finansiella poster 161 662 113 -40 223 508

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 1 249

Resultat fore skatt 161 662 113 -40 222 259

Arets resultat 161 662 113 -40 222 259 2
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag J, 6 615 860 394 615 850 394

Summa anliggningstillgangar 615 860 394 615 850 394

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 72 636 255 0

Ovriga fordringar 37 37
72 636 292 37

Summa omsﬁttninéstillgﬁngar 72 636 292 37

SUMMA TILLGANGAR 688 496 686 615 850 431

'Y
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Balansrikning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 446 934 574

Arets resultat 161 662 113
608 596 687

Summa eget kapital 658 596 687

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 29 899 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 688 496 686

6 (10)

2022-12-31

50 000 000

487 156 833
-40 222 259
446 934 574

496 934 574

118 915 857

615 850 431
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Noter
Gl
¥
52 Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
M
gzz
& Allméinna upplysningar

Ikano Bostad Stockholm Holding AB med organisationsnummer 556945-5206 &r ett aktiebolag
registrerat 1 Sverige med siite 1 Sundbyberg. Foretagets verksamhet omfattar utveckling och f6rvaltning
av fastigheter.

Modertoretag 1 den minsta koncernen dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 1 Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag i1 den storsta koncernen som bolaget ar dotterforetag till 4r Ikano S.A., org nr. B 87 842,
med séte 1 Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A 1

Rue Nicolas Welter L.-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning ("K3™).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har verfort 1
stort sett alla risker och férméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér k6peskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna, Nedskrivning sker om vdrdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Likvida mede]

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och 4r
foremél fOr en obetydlig risk for vdrdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Féretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

X’
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(o Inkomstskatter

Eg Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
b underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteettekter redovisas 1
5 eget kapital.

¢

1:1&

~)

Ej{i:* Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaissiga varden for tillgdngar och skulder samt {6r §vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rdkenskapséar och som pa balansdagen antingen ér sékra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernférhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning. |

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av ‘f/
balansomslutning,
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Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Erhallna utdelningar 195 000 000 0
Nedskrivningar -29 890 000 -38 200 000
165 110 0060 -38 200 000
Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rinteintdkter fran koncernftretag 903 140 0
903 140 0
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernforetag -4 351 027 -2 022 259
-4 351 027 -2 022 259
Not S Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 654 050 394 615 800 394
Inkép 0 50 000
Aktiedgartillskott 29 900 000 38 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 683 950 394 654 050 394
Ingaende nedskrivningar -38 200 000 0
Arets nedskrivningar -29 890 000 -38 200 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -68 090 000 -38 200 000
Utgaende redovisat virde 615 860 394 615 850 394

%J
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) Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

EE‘E Antal Bokfort

fa Namn andelar viirde

N

G

@ [kano Bostad Hagsétra AB 500 000 300 200 000

- [kano Bostad Stockholm AB 200000 315550394
Ikano Bostad Skirholmen AB 50 000 60 000
[kano Bostad Tdby AB 50 000 50 000

Org.nr Siite

Ikano Bostad Hagsétra AB 556655-7863 Stockholm
Ikano Bostad Stockholm AB 556753-3855 Stockholm
Ikano Bostad Skidrholmen AB 559350-7170 Sundbyberg
[kano Bostad Tidby AB 559354-7218 Sundbyberg

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stillda sikerheter
Det finns inga stillda sidkerheter.

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets har identifierats.

Stockholm 2024-05-08

V5= M—s = OBy bt

Christian Mariager \ Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldamnats 2024-05-17

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstéamman i Ikano Bostad Stockholm Holding AB, org. nr 556945-5206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ikano Bostad Stockholm Holding AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av [kano Bostad Stoclcholm Holding ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande iill lkano Bostad Stockholm Holding AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedotmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ickliga och &ndamalsentiga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvédrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en raitvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi g((
identifierat.

Revisionsberéttelse lkano Bostad Stockholm Holding AB, org. nr 5656945-5206, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

i

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for lkano Bostad Stockholm Holding AB f6r ar
2023 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande til lkano Bostad Stockholm Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den 17 maj 2024

KPMG AB

£l Aa Messa A Posacdhaul
Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sé&tt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ati
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtriddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fértust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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