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Org.nr 556761-9092

Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1
Org.nr 556761-9092

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehail

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansréakningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertegknats av-samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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A ¥

Martina Wass
Styrelseledamot
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1
Org.nr 556761-9092

Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1
Org.nr $56761-9092

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balanhsrakning

- féréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1 e
Org.nr 556761-9092

Férvaltningsberéttelse
Verksamhet

Foretaget har sitt séte | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget dger och férvaltar fastigheten Inom Vallgraven 32:1 1 Géteborg.

egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra l6ner eller andra ersétiningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vakanser i fastigheten uppstatt, vilket lett till minskade intakter i jamforelse med féregaende ar.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 @@ 2022 2021 = 2020
Hyresintakter 2 681 9 063 8 545 8 154
Resultat efter finansiella poster -5 684 4 237 4 000 3283
Balansomslutning 86 893 105 522 82 078 82 959
Eget kapital 122 100 100 100
Soliditet 1% 0% 0% 0%

——— — Transaktion 09222115557515040488 (N3 Signerat MW, ME AME e
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Forslag till vinstdisposition

5 Till arsstdmmans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 46
Arets resultat - 22118

.l e I .
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Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 22,10 kr/aktie 22 100
| ny rékning balanseras S 64

Styrelsens yttrande Sver den foreslagna vinstdispositionen
Utdelning har under férutsattning av arsstammans godkénnande [Emnats till moderbolaget.
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa

kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan dérmed
forsvaras med hansyn till vad som anférts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (férsiktighetsregeln).

B Signerat MW, MF, AME N e
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Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Qvriga ranteintakter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av éveravskrivningar
Erhallet kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

— e Trarsaktion 09222115557515040488

Not

2023

2680 762
163 641
2 844 403

-4 815 598
-920 000

-1 273 344

-7 109 212

-4 264 809

304

-1 419 646
-5 684 455
0
-1111 403
6 795 858

22118

22 118

0
22 118

) Sonerat MW, MF, AME

2271 814

2022
9 062 741

_ 6 __025:3f
9 068 804

-1 267 645

4909 760

659 867

-4 518 880
0
0

22 271

0
-259 793
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Org.nr 556761-9092

Balansréakning Not 2023-12-31 2022-12-31

= TILLGANGAR

aaaaa

o Anlaggningstillgangar

) ) _

& Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 6 47 318 226 42 380 746

Pagéende nyanl&ggningar 7 3 174 114 _ 1469 082

50 492 340 43 849 828

Finansiella anlaggningstillgangar 8
Fordringar hos koncernféretag 9 . 33 504 228 61297974
33 504 228 61 297 974

Summa anlaggningstillgangar 83 996 568 105 147 802

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 5 514 7 579

Ovriga fordringar 2 878 067 360 520

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 12690 6117
2896 271 374216

Summa omsittningstillgangar 2 896 271 374 216

SUMMA TILLGANGAR 86 892 839 105 522 018

- ——  Transaktion 09222115557515040488 €M Signerat MW, MF, AME i —
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Org.nr 5567619092

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséttningar
Avséttningar for skatter

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

———— - . s ]

Transaktion 09222115557515040488 e

Not
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Signerat MW, MF, AME

2023-12-31

100 000

46

22 118
22164
122 164

1111403

1449 939

81 000 000

225 000
1071655
84 209 333

86 892 839

616

2022-12-31

100000
100 000

260 039
250 793
246
100 246

102 000 000
420 634
215770
289 312

1023 999

103 949 715

105 522 018
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Férdndringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

_I_ ngfé-_efn de ég_eft ka‘-g‘iifalﬁ 2023-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgama
-Utdelning - .
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515040488 €&

Aktiekapital
100 000

100 000

__Aktiekapital

100 000

100 000

Fritt eget
kapital

439

=259 793

~-400

ka Pltal
246
22118

-200

22 164

7116

Summa eget
_ kapital_

100 439
-258 793

Summa eget
_kapital

100 246

22 118

200
122 164
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte Ing ar i kassaflédet

- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fore férindringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder
KassaflGde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuid

Férandring av fordringar hos koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

Erhéallet kommissionarsbidrag

Utbetald utdetning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets b6rian
Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i f

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.

---::": Signerat MW, MF, AME
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2023

1273 344

/706 833

2272118
3370031 _

-3 382 545

-4 966 716

-10 340 592

1717904

-8 622 688

0
O:

-21 Q00 GO0

27 793 746
0
6 795 858

13 589 404

0

937 885

O
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2022

4909 760

1 267 645
0

659 968
_-820278
6 017 095

-357 067
1046 395
4613 633

-1 949 457
90 008

-1 859 449

260 000

24 000 000
0

-22 494 904
-4 518 880
0

-400

-2 754 184

Sretaget att specificera |
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X Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

& Allmén information o o . - -

) Foretagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar fc'jre"taget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 5566072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gotalands Ian. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Géteborg med

bestksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkanns foér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande

Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredovlsmngslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tiliampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
féretaget ar ett dotterféretag il Wallenstam AB (publ), org.nr-656072-1523, som tiilampar tFRS | dess

koncernredovisning.

mojlig_t.lnomramen for Arsredowsmngslagen Try_ggand;ela:gen och me.d hansyn _tl_ll sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta &ar svenska kronor (SEK), vilken aven &r foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten uppréattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer e’lier noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Ar‘ets féréndﬁﬁgar av redowsmngsprmciper'im:)m I‘FRS'

redo.w.snlng

Ovﬁga én'dﬁngari RFR 2 _____

Nya IFRS som énnu inte bérjat tillampas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klass:f:cermgar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer &n
tolv manader fran balansdagen Omsaéttningstillgangar och Kortfristiga skulder bestar av belopp som forvantas

atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgaster De- driftkostnader som da uppkommer i fastugheten ar hogst begransade varfor
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av

hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintakt.

Signérat MW, MF, AME . e L
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Rénteintakter __
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

.Samtliga 'kancemféretag be’l’a’stas med de‘ssl an‘del ?av koncemie'ns réntekostnad utifrén bolagets

rantemtakter beraknas _pé motsvarande satt

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskalt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforhg till skillnader | bokfért varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkemmer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissiondrsforetagets resultat Sverférs till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skatteméssiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Fowaltnmgsfast[g heter bestar av fasti gheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar 6ver nyttjandepeneden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrwnmgstlder som tilldmpas pa byggnad ar 50 ar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5 ar samt 20 ar.

Inga avskrivaingar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgdrs av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestéende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

MaMnadsvardermg forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Nedskrivningsprévning av anldggningstillgangar

R'edovisat vérd’e fér anléggningst‘ill‘géngar“prﬁvas betré’f‘fande nedskrivningsbefhav nér 'héndelser 'ell'er én'drade:
S..ad_an.a lnd,l_katloner ech om det redovnsade vardet ove_rstlger dfét fowantad:e .atem.n.nm;gsvardet skrws
tillgangarna ner till atervinningsvérdet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

————————— Transaktion 09222115557515040488 (@3  Signerat MW, MF, AME
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Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tililgéngar och
finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga vitikor.

Klassificering och efterfoljande vérdering

Vid forsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvérde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samitliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskafiningsvarde.

K’oncernmellanhavanden

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida ¢verskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas |
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas. Faststalida underskott som med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Féretaget utsétts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfol] bestar av Ian med olika 16ptider och férdelning fran olika kreditgivare, For
att fa en stabil réntekostnadsutveckling ar en bra balans meilan en lang réntebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt

med rantebindning for att uppna en 6ver tiden bra gen@msmttllg ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfoljen stracker sig i

huvudsak dver en tioarsperiod med en-avvagd jamn férdelning.

- — -~ Transaktion 09222115557515040488




Dr_g nr 556761 9092

Kreditrisk

12116

-éretagets maximala exponermg fér kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kredltrlsker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken fér forlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga beddéms som
.OS'aTkelr en bah’kgﬁ'ar‘fant’i 'borgensfé'rbi'ndelse e’l’ler férskotts'hyra vid nyu’thyrniin-gf av kommersiella lokaler. Vidare

Reservermg av: obetalda bostadshyresgasteﬁord nngar sker kvartalsms eller vid utestaende fordran

overstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gérs individuella beddmningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebéar en situation dar likvida medel f6r betalning av é’tagan'den' inte kan sakerstallas.
Kassaﬂodesprognaser upprattas eczh fOIjS genom ru.IIan.d_e prognoser fcar att sakerstalla att foretaget har

en optlmal kapitalstruktur far att halla k@stnader for kapstal nere For a’ct uppratthalla eller Justera

kapntalstrukturen kan koncernen forandra den utdelmng som betalas taII aktueagarna_, aterbetala kapital till

Radet fc;)r fmanslell _ra_pportern ng ,_har mte ,beslutat elle,;r fore_slagat nag ra vasent,l_lg,a _,a!n.d;rmg-ajr som annu inte har

tratt ikraft

NOT 2 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Rénteintakter fran koncernféretag

Summa

NOT 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Summa

NOT 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut

Summa

Transaktion 09222115557515040488

2023

2271814

2 271 814

2023

304

304

2023

3691764
-3691764

- ¥ Signerat MW, MF, AME

659 867

_ 2022

101
101

2022

1332912
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NOT 5 Skatt pa arets resultat

2023 00 2022
Uppskjuten skatt _ _ 22118 | _ 22271
Summa  mums  amm

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

. 3 2022
Resultat fore skatt 0 -282 064
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 0 58 105
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter 0 21
-Ej avdragsgilla kostnader 0 -35 855
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader , 22 118 , -0
Summa _ 22118 22 271

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

_ 20234231 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 53 561 461 52 693 344
Arets anskaffningar 0 480 375
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar 6 210 823 387 742
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 59 772 284 53 561 461

Ingaende avskrivningar -11 180 714 -9913 070
Arets avskrivningar -1 273 344 -1 267 645
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 454 058 -11 180 715

Utgaende redovisat varde - 47 318 226 42 380 746

Bokfért varde byggnader 40 995 013 36 057 533
Bokfért varde mark. 6 323 213 6323213

NOT 7 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1469 082 477 750
Under aret nedlagda utgifter 10 340 592 1 469 082
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter 6210 823 387 742
Resultatforda kostnader -706 833 0
Avrakning investeringsmoms 1717904 -90 008
Utgaende redovisat virde ., . 3174114 1469 082
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NOT 8 Finansiella instrument.

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samitliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 5514

Kundfordringar 5 514 7 579

I 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra titigangar or vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, dvriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar . 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrdkning
. __  Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar 33 504 228 61 297 974 ar antdggningstillgangar
Kundfordringar _ 5514 7 79 Hyresintékter
Summa tillgangar 33 509 742 61 305 553

Finansiellia instrument varderade till upplupet anskafiningsvéarde

Finansiella skulder _ __2023-12-31 _2022-12-31 Resultatrékning

Rantebarande skulder -81 000 000 -102 000 000 Rantekostnader
Drift- och
Leverantérsskulder

2023-12-31

Rantebarande
Fortallotid skulder _ Koncernskulder ~~  skulder _ LeverantOrsskulder
0-3 manader 0 0 -1 732 412
3-12 manader 6 -81000000 0

0 -81 000 000 -1732 412

2022-12-31
Réntebarande

Férfallotid skulder _ Koncernskulder  skulder __Leverantdrsskulder

0-3 manader 0 0 -420 634
3-12 manader I o~ -102000000 9

0 -102 000 000 -420 634
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NOT 8 Fordringar hos koncernféretag

* __ 2023-12-31 2022-12-31
f Ingaende anskaffningsvérden 61 297 974 38 803 070
2 Tillkommande fordringar 34 622 361 58 067 870
' Avgaende fordringar 62 416 107 -35 572 966

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 33504228 = 61297974

NOT 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

o 2023 2022
Balanserade vinstmedel 46 260 039
Arets resultat 22 118 -259 793

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 22 100 200

i ny réakning balanseras | _ b4 ___ _46
22 164 o 246

NOT 11 Uppskjuten skatt

_ _ 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 1449939 -1472 057
Summa 1449 939 1 472 057
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NOT 12 Stallda sdkerheter

. 202312-31 __2022-12-31
Fastighetsinteckningar for egna férbindelser __ 102000000 102 000 GO0
Summa ___ 102000000 102000000

Resultat- och balansrakning kommer att foreldggas arsstamman for faststallelse.

Marina Fritsche Martina Wass
Ordf6rande

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
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Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1, org. nr 556761-8092

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhaliande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprétiats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32118
finansiella stédlining per den 31 december. 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att b@lagsgtamman fasts;taller resultatraknmgen och balansraknmgen |

Grund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redawsnmgs» och vérderingsprinciper, under rubriken Férvaitningsfastigheter, har bolaget valt att av
affdrsméssiga skdl uteldmna upplysning om fGrvaitningsfastigheternas verkiiga vdrde. Enligt RFR2, Redovisning fdr juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga vérde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort Fevisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1 enligt god
rewsorssed i Suerlge och har ] wrigt fullgjart vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

och att den ger en rattmsande blld erﬂlgt arsredw;snmgslagen
Styrelsen ansvarar dven for-den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig far att Uppratta en érsredwnsnmg som mte mnehaller

aegenthg heter e!ler mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av b@laets f@rméa att fertsatta verksamheten Den

Revusurns ansvar

érsredomsnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasentlzga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbersttelse som innehaller vara uttalanden.
lellg sékerhet ar ern hcmg grad av sakerhet men ar mgen garanti fE)l‘
allt:d kc}mmer att Upptacka en vasentllg felaktughet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessuton:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér-granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga 10r att utgdra-en grund {6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av Gegenfhghater ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kentroll som har betydelse i6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [Ampliga med héansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

- -~ Transakiion 09222115557515040488

fermagan att fﬁrtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om

styreisen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimllgheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagande{ om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med'grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida detfinns nagon:
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisniingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller fﬂrhallanden gora atl elt bolag inte

omfattmng och mrlktnmg samt tidpunkten far den VI méste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra farfattnlngar

| Uttalanden

Ltéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 32:1
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt forslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapaaret

'Grund f@r uttalanden

ﬂbemende | fﬁrhéllande tlll Wallenstam Fastlghets AB Vallgraven 32 1 enhgt god rewsorssed : Svenge ac:h har | wngt fullgjr.:srt var’[ yrkesettska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsaansbems m har mhamtat ar t[llrackltga ech andamalsenhga som grund for véra utl:alanden

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedammng av om utde[nmgen ar

ﬁmfa’ttmng @ch rlsker staller pa storleken av. balagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Rewsarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— ﬁaretaglt nagon atgard eller-gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

érsmdomsnmgslagen elier bﬂlagsﬁrdmngen

Vart méal betraffande revisionen av forstaget fill dispositioner av
bolagets vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som- utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

Gotebaorg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktﬁraserad revisor

Transakiion 09222115557515040488

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bakfarmgen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenhet&r i-Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte dr t6renligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt- omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'-fﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningséatgérder som utfors baseras pa var professioneila

bedtmning med. utganQSpunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget &r farenligt med
akliebolagslagen.
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