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Undertecknad styrelseledamot i Dios Nédringen 18:11 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens {orslag till vinstdisposition.
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Dids Niringen 18:11 AB
Orgnr, 559129-1066

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, diir ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Verksamheten
Bolaget ska dga och fGrvalta fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet.
Foretagets site dr Ostersund.

Fleriarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 10 708 11312 8 819 8 616 4 781
Res. efter finansiella poster 3377 3423 3252 2931 281
Balansomslutning 164 723 163 906 165 335 158 882 154 751
Agarforhillanden

Bolaget iir eit heligt dotterbolag till Dids Fastigheter I AB, org nr 556544-4998, med séte i Ostersund. Dios Fastigheter I AB #r eit
helégt dotierbolag till Dits Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771,

Koncernredovisning uppriittas 1 Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som &r moderbolag i koncernen DiGs Fastigheter.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, htig inflation och snabbt stigande réntor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess

paverkan pi verksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen #r att bolaget klarat omstéllningen viil,

Visentliga hiindelser efter viikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utéver information 1 not 18 har skett efier rikenskapsérets slut.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférindrad inrikining, Bolaget beddmer att det inte finns nigra
visentliga risker eller ostikerhetsfaktorer som bolaget star infot.

Personal

Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under innevarande eller foregdende r, varfor ndgra 16uer eller ersiitthingar e har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 2 754 054

arets vinst 568 186
3 322 240

Styrelsen freslar att

i ny rikning Gverfores 3 322 240
3 322 240

Enligt arsredovisningen framgér att koncembidrag uppgéende till 500 tkr har 1dmnats till Dios Fastigheter I AB, org nr 556544-4998,

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efierfoljande resultat- och balansrikning, rapport dver
eget kapital, kassatlodesanalys med tillhorande noter.
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Dios Niringen 18:11 AB
Org.nr. 559129-1066

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakier mam.
Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rinteintikter

Ovriga rinteintdkter fran koncernforetag
Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning {ill periodiseringsfond
ForAndring av avskrivningat utéver plan

Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt p4 drets resultat

Arets resultat

o1 2
o
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2023-01-01
2023-12-31

10 708
212

10920

-1 784
-382
-2. 899

-5 063

5 835

5 454
-3 277

=4 659

2022-01-01
2022~12-31

11 312
0

11 312

-3 303
-434
-2 826

-6 563

4 749

2 823
-1 370
-2 779

-2 478
3 377

-1 326
3423
~12

-4 816
1950

-2 878

543

-114

431



Dios Niringen 18:11 AB
Org.nr, 559129-1066

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Forvaliningsfastigheter

Pagaende nyanldgpgningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar |

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringat hos koncernfdretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringat

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristica fordringar

Summa oms#tcningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D SO
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2023-12-31

66 338

128
66 466

66 466

149

97 838
157

S5

108

2022-12-31

68 475

761

98 257
98 257

164 723

69 236

69 236

235
94 264
0

3
168

94 670
94 670

163 906
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Dios Niringen 18:11 AB
Org.nt. 559129-1066

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulfat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summag eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivhingar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppslkjuten skatteskuld
Summa avsittningayx

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfbretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

14

Sida 5 av 15

2023-12-31

50

30

2 754
568

2022-12-31

30
3

2 323
431

3 322

2754

3372

340
10 853

11 193

549

549

62 235
33 349

145 584

970
107

0

0

18

2 930

2 804

293
8 663

8 956

506

506

63 205
83 349

146 554

970
148
94()
158
16

2 854

4 025

164 723

5 086

163 906




Dids Niringen 18:11 AB
Org.nr, 559129-1066

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskriviings-
Aktickapital fond
Ingaende balans per 1 januari 2022 50
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2(22 50
Ingdende balans per 1 januari 2023 50
Arets resultat
Utggende balans per 31 december 2023 50

Reserv-
fond

Balanserat

resultat
2 323

431
2754

2 754
368
3322

Summa
Eget kapital
2373

43 ]

2 304

2 804
368
3372

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat pa 500 A-aktier med 1 r6st per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.

Sidafav1s



Dids Niringen 18:11 AB
Org.nr, 559129-1066

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 5 855 4 749
Justeringar {6r poster som inte ingdr 1 kassaflidet 15 2 899 2 826
Erhallen rinta m.m, 5458 | 2 823
Erlagd rinta | -7 936 -4 149
Betald inkomstskatt -29 5
Kagsaflode fran den lopande verksamheten | -
fore fordindringar av rorelsekapital 6 247 6 254
Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 86 -31
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3 673 -72
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -41 125
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -3 471 -4 138
Kassaflide fran den lopande verksamheten 352 2 138

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar -128 -1 274

Kassaflode fran investeringsverksamheten o -128 | -1 274

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag 1 950 0
Amortering langfristiga lan -970 -864
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 980 i -864
Forindring av hikvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0
Likvida medel vid Arets slut 0 ) 0
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Di6s Niiringen 18:11 AB
Org.nr. 559129-1066

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Diés Niringen 18:11 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilléimpning av RFR 2 innebér att moderforetapet
sd langt som mdjligt tillimpar alla av EU godkéinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning,

Principerna Hir oforindrade jamiort med foregaende arJ redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsviirde.
Nedan beskrivs de viisentliga redovishingsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standuarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft

Ett anfal nya ellet dndrade IFRS tridder ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
uppréttandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma
att ha nagon vésentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter,

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som tréder ikvaft fOr rikenskapsir som bérjar efter den
1 januari 2023 hat inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Slda § av 15



Dios Niringen 18:11 AB
Org.nr. 559129-1066

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen gdra bedémmingar och antaganden som
paverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedtmuingar basetas pa savil historiska e¢rfarenheter
som andra faktorer som beddmits som rimliga under rddande omstindigheter. Falktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger, Beddmningar och antaganden ses dver
regelbundet, Andringar av bedomningar redovisas i den petiod dndringen gérs om @ndringen endast paverkar denna period,
eller den petiod #ndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida petiodet.

Prdvning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar maste goras niir nyttjandevirde mits basetat pé de till tillgangen hin{orliga
forviintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende fakforer som diskonteringsriinta, tillvaxt samt
rdrelsekapitalbehov. Proghoser for framtida kassafléden baseras pa biista mojliga beddmningar av framiida intikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, alliménna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser f6r
branschen samt annan tillglinglig information.

Foretaget iir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom matknads-~, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for
exponeting, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risket, De ramar som géller for exponering, hanteting och

uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.
Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lig
kreditrisk samt med héiinsyn till sikerheter 1 fastigheter, Sammantaget blir resetven oviisentligt pd grund av stabila patter och
goda sidkerheter och redovisas dédrfor inte. Bolaget {6ljer bedomningen topande.

Vid forsta redovisningstilifillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgngens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifter som 4r direkt hiinforligt till
forviirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokforingsdag, Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrament sota dterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingdr i omsiittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer #n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, {6t kortfiistiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 1dgsta viirdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
cfterfoljande redovisning till anskaffningsviirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringat. Det gors 16pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. Pd grund av fordtingatna kotta 16ptid
uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad giillexr koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som #r forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre mdnader fran anskaffningstidpunkten samt sparrade
banktillgodohavanden som f6rvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen.
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Dids Nédringen 18:11 AB
Org.nr, 559129-1066

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efier transaktionskostnader. Uppldning redovisas dédrefter till
upplupet anskafthingsvérde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskosthader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen {ordelat dver ldneperioden, med tilldmpning av eftektivrdantemetoden.
Upplaning klassificeras som korifristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
1 Atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den pertod till viliken de hdnfor

Sig.

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och déirefter till upplupet anskaffhingsviirde med tilldmpning
av effektivrintemetoden, Redovisat virde for leverantrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur,

FastighetsfOrsiljning
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderiitien dvergar till kdparen. Vinst ellet
forlust som uppstir vid {orséljning av férvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan {0rséljningspris och redovisat virde.

Materiella anldggningstillgangat
Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter, Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfte att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningstastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsviirdet bestar av inképspriset och utgifier som dr direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall Iggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det it sannolikt atf den
ekonomiska nytta som Hr forknippad med fastigheten férbittras i forhallande till den nivé som géillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgéng i samband med att den avytiras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
bedoms att den mnte kommer atf betinga nagot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pé materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa matericlla anldgeningstillgingar kostnadsfors 6ver tillgdngens nyitjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygenader 100
Byggnadsinventatier 20
Markanldggningar 20
[nventarier 5
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Dibés Niiringen 18:11 AB
Org.nr, 559129-1066

NOTER

Nyttjandeperioden for mark #r obegrinsad och ddrfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprévas 1opande, minst i slutet av varje
tikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedémningax redovisas framatriktat,

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet f0r en materiell anldggningstillgdng tas bott frn rapporten éver finansiell stillning vid utrangering
cller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska frdelar véntas fran anviindning eller utrangering/avyttring av tillgdngen.
Den vinst eller f0rlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av tillgdngen, utgdrs av skilinaden mellan eventuella
nettointiktien vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort firdn
rapporten dver finansiell stdllning,

Nedskrivningat av forvaltningsfastigheter
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgingar f6r att faststilla om det finns ndgon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 viirde. Om sa &r fallet, beriknas tillggngens atervinningsvirde for att kunna

faststélla viirdet av oventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsidljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
betrdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atetvinningsvirdet for en tillgang faststills till ett ligre virde dn det redovisade viirdet, skrivs det redovisade véirdet pa
tillgdngen ned till Atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgdngens redovisade virde till det omvérderade dtervinningsvérdet, men det
forhojda redovisade vérdet far inte Overskrida det redovisade viirde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar, En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fotdringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

C::)vriga tillgangar, avsiiftningar och skulder
Ovriga tillganpar, avséttningar och skulder har vérderats till anskafthingsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgifter
Lateutgiiter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savél limnade som

erhallha koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktietigartillskott som en dgare limnar redovisas som en tkning av andelens redovisade virde. Aktietigartillskott som en

dpare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualiérpliktelset
En eventualforpliktelse &r en moéjlig forpliktelse till f6ljd av intréffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera oséikra framiida hiindelset, som inte helt ligger inotn {Gretagets kontroll, mtriffar eller uteblir,
etler en befintlig forpliktelse till £oljd av intedffade héindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsétining eftersom
det inte r sannolikt att ett vtflode av resurser kommer att krdivas fOr att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tilltdcklig tillfdrhitlighet Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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Dios Niringen 18:11 AB
Org.nr. 559129-1066

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 3

Not 6

Hyresintiikter 2023

Forfallotidpunkt;

Inom ett ar 867

Senate fn ett ar men inom fem ar 0156

Senare 4n fem ar 0
10 023

2022

362

8 777
g

0139

Foretagets intékter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintélkter) fran operationella leasingavtal, Intdkter redovisas till
det vetkliga virdet av den erséittning som erhallits eller kommer att erhédllas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifier som ingér i rikenskapsarets resultat uppgar till 810 Tkr (330),

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintdkt, Totala intdkter uppgir

till 10 920 Tkr (11 312) varav servicemtikter 571 Tkr (561).

Statliga st0d som erhélls under aret redovisas som dveig infdkt 1 resulfatrikningen.

Ovriga rirelseintilkter 2023
Statliga stod 212
Fastighetskostnader 2023
Driftkostnaderna -1224
Reparation och undethall -107
Fastighetsskatt -400
Fastighetsforsikring -33

-1 784
Inkép och forsiljning imom koncernen 2023
Andel av forséljningen som avser koncernforetag 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernfdretag 25,2%

Erséiittning till revisorer

2022

2022

-2 807
40
-400
36

-3 303
2022

0,0%
15,2%

Inget revisionsatrvode hat belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att héinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget DiGs Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Not7  Skaft pa arets resultat 2023
Aktuell skatt -29
Uppskjuten skatt -43

72

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 640
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -132
Skatteeffekt av:
Fj avdragsgilla kostnader -1
Ej skatteplikiiga intdkter 1
sSkatteméssiga justeringar 104
Schablonintékt periodiseringsfond -1
Fordndring Uppskjuten skatt 43
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier 0
Sumtna ~72

Not 8

Skattemiissiga justeringar bestar frdmst av temporiira skillnader pa fastigheter samt skattemiissiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Forvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingaende anskafthingsvirde 79 425
Omklassificeringar ) 762
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 187
Ingdende avskrivhingar -10 950
Arets avskrivningar _ -2899
Utgaendo ackumulerade avskrivningar | -13 849
Utgdende redovisat virde 66 338
Redovisat viirde byggnader 64 623
Redovisat virde mark _ 1715
66 338
Uppgift om verkligt virde
Verkligt véirde forvaltningsfastighet 129 000

2022

-119

.114

545

-112

106

-119
13

-114

2022-12-31
18 912

513

79 425
-8 124
-2 826

-10 950

68 475

66 760

1715

68 475

133 000

Vid virdering till verkligt virde anvéinds en avkastningsviirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberiikning av framtida

kassatldden, Kalkylpetioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgtors intikierna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden direfter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhéllskosthader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.

Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation, Investeringar har beddmts utifiin det behov sorm foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxetingsvirden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav it baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga bedommningar av marknadens forrintningskrav,
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pi virderingar av oberoende

viirdermgsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter av

den typ och med det lage som dr aktuellt, Inga §verforingar har skett till eller frén denna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

virde ingédr pagaende projekt.
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Piagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang,
Antal/virde vid drets utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2018

Periodiseringsfond 2020

Periodiseringsfond 2022

Periodiseringsfond 2023

Ayvsittningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde

byggnader

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitot

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering eftet 5 ar

Skulder till koncernftretag
Amortering efier 5 r

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Suming amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintéikter
Upplupna driftskostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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2023-12-31

761
128
761

128

128

Antal aktier

500
500

2023-12-31

9
272
12

_ 47

340

2023-12-31

549

2022-12-31

0
1274
-513

761
761

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

9
272
12
0

549

2023-12-31

62 235

3 879
58 356

83 349
83 349

3 879
141 705

2023-12-31

2 879
51

293

2022-12-31

506

2 9306

2023-12-31

2 899

506

2022-12-31

63 205

3 R7Y
59 326

83 349
83 346

3 879
142 675

2022-12-31

2 829
25

2 899

2 854

2022-12-31

2 826

2 826



Dios Niringen 18:11 AB
Org.nr. 559129-1066

NOTER

Not 16 Disposition ayv vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans {orfogandc star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

Enligt drsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 500 tkr har limnats till Di15s

Fastigheter [ AB, org nr 556544-4998.
Not 17 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2754
268

3322

3322

3 322

Inga viisentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

AN

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2024,

Del%B . ("
fs@% ﬁm Jﬁ? U
Elisabetn Hallstrom
Auktoriserad revisor

Sida 15av 15

2023-12-31

74 100

2022-12-31

74 100



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dids Naringen 18:11 AB
organisationsnummer 559129-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en reviston av arsredovisningen f6r Dits Ndringen
18:11 AB fér rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Dids Ndringen 18:11 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

VI tllistyrker dirfor att bolagsstémman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grind for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och gaod revisionssed | Sverige. Vart ansvar entigt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Dids Néringen 18:11 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetisia
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har Inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande blld enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehalter nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den wpplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktlgheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garantf f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revislonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

ensldlt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professlonelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela

revisionan. Dassutom:

¢ [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegantligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgacder bland annat utifran dessa risker och
iInhamtar revislonsbhavis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av oggentligheter ar
hdgre dn for en vasentlig felaklighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

gller dsidosdttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av belagats interna
kontroll som har betydeise for var revision 6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vl ldmpligheten [ de redovisningsorinclper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l[dmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfalktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste vi
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
elter forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» Uutvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet [ rsredovishingen, daribtand upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisninger har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Dids Néaringen 18:11 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forsleget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvaor.
Vi dr oberoende i forhdllande till Dits Néringen 18:11 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksarmhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagetls angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forfldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihel, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddéma om {orslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanfi for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller fOrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot holaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagsiagen,

Dios Maringen 18:11 AB
organisationsnummer 559129-1066
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fOrlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra frhallanden
soim ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fGriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB '
18y, b MW

Flisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor




