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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Algen 2 Eksjo AB, 559038-5513, med séte i Eksjo, far
“) harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
)

= Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
o belopp i tusentals kronor (kkr).

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning - Belopp I KKr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 387 2442 2 280 2 377 2 121
Resultat efter finansiella poster 3 360 2 011 1 836 1750 02
Balansomslutning . 36 410 27 850 18 548 8219 7 606
Soliditet % 26 2D 28 47 33

Definitioner: se not 1

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstallt den tillbyggnation som paborjades ar 2020.

Eget kapital
Fritt eget
o | Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 50 6 034
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat o 1 838
Vid arets slut 50 7 872
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 872 811, disponeras enligt foljande:
- o Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 7872811
Summa 7872 811

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter

Signed document (tRkFK7)
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Resultatrakning -
Belopp i kkr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
B 2022-12-31 2021-12-31
1}
& Nettoomséttning 2 4 387 2 442
;“:1 Ovriga rérelseintakter . 115
2 4 387 2 557
o
Eﬁ Rorelsens kostnader
¢ Ovriga externa kostnader -369 -247
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -663 -299
Rorelseresultat 3 355 2011
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 ) -
Resultat efter finansiella poster 3 360 2 011
Bokslutsdispositioner 3 -1 038 -000
Resultat fore skatt 2 322 1511
Skatt pa arets resultat 4 -484 -322
Arets resultat 1838 1189

Signed document (tRKFK7)
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Balansrakning

Belopp | kkr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

h O

26 554
992

6 934

34 480

34 480

133
33

166
1764

1930

36 410

2021-12-31

7 363

17 681
25 044

25 044

143
566
29

738
2 068

2 806

27 850

Signed document (tRkFK7)
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
YA EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
;”{j Eget kapital
zfts Bundet eget kapital
. Aktiekapital 8 50 50
& 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 034 4 845
Arets resultat 1 838 _ 1189
7 872 6 034
Summa eget kapital 7 922 6 084
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 268 -
Periodiseringsfonder 1719 949
1 987 949
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 16
19 16
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernféretag 25 612 18 112
25 612 18 112
Kortfristiga skulder
lLeverantorsskulder 777 2 556
Skulder till koncernforetag - 62
Skatteskulder 93 71
870 2 689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 410 27 850

Signed document (tRkFK7)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
g Belopp i kkr om inget annat anges

= Allmanna redovisningsprinciper

) Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
= allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar

oforandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

[easingavtal
Uthyrning av fastighet klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstallda och inga loner eller andra ersattningar har betalats ut.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter

for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Signed document (tRKFK7)
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av fillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som

s kostnad i resultatrakningen.

s Foljande avskrivningstider tillampas:

w2
&
. Materiella anlaggningstiligangar Ar
& Byggnader och markanlaggningar 10-25

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 25 ar

-Fonster, dorrar, portar och ytskikt tak 15 ar

-Ytskikt vaggar 10 ar

-Elinstallationer 25 ar

-Ventilation och andra installationer 15 ar

-Markanlaggningar 20 ar

-Industribyggnad anskaffad fore 2014 25 ar

Inga laneutgifter akfiveras.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat | varde gors en
beddmning av dess redovisade varde. | de fall det redovisade vardet overstiger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet omedelbart ned till detta atervinningsvarde. For
tillgdngar som tidigare skrivits ned gors per balansdagen en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas i balansrakningen inkluderar ovriga fordringar och
skulder till koncernforetag. Redovisning i balansrakningen sker nar bolaget blir part | avtalsmassiga
villkor och tas bort nar rattigheten/forpliktelsen har reglerats eller pa annat satt upphort.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovishingsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Bolaget anser inte att det finns nagra gjorda uppskattningar eller bedomningar som
vasentligt paverkat bolagets resultat och stallning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Signed document (tRkFK7)
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Not 2 Operationell leasing - leasegivare

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
” Framtida minimileaseavgifter avseende icke
o uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Efj Inom ett ar 4 387 2 760
o 4 387 2 760
&
=

Bolagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning, dar lokaler hyrs ut till ett koncernforetag. Ett ar
aterstar for narvarande av avtalsperioden.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: 268 -
Periodiseringsfond, arets avsattning i /70 500
Summa 1038 500

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad | -482 -317
Uppskjuten skatt -2 -5
484 -322

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 8 682 8 682
-Nyanskaffningar 650 -
-Omklassificeringar 19 161

Vid arets slut 28 493 8 682
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 319 -1 020
-Arets avskrivning -620 -299
Vid arets slut -1 939 -1 319
Redovisat varde vid arets slut ;6 554 7 363
Varav mark 1 814 1 814

Fastigheten anvands uteslutande i koncernens egna verksamhet och betraktas darfor som en
rorelsefastighet aven i bolaget.

Signed document (LtRkFK7)
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

o 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan - -

-Nyanskaftningar 1035

Vid aretss siut 1035 -

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan - -

-Arets avskrivning 43

Vid arets slut -43 -

Redovisat varde vid arets slut 992 -

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar

o 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 17 681 8 406

Omklassificeringar -19 161 -

Investeringar 8 414 9275

Redovisat varde vid arets slut 6 934 17 681

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

) 2022-12-31 2021-12-31

Antal aktier 50 000 50 000

Kvotvarde 1 Kkr 1 Kkr

Not 9 Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna som avser skuld till koncernbolag har ingen faststalld amorteringsplan.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bergsols Eksio AB, org nr 556941-7461 med sate | Eksj0.

Moderforetaget upprattar koncernredovisning for koncernen.

Inkop och forsaljning inom koncernen

Av bolagets totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 100 % av forsaljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Signed document (tRKkFK7)
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Underskrifter

Eksjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

(" Christina Henriksson
& Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Frejs Revisorer AB

Per-Anders Pettersson
Auktoriserad revisor

Signed document (tRkKFK7)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Algen 2 Eksjo AB
Org.nr 559038-5513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Algen 2 Eksjoé AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Algen 2 Eksjé ABs finansiella stillning per 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Algen 2 Eksjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstadllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedomningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvdantas paverka de
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W
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
Algen 2 Eksj6 AB, Org.nr 559038-5513

Signed document

(y9STIi+)



7t e WV
!% 3 = -..—.l- .ri:;,._
Gju* ; 10U~

YL
LAV

;;ﬂﬁﬁﬁEﬁﬁEﬁﬁﬂﬂﬁﬁ
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens forvaltning for Algen 2 Eksjo AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Algen 2 Eksjé AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i overensstammelse med lag och for att -

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar foérenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Smalandsstenar, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Per-Anders Pettersson
Auktoriserad revisor
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