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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Culture Casbah Vistra Fastighets AB avger t6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ska huvudsakligen vara att forvalta fastigheter 1 vilka bostadslidgenheter upplats
med hyresritt, och att, som ett led i detta, forvarva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt att bedriva
annan i samband diarmed staende verksamhet. Bolaget d4ger och forvaltar fastigheten Bennet 2, Malmo
kommun. Bolaget bedriver sin verksamhet i Oresundsregionen. Bolaget har ingen anstilld personal.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Aret som gétt har till stor del priglats av det pagiende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade
energipriser. Den ridande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande riantor och hogre finansieringskostnader.

Bolaget har under aret rivit en mindre byggnad som tidigare inrymt lokaler. Platsen pa Bennets vag 13 ar
en del av projekt CC och har aktiverats som allmén plats fram till byggnation.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det pagaende kriget 1 Ukraina i kombination med fortsatta effekter av pandemin innebér risk for 6kade
priser pd material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebéra dkade
kostnader bade for pagiende projekt och for 16pande drift av fastigheter. Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar lopande verksamheten utifran forandrade forutsattningar.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osiakerhetsfaktorer

Bolaget antas fortsétta bedriva sin verksamhet med att forvalta och utveckla den fastighet bolaget ager, 1
syfte att skapa langsiktigt stabil 16pande avkastning och god virdetillvaxt.

Bolagets resultat och stidllning kan komma att féridndras, savil positivt som negativt, pa grund av risker
och osikerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrinsar bolaget savil operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, 1 moderbolaget, enligt en skriftlig
finanspolicy som faststillts av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker

Bolagets resultat paverkas av intdkterna, som 1 sin tur paverkas av ett flertal faktorer som fastigheternas
uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsméssiga hyror och hyresgésternas betalningsformaga.
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat samt finansiella
stdllning genom fordndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allmédnna
och den lokala konjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad
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med risk for att hyresnivaer sjunker. For att begréinsa risken for minskade hyresintikter och forsdmrad |
uthyrningsgrad efterstravar bolaget att skapa langsiktiga relationer med befintliga kunder.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sdsom drifts- och underhéllskostnader.
Driftskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader forel,
renhallning, vatten och virme. Flera av dessa varor och tjinster kan képas fran endast en aktér, vilket kan
paverka priset. Underhallskostnader dr hanforliga till atgdarder som syftar till att langsiktigt bibehalla
fastighetens standard. Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov samt ékade priser for sadana
renoveringar skulle kunna leda till vﬁsentiigt okade underhéllskostnader, vilket skulle kunna ha en
negativ effekt pa bolagets finansiella stiallning och resultat. Med lokal nirvaro dkar kunskapen om
respektive fastighets behov av férebyggande insatser, vilket 1 langden r mer kostnadseffektivt &n
omfattande reparationer. Bolaget arbetar kontinuerligt med forbéttringar gillande drlftskostnader sasom
viarme- och elférbrukning for att stindigt forbattra kostnadseffektiviteten med hj alp av rationella tekniska -
l6sningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppf6ljning.

Skatter och andrad lagstifining |

En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastlghetsskatt Forandringar 1 bolags- och fastighetsskatt,
liksom Ovriga statliga och kommunala pélagor, kan paverka forutséattningarna for bolagets verksambhet.
D4 bolagets fastighet har en stor andel bostidder 4r moms ocksa en betydande kostnadspost da den inte ar
avdragsgill for bostider. Forandring av momssatser paverkar darmed bolagets resultat.

Hallbarhetsupplysningar

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Ingen av bolagets hyresgister
bedriver verksamhet som har miljépaverkan och som ir tillstdnds- eller anmilningspliktig. Bolaget
bedrivet inte ndgon egen verksamhet som har direkt negativ miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet inom
bolaget dr 1dngsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade fastighetsforvaltning
och projektutveckling.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Rosengird Fastighets AB, 559085-4708, med siite i Malmé. Nirmast

dverordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning, i vilken bolaget 1 mgar ar Rosengard
F astlghets AB, 559085-4708, med sate 1 Malmé.

Flerarsoversikt (Tkr) . ' 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 99 494 - 94 751 92 874 88 732
Resultat efter finansiella poster -1 545 4 560 8 066 13 001
Balansomslutning 520985 . 497876 474 710 301 229
Soliditet (%) | 5.5 6,0 5,8 8,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 13 2,0 Ay 5,4
Avkastning pa eget kap. (%) -5,4 15,2 29,1 53,0

Fér definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och vﬁrderingsprinciﬁer.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 329 836

arets forlust -1 323 261
22 006 575

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 22 006 575
22 006 575

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

‘TeamEngine E-Signing

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 99 495
| .- 331
99 826

3,4 -89 405

4363

-3 355
-97 123

3 2703

~1 N

-8 542
-4 248
-1 545

8 239

~1-306

-1 323
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2021-01-01
-2021-12-31

94 751

94 751

-82 504
-4 168

- -86 672
8079

2 066
-5 585
-3 519

4 560

-2 284
2276

-566
1710
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnads- och markinventarier
Inventarier, verktyg och istallationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anliaggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

TeamEngine E-Signing

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14

2022-12-31

301 055
5 847
134

41 019

348 105

348 105

968

161 340
599

1 789
164 696

8 184
172 880

520 985
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2021-12-31

286 245
6 071

0

25 526
317 842

317 842

886
166 344

754
1518
169 502

10 531
180 033

497 875
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital ,
Aktiekapital (50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

TeamEngine E-Signing

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17, 18

19

18

19

20

2022-12-31

50
50

23 330
-1323

22 007
22 057

8 346

2 831

2 831

20 000

20 000

426 340
194

4 339
22 130

6

14 742
467 751

520 983
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2021-12-31

50
50

21 620

1710
23 330
23 380

8346

2819
2 819

446 340

446 340

0

190

3 145
0

0

13 655

16 990

- 497875
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Rapport over forandringar i1 eget kapital

Tkr
Bundet eget kapital

Aktie- Bundna

kapital reserver
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 &
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 [

TeamEngine Document E-Sign |1D: 487594F9-DE40-4C6C-A948-12947E702C13. Page 8 of 18,

Fritt eget
kapital

21 620

1710
23 330
-1 323

22 007
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Summa
eget kapital

21 670

1710
23 380
-1 323

22 057
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt | |
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan |
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 545
- 7718
83

6 256
-82
-32

1 194

28 296

35 632

37979

-37 979

& O

-2 347

10 531
8 184
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2021-01-01
-2021-12-31

4 560
4 168
- 47

8 681

-741
283
188

-3 506
4 905

23133
23133

20 000
20 000

1772

8 759
10 531
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern).

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget dr dotterforetag till Rosengard Fastighets AB, org nr 559085-4708, som tillimpar IFRS 1 sin
koncernredovisning.

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhédllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hpyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intidkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden d4ven om betalning inte sker pa samma satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad ekonomisk
livsldngd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Markanlaggningar 5%
Markinventarier 20%
Byggnadsinventarier, Hyresgistanpassningar 10%
Inventarier, verktyg och maskiner 5%

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som édr forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli 1nbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasmgavtal savil finansiella som operationella, som operatlonella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter .

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redov1sas 1 resultatrakmngen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tlllhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt |

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. '

Uppskjuten skatt | . | |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppsk_]uten skatt beridknas utifran géllande kénd skattesats vid tidpunkten dé den uppsk_]utna skatten kan
forvintas upplosas (fn 20,6%). Effekter av forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den perlod
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggnmgstlllgéng och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattema351ga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den upj)skjutnd
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaﬂodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla *tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid in tre manader fran anskaffningstidpunkten: Forindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebidra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nista rakenskapsar.

Not 2 Leasingavtal
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyresavtal, som normalt I6per med en uppsiagningstid om tre manader.

De framtida icke uppsdgningsbara leasingbetalningarna forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom ett ar 86 838 85 339
Senare dn ett ar men iom fem ar 18 852 13221
Senare dn fem ar 2 209 39
107 899 98 599
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Not 3 Arvode till revisorer

12 (16)

Med revisionsuppdrag avses granskning av érsredorvisningeﬁ och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Revisionsarvode debiteras endast koncernens toppmoderbolag, Rosengérd Fastighets AB. Dotterbolagen
tar del av kostnaden genom férvaltningsarvode som faktureras frdn moderbolaget.

Not 4 Specifikation av sammanslagna résult_atposter

Driftskostnader fastighet

Mediakostnader fastighet
Underhallskostnader fastighet
Fastighetsskatt

Forvaltnings- och administrationskostnader

Not 5 Inkop och ﬁirsﬁijning mellan koncernforetag

Andel av drets totala inkdp som skett frin andra foretag i
koncernen |
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag 1
koncernen |

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernfiretag
Ovriga rinteintdkter

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riintekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Forandring av Overavskrivningar
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

- 2022

-10 849
22 378
-37 985

-2 041

-16 152

-89 405

2022

13,97 %

0,00 %

2022
4282
12

4 294

2022

-8 542
-8 542

2022

239
239
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2021

- -10 130

21 713
-34 785

-1957
-13 918
-82 504

2021
13.08 %
0,00%

- 2021

2 066

2021

=5 585
-5 585

2021

771
1513

-2 284



TeamEngine E-Signing

Culture Casbah Vistra Fastighets AB 13 (16)
Org.nr 559085-4492

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -13 -566
Totalt redovisad skatt -17 -566
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp - Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 306 2277
Skatt enligt gillande skattesats | 20,60 20,60 -469
Ej avdragsgilla kostnader -280 91
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Schablonrinta pa periodiseringsfonder -6 -6
Redovisad effektiv skatt -21,93 -286 24,88 -566
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i1 eget kapital.
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 300 351 294 381
Inkdp 843 262
Forsdljningar/utrangeringar -3 551
Omf slutforda projekt fran pagaende nyanlaggningar 20 770 5 708
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 318 413 300 351
Ingaende avskrivningar -14 106 -10 798
Forsdaljningar/utrangeringar 197
Arets avskrivningar -3 449 -3 308
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 358 -14 106
Utgdende redovisat viarde 301 055 286 245
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 1 180 000 1 300 000

Fastigheternas verkliga virde baseras pa extern vidrdering i samband med bokslutet. Verkligt varde ar det
bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid védrdetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing, dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
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Not 11 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omf slutférda projekt fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende av_skriimingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Pagiende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omf slutférda projekt till byggnad

Omf slutforda projekt till byggnads-/markinv
Kostnadsfort slutforda projekt

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 14 Kundfordringar

Hyresfordringar forfallna sedan 90 dagar eller mer bedéms som oséakra.

Hyresfordringar
Avsittning for osékra fordringar

2022-12-31

7462
0
648

8110

-1 391
872
2 263

S 847

2022-12-31

0
226
226

0
42
-42

184

2022-12-31

25 526
62 103
-20 770
-648
25 192

41 019

41 019

2022-12-31
2 733

-1 764

968
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2021-12-31
6 686

724
52

7462
531 .
860

1391

6071

2021-12-31

0
0
0

= e R

- 2021-12-31

9 140
44 946
=5 708
=52

-22 800
25 526

25 526

2021-12-31
2 161
-1275

886
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Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond RA 2017
Periodiseringsfond RA 2018
Periodiseringsfond RA 2019
Periodiseringsfond RA 2020
Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Not 18 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 446 340 tkr redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Stiallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning till formén for egna skulder

2022-12-31

4 025
1 455
474
125
2267

8 346

2022-12-31

2 819
13
2 831

2022-12-31

-~ O

2022-12-31

20 000
20 000

426 340
426 340

2022-12-31

446 340
446 340
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4 025
1 455
474
125
2267
8 346

2021-12-31

2252
566
2 819

2021-12-31

& O

2021-12-31

446 340
446 340

& O

2021-12-31

446 340
446 340
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbetalda hyror | 7 991 7 343
Upplupen lagfartskostnad - 3911 3911
Upplupna fastighetskostnader 2 652 2 340
Upplupna réantekostnader | 187 63
14 741 13 656

‘Not21J ustering for poster som inte ingir i kassaflodet =
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar | | 4363 4 168
Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar 3 355 0
| - 7718 4 168

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Malmo
Gunnar Ostenson | Patrik Hall
Ordférande
Erik Selin - | Per Ekelund
Petra Sorling

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Culture Casbah Vastra Fastighets AB, org.nr 559085-4492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Culture Casbhah Vastra Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Culture Casbah Vastra Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt érsredowsnmgslagen
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Culture Casbah
Vastra Fastighets AB. - |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Culture Casbah Vastra Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrlgt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. .

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av .
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

‘Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamnaen
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. -

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfatthingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Culture Casbah Vastra Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for riakenskapsaret.

| - | 1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Culture Casbah Vastra Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direkiéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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