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Org.nr 556756-1823

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

innehall

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregéende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen

Styrelseledamot
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Fastighetsa ktieholaget Harryda Hénekutla 1:479
Org.nr 556756-1823

Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulla 1:479

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- notupplysningar

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Fastighetsaktiebolaget Hérryda Hdnekulla 1:479 2114
Org.nr 556756-1823

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands lan.

FForetaget ager och forvaltar fastigheten Honekulla 1:479 1 Harryda kommun.

Féretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 75, org.nr 556894-8243.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderféretaget i

egenskap av kommittent f6r den inkomstskatterattsliga kommissionen.
inga anstéllda har funnits under aret och nagra Iéner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

_ 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 2 236 2292 2 438 2 244
Resultat efter finansiella poster -484 -364 620 -109
Balansomslutning 19 289 19611 19993 20 317
Eget kapital 100 100 100 100
Soliditet 1% 1% 1% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande resultat:

Balansera’[ resultat 1 867
Arets resuitat -1 820
47

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att
I ny rakning balanseras _ 47
47
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Resultatrakning Not 2023

Hyresintakter 2 235 870
Ovriga rorelseintakter 3519
2239 389

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader 1721256

Fastighetsskatt 103 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -336 627

Ovriga rérelsekostnader o -3 320

Summa rorelsekostnader -2 164 223

Roérelseresultat 75 166

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 66

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 ___ -559696
Summa finansiella poster -559 630

Resultat efter finansiella poster -484 464

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0
Erhallet kommissionarsbidrag 484 464

Skatt pa arets resultat 4 -1 820
Arets resultat -1 820

Ovrigt totalresultat 0

Totalresultat -1 820
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e s . Transaktion 09222115557515618211  fm

314

2022

) 500 363
30 576
2 322 939

-1 871 089

-103.020

21

| "346 :9'4'1_
-346 920
-363 934
174 069

0

-1 820
-191 686

0
-191 686




Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulla 1:479

Org.nr 5567561823

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiéttningstiligangar

¥ gt x ; " N 2
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2023-12-31

'19 268 17-4._ |
19 268 174

19 268 174

21043

21 043
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2022-12-31

19 604 802
19 604 802

4 266
1528
5 794

19 610 596
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulla 1:479 5/14
Org.nr 556756-1823

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital L 100 000 ) 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital 7
Balanserat resultat 1 867 192 052
Arets resultat _ -1820 -191 686
_ a7 367
Summa eget kapital 100 047 100 367

Avsattningar 8
Avsaéttningar for skatter , 168 315 166 495
168 315 166 495

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 18492429 18 764 784

18 492 429 18 764 784

Kortfristiga skulder 6

| everantérsskulder 17 796 4271

Aktuella skatteskulder 7 356 2 121

Ovriga skulder 110 079 122 729

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 393 196 449 829
528 427 578 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 289 217 19 610 596
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Hénekulla 1:479

Org.nr 556756-1823

Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartiliskott .
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31

— ———  Transaktion 09222115557515818211 (8
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100 000

100 000

Aktiekapital

100 000

100 000

Fritt eget
352
-191 686

0

-300
192000
367

Fritt eget
_kapital

6/14

Summa eget
_kapital

100 352

-191 686

0

-300
100 367

Summa eget
kapital
-1 820
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Org.nr 556756-1823
Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rdérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fére fordndringar i rorelsekapital

Foréandringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiegdgartillskott

Forandring av skulder till koncernféretag
Erhallna koncernbidrag

Erhallet kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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75 166

336 627

147 837

-15 249
-213 609

272 355
0

484464

213 609

0

0

714

2022

-17 014

336 627

21

-346 941

27 307

192 000

-436 587

174 069
0
=300
-70 818




Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulla 1:479 —-
Org.nr 556756-1823.

Noter
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att Aga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Féretaget
&r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern déar féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
besOksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkénns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprittande
-Foretaget har upprattat arsredawsmngen a enhghet med Arsredowsmngslagen (1 995 1554) och RF R 2--

koncemredowsnmg

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
méjligt inom ramen for Arsredovusnmgslagen Tryggandelagen och med hansyn till sambandet melian
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken aven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten uppréattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgéngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Fordndringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets forandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga dndringar i RFR 2
-Andrmgar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

LA,

Nya GCh andrade |FRS med framtida tnllampnmg forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

£ -Slgﬂﬁfat MY, MF - ' E— el
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulla 1:479 9/14

Intakter

Hyresmtakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intakter. Bostader &r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgaster De driftkostnader som da uppkommer | fastigheten &r hégst begransade varfor
det inte foreligger nagra véasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Réanteintdkter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifréan bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernmaéssiga
ranteintakter beréknas pa motsvarande satt.

KOnCern'b'idrag

_b_ok_slutsd_lspos_ltlon

Resultat fran fordringar som ar finansiella anldggningstillgangar och resultat fran andelar i
koncernféretag

Intékter vid férséljning av andelar redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
aganderétten 6vergar till kbparen, vilket normalt sker i samband med tillirédesdagen.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktueli och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skatteplikiiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomst'ska tt

uppkommer framfor allt pa grund av skullnaden mellan bokfcarmgsmass&ga och skattemassrga avskrwnmgar
pa férvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebér att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter _ .
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

avskrlvnlngar sver nyttjandeperloden och med erf@rderllga nedskrwnmgar och eventuella uppskrwnlngar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar, inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av forvarvspris inklusive direkt hénférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehojande férbattringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsalining av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltmngsfastlghet lAmnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifrén affarsskal.

Transaktion 09222115557515818211 e}
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulia 1:479 10114
Org.nr 556756-1823

Nedskrivningsprévning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde fér anlaggningstiligangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade véardet éverstiger det forvéntade atervinningsvéardet, skrivs
tillgangarna ner till tervinningsvérdet. Atervinningsvérdet definieras som det hoégre av det verkliga vardet
reducerat med férsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tilgangar och
finansiella skulder redovisas néar téretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande véardering

Vid férsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tiligangar och skuider klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder véarderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrékningen.

KassaflGdeanalys . .
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vésentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

forlustavdrag kommer att kunna utnyitjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Faretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk | verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

5N Sigherat MW, MF | ) | | R
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Org.nr 556756-1823

Rénterisk
Med rantensk avses hur forandringar | rantenwan paverkar foretagets fmansnetto och vardet pa ﬂnansuella

Réantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. Fér varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Walienstam-koncernens {aneportf6lj bestar-av lan med olika I8ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For

att fé’ en S'tabi'l rénte*’kostnadsutveckling ér en bra balans me"ll'lan en lén'g réntebindni‘ngstid som ger sta‘bil'itet

med rantebmdmng far att uppna en over t:den bra genemsmttllg rantensva Koncemens genomsmttllga
rantebindningstid ska ligga inom intervailet 24-48 manader. Den fasta delen av [aneportfoljen stracker sig i
huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk
Fii’retagets max‘ima’la exmnering ffjr kred’itrisk "bedéms mc:atsvaras av bokfé‘)rda vérden péﬁ' samtliga finansiel‘la-

kund fOIJS Llpp och analyseras exempelvls genom :nhamtande av mfermatlon fran kredltupplysmngsforetag l
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker en bankgaranti borgensforbmdelse el!er forskittshyra V d nyuthymmg av kommersiella lokaler. Vidare

Reserve'rmg av obetalda bestadshyresgasterfordrmgar sker kvartalsms eller vid utestaende fordran
tverstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av &taganden inte kan sakerstéllas.
Kassafl6desprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att s&kerstélla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortséatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar fér att minska skulderna.

Radet for fmansae” _rapp@rtejrmg ha_r _mte besfutat el!er fores!agrt nagra vasenthg_a andringar som &nnu inte har
trétt ikraft.

NOT 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintakter _66 _ 21
Summa , o 66 21

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader till koncernforetag — -559 696 -346 941

Summa 559696  -346 941

Transaktion 09222115557515818211




Fastighetsaktieholaget Harryda Honekulla 1:479 12114
Org.nr 556756-1823

NOT 4 Skatt pa arets resultat

-1820 1820
-1820 _-1820

Upgpskj;u:ten skatt

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt beréknad enligt gallande skattesats

Skatteeffekier av:

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

NOT 5 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Litgaende redovisat vérde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557515818211  femg
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2023
-

0

-1820
-1 820

2023-12-31

23 363 158

23 363 158

-3 758 356

-336 627

-4 094 984

19 268 174

12 736 378
6 531 796

2022
-189 866
39 112

40 932
0

_2022-12-31

23 363 158

-3 758 356

19 604 802

13 073 006
6 531 796




Reservering fér osékra kundfordringar

Summa skulder

Forfallotid skulder

Fastighetsakticbolaget Harryda Honekulla 1:479
Org.nr 556756-1823

NOT 6 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

13/14

Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella

sKulder ar klassificerade som dvriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar netto

| Svriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka

nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna

kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade

varde, eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Finansielia instrument vérderade till upplupet anskaffningsvard

__2022-12-31 Resultatrakning

Finansiella tillgangar

Kundfordringar _ 0

Summa tillgangar 0

Finansiella skulder

Koncernskulder -18 492 429

Rantebarande skulder 0
Leveranttrsskulder __-17796

-18 510 225

2023-12-31

Farfallotid skulder

0-3 manader 0

-18 492 429

2022-12-31

Koncernskulder

0-3 manader 0

>b ar” -18 764 784

-18 764 784

4 266 Hyresintakter
4 266

Koncernskulder

-18 764 784 Réntekostnader
0 Rantekostnader
Drift- och .

-4 271 férvaltningskostnader

-18 769 0556

Rantebarande

skulder  Leverantorsskulder
0 -17 796

Rantebarande

skulder  Leverantorsskulder
0 -4 271

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Férvantat forfall for skulden bedéms vara

senare an 5 ar.
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NOT 7 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

2023

Balanserade vinstmedel 1867

Arets resultat _ -1.820
a7

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas. 0
| ny rakning balanseras a7
a7

NOT 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader ___-168315
Summa - 168315

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstémman for faststéllelse.

Géteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

R ——  Transakuon 09222115557515818211 Signerat MW, MF

14114

2022
192 052
-191 686

300
_ 366
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