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Arsredovisning for

Nischer Lulea 1 AB

550782-7653

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nischer Luled 1 AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
drsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-(1')@, - [ (o Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm, 2023- 0 &\ (o

Samuel Beckstrand
Styrelseledamot




Nischer Lulea 1 AB 1(5)
556782-7653

Forvaltningsberattelse

ey Styrelsen for Nischer Luled 1 AB, 556782-7653, med sdte i Stockholm, far hdarmed avge arsredovisning for
&y rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31.

o Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling och darmed forenlig verksambhet.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

Belopp i kr
o  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsdttning - - ~ - -
Resultat efter finansiella poster -1 489 -20 048 ~11 100 -5 305 640 200
Balansomslutning 2, 881 990 1803 344 1 017 166 1028 266 52366 690
Soliditet % 33,4 53,4 96,7 96,7 99,9
Definitioner: se not
Eget kapital

Aktiekapital,
nyemission Fritt eget

- _ under reg kapital
Vid arets borjan 1 000 000 -36 453
Disposition enl drsstdmmobeslut
Arets resultat - -1 489
Vid arets slut 1 000 000 ~37 Q42
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -37 942, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -37 G942
Summa -37 942

Vad betraffar resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Nischer Lulea 1 AB

2(5)

556782-7653
Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2022-01-01~ 2021-01-01-~

2022-12-31 2021-12~31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 489 -20 048
Rorelseresultat -1 489 -2.0 048
Resultat fran finansiella poster -
Resultat efter finansiella poster -1 489 -20 048
Resultat fore skatt -1 489 ~20 048
Arets resultat -1 489 -20 048
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Nischer Lulea 1 AB 3(5)
556782-7653
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
0
o
) TILLGANGAR
%‘: Anlaggningstillgangar
fi{ Materiella anldggningstillgangar
o Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 2 2 351 597 810 264
2 351 597 810 264
Summa anlaggningstillgangar 2. 351 597 810 264
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 530 212 992 899
Ovriga fordringar 106 106
530 313 993 005
Kassa och bank 75 75
Summa omsatiningstillgangar 530 393 993 080
SUMMA TILLGANGAR > 881 990 1803 344
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
1 000 GO0 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 36 453 -16 405
Arets resultat -1 489 -20 048
-37 942 -36 453
Summa eget kapital 962 058 1963 547
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 13 571
Skulder till koncernforetag 1899 931 806 226
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 001 2.0 000
1919 932 839 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 881 990 1803 344
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Nischer Lulei1 AB 4(5)
556782-7653

Noter
ﬁ: Not 1 Redovisningsprinciper
‘1;{*: Belopp i kr om inget annat anges
3
W
e
o~ Allmdnna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna r&d BFNAR 2o012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 810 264
Investeringar | 1541 333 810264
Redovisat varde vid arets slut 2351 597 810 264

Not 3 Koncernuppgifter

Foretaget dr dotterforetag till Nischer Properties Utveckling 2 AB, org nr 559175-5722 med sate i
Stockholm.

Nischer Utveckling 2 AB ingar i en koncern dar Nischer Properties AB, org nr 556513-5869 med sdte i
Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen. Nischer ar noterat pda NGM Nordic

SME under kortnamnet NIS.

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning.
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning:
Totala tillgdngar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nischer Lulea 1 AB 5(5)
556782~7653

Underskrifter

2. Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

o

)

Wi

G

:

e Fredrik Stockhus Samuel Beckstrand
Styrelseordforande Styrelseledamot:
Ludvig Fredriksson
Styrelseledamot:

Min revisionsberattelse har lJamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrietta Segenmark
Auktoriserad revisor
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Deltagare

FREDRIK STOCKHUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-06-12 08:20:47 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Fredrik Stockhus

Fredrik Stockhus

fredrik.stockhus@ancron.se

SAMUEL BECKSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-14 13:36:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SAMUEL BECKSTRAND

Samuel Beckstrand

samuel@nischer.se

HENRIETTA SEGENMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-15 14:40:.01UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: S Henrietta Krpuljevic

Segenmark

Henrietta Segenmark
henrietta.segenmark@pwc.com

LUDVIG FREDRIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-12 10:45:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LUDVIG FREDRIKSSON

[.udvig Fredriksson

ludvig@nischer.se

«” Signerat 2023-06-15 14:40:01 UTC

Datum
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nischer Lulea 1 AB, org.nr 556782-7653

r Finfirfirfinfir i finfir finfirfir S i fir il

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nischer Lulea 1 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Nischer Luled 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Nischer Lulea 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhatlande

till Nischer Lulea 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nischer
Luled 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaitningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

g,;m Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nischer LLulea 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
(jﬁ har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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& Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forjust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Henrietta Segenmark
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: S Henrietta Krpuljevic
Segenmark

Henrietta Segenmark

Partner
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