Arsredovisning

for

Wendelstrand nr 19 AB

359257-2571

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wendelstrand nr 19 AB intygar att resultatrdkningen och
" balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |

Goteborg den 24 mars 2023

ob Torell
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Forandringar i eget kapital

Wendelstrand nr 19 AB 2 (9)
Org.nr 559257-2571 |

Styrelsen f0r Wendelstrand nr 19 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har skett under under rikenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Den 11 januari 2023 tecknade bolagets dgare, Wendelstrand Holding 5 AB, avtal om att avyttra bolaget
till Sjéklintsvyn Holding AB, ett bolag dgt av Obos/Veidekke. Overlatelsen ér planerad till slutet av mars

2023,

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wendelstrand Holding 5 AB, 559255-1898, och ingar 1 Next Step

Group-koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(8 man)
Nettoomsitining 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 83 -6 0
Soliditet (%) 98,3 98,8 100,0

Aktie- Aktiedgar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 7298 325 -0 -6 250 7317 075
Disposition enligt beslut .
av arsstimman: -6 250 6 250 0
Arets resultat 82 923 82 923

Belopp vid arets utgang 25 000 7 298 325 -6 250 82 923 7 399 998
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Wendelstrand nr 19 AB 3 (9)
Org.nr 559257-2571

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7292 075
drets vinst * 82 923
7 374 998

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 7 374 998
7 374 998

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Wendelstrand nr 19 AB
Org.nr 559257-2571

Resultatrakning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-5 825
-5 825

-d 823

89 769
-1 021
88 748
82 923

82 923

82 923

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-6 250
-6 250

-6 250

o O

-6 250

-6 250

-6 230
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Wendelstrand nr 19 AB
Org.nr 559257-2571

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgidngar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliaggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

36 528
86 528

86 528

7 388 094
7 388 094

12 925
7401 019

7 487 547

5 (9)

2021-12-31

86 528
86 528

86 528

7298 325
7298 325

18 750
7 317 075

7403 603
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Wendelstrand nr 19 AB
Org.nr 559257-2571

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapiral
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

7292 075
82 923
7374 998

7399 998

-

34 021
3 528

87 549

7487 547

6 (9)

2021-12-31

25 000
25 000

7298 325
-6 250
7292 075

7317 075

83 000
83 000

0
3 528
3 528

7 403 603
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Wendelstrand nr 19 AB 7(9)
Org.ar 559257-2571

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foretagets beddmning skall erlaggas till eller erhallas fran skatteverket.

Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfatitning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Materiella anlaggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bl1 betalt.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Uppskattningar och bedomningar

Inga bedomningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade beloppen 1
den finansiella rapporten eller skulle innebéra en betydande risk for en visentlig justering av de
redovisade viardena for tillgangar och skulder under nasta rdkenskapsar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag £0r uppskjuten skatt) 1 forhdllande till
balansomslutningen.
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Wendelstrand nr 19 AB
Org.nr 559257-2571

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantemtakter fran koncerntoretag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Skatteeffekt av e) balanserad uppskjuten
skattefordran pa underskottsavdrag
Skatteeffekt av koncernkvittning
rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Forsialjningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgdende redovisat virde

Posten bestar uteslutande av mark varmed inga avskrivningar sker.

Not 6 Antal aktier och kvotvarde

Procent

20,60

0,00

Aktiekapitalet bestar av 1.000 aktier med kvotvarde 25 kr.

2022

89 769
89 769

2022

1021
1 021

2022

= O

2022

Belopp
32 923

-17 082
-1 200

18 2382

2022-12-31

Procent

20,60

0,00

8 (9)

2021

-

2021

-

2021

& O

2021

Belopp
-6 250

1 288

-1 288

2021-12-31

86 528

0
0

86 528

86 528

7 298 000

36 528

-7 298 000

86 528

86 528
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Wendelstrand nr 19 AB
Org.nr 559257-2571

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0
| 0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstamma for faststillelse.

Goteborg 2023

Emil Engelbrektsson Jacob Torell
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

9(9)

2021-12-31

83 000
83 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wendelstrand nr 19 AB, org. nr 559257-2571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wendelstrand nr 19 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Wendelstrand nr 19 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svérige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Wendelstrand nr 19 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

~— [dentifierar och heddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en farstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Wendelstrand nr 19 AB, org. nr 5§59257-2571, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatit drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon
vasentliq osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga asakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wendelstrand nr 19 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wendelstrand nr 19 AB enligt god revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamailsenliga som grund.for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg  2023-03-24

KPMG AB

DocuSigned by:

5F220A20EC3485...
Fre rrk Waern

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Wendelstrand nr 19 AB, org. nr 559257-2571, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen ach
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)



