ARSREDOVISNING

for

Crafoord Real Estate AB

Org.nr. 559095-4193

Styrelsen och verkstallande direktoren far hirmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter S
- underskrifter 5

Undertecknad styrelseledamot i Crafoord Real Estate AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllts pa drsstimma den 30 juni
2023. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-30
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Crafoord Real Estate AB
Org nr 559095-4193

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansriakning 4
- noter 3
- underskrifter 5

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. 7(
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Org nr 559095-4193

Korvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fast och 10s egendom
samt bedriva darmed forenlig verksamhet, Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Crafoord Capital
Partners AB, org nr 556938-6898.

Foretaget har sitt site 1 Stockholms kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga visentliga hiandelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 -2 -5 0
Balansomslutning (tkr) 21705 21707 21745 21750
Soliditet Yo 3,0 3,0 3,0 3,0
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
Forandring av eget kapital
Aktickapital Balanserat Arets resultat Totalt eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 594 511 -1 900 642 611
Disposition av arets
resultat -1 900 1 900 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgiang 50 000 592 611 0 642 611

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvarde 100 kronor.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 592 611

Arets resultat 0
kronor 592 611

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning overfors 592 611
kronor 592 611

Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning inklusive \f{

nofter.
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Org nr 559095-4193

RESULTATRAKNING

Not 2022 2021
Nettoomsatining 0 0
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -9 450 -1 9500
Summa rorelsens kostnader -9 450 -1 900
Rorelseresultat -9 450 -1 900
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 900
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 12 636 190 0
Lamnade koncernbidrag -12 626 740 0
S:a bokslutsdispositioner 0 450 0
Resultat fore skatt 0 -2 924
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat ), -1900 -«
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Org nr 559095-4193

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anlageningstillgangar
Andelar 1 koncerforctag

S:a finansiella anlaggningstillgangar
S:a anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kassa och bank
Banktillgodohavanden

S:a kassa och bank

S:a omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
S:a langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
S:a kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda sakerheter

Not

2022-12-31

21 700 000
21 700 000
21 700 000

4 650

21 704 650

50 000

50 000

592 611

0
592 611
042 611

21 061 919

21 061 919

120

120

21704 650

21 650 000

2021-12-31

21 700 000
21 700 000
21 700 000

7 480
74380
7 480

21707 480

20 000
50 000

594 511

-1 900
592 611
642 611

21 064 869
21 064 869

0
0

21707 480

21 650 000 _X

)
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Org nr 559095-4193

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 torhallande till
balansomslutningen.

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 21 700 000 21 675 000
Inkop 0 25 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 21 700 000 21 700 000
Utgidende redovisat virde 21 700 000 21 700 000
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31
Skuld koncemn 21 061 919 21 064 869
S:a langfristiga skulder 21 061 919 21 064 869
Not S Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stilld sikerhet till forman for koncernbolag
Aktier 1 dotterbolag 21 650 000 21 650 000
S:a stiillda sakerheter 21 650 000 21 650 000

Stockhghmi’den3Q juni 2023

i

Fredrnk Cryfoord oakim Lindén
Styrclseordfdrande Verkstillande direktor

Min revjsionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2023

Johat Tlander

Aukt “iécmd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ill bolagsstaimman 1 Crafoord Real Estate AB
Org. nr 559095-4193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Crafoord Real
Estate AB {6r ar 2022,

Enligt min uppfattning har arstedovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rittvisande bild av Crafoord Real Estate AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret cnligt arsredovismingslagen.,
Forvaltningsberiittelsen dr férenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfGr att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt angvar
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande till Crafoord Real Estale
AB cnligt god revisorssed 1 Sverige och har  dvrigt fullgjont
mitt yrkesctiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalandcen.

Styrelsens och verkstillande direktiivens ansvar

Det ar styrelsen och verkstiillande direktoren som har ansvarct
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande
bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstillande
cdircktoren ansvarar daven for den interna kontroll som de
bedOmer dr nodvandig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innchaller nagra viscntliga fclaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter clier pd misstag.

Vid upprittandct av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets {6rmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyscer, nér sa dr tillampligt, om
[Grhdllanden som kan pdverka formdgan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandct om tortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra vésentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pad oegenthigheter eller pa
misstag, och alt lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uftalanden. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viasenthg felaktighet om cn sadan finns, Felakhigheter kan uppstd
pd grund av ocgentligheter cller misstag och ansces vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvdntas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av cn revision enligt [SA anvindcr jag professionellt
omdome och har en professioncllt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskemna tor viisentliga
{claktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighcter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifvdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalscnliga tor att utgdra en grund t6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka ¢n visentlig felaktighet till
toljd av oegentligheter dr hdgre dn (6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter
kan innetatia agerande 1 maskopt, {orfalskning, avsikthga
uteldmnanden, felaktig information cller asidosattande av
inteim kontrotl.

« gskaffar jag mug cn fOrstaelse av den del av bolagets inlema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsdtgarder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstandighetema, men inte {or att uttala mig om
effcktiviteten 1 den interna kontrolien.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
dircktorens uppskatiningar 1 redovisningen och tilihérande
upplysningar,

e drar jag en slutsats om Mmpligheten 1 att styrclsen och
verkstdilande direkidren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppritltandct av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetstaktor som
avscr sddana hdndclger cller torhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets tormdaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det tinns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, moditiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa
de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
{orhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och mnnchallct i drscedovisaingen, ddribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktioncrna och hiindclsema pa ctt sitt
som ger en rattvisande bild,

Jag maste mformera styrclsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och innktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksd informcera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
tnterma kontrollen som jag identificrat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande dircktérens férvaltning
for Crafoord Real Estate AB for ar 2022 samt av forslaget Lill
dispositioner belrdtfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponcrar vinsten enligt
{Orslaget 1 fOorvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstidllande dircktOren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund for uttulanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndnmare 1 avsnittct Revisoras
ansvar. Jag édr obecroende 1 forhadllande till Cratoord Real Estate
AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscer att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande dircktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct {6r t6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagcets angeldgenhceter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ckonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medcls-
forvaltningen och bolagets ckonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa cit betryggande sitt. Den verkstillande
dircktdren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt styrelsens
viktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodviindiga for att bolagets bokf{oring ska fullgbras
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skitas pd ett betryggandc sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betratfande revisionen av {6rvaltningen, och darmed
mitt utialandc om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r
att med en rnimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelselcdamot eller verkstillande dircktoren 1 nagot vascntligt
ayscendc:

e« foretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda crséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat t strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen ay {Grslaget till dispositioncer av
bolagets vinst ¢ller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {6rslaget idr
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka étgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, cller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av ¢n revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professtonelit omddéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar sig (rimst pa revisionen av ridkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs bascras pa
min professioncila bedomning med utgangspunkt i risk och
vascntlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgirder, omraden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtridelser skulle ha sédrskild
betydelse T0r bolagets situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihef. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betriftande bolagets vinst eller {Orlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholg, 2023-06-30

Johan |

Aukto 1 revisor
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