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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 svenska kronor (kr).

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets rorelse bestar i huvudsak av att dga, forvalta och utveckla egna kommersiella fastigheter 1 Stockholm

City.

Bolaget d4r moderbolag och #dger aktier och andelar 1 Fastighets AB Norra Kungstornet, org.nr 559082-7282,
Fastighets AB Stockholms Skirgard, org.nr 556202-3191, Kungstornen AB, org.nr 556025-6090 och Blue Heaven

HB, org.nr 916507-7711.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarfiorhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Ekonor, org.nr 556228-1815. Slutligt moderbolag i koncernen ér AB Ekonor
Forvaltning, org.nr 559439-9361.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2023 har bolaget och koncernen fortsatt sitt arbete med att underhalla och utveckla fastighetsbestandet
for att stidrka dess attraktionskraft. Utdver l6pande underhall har bolaget firdigstéllt renovering av eit antal
medelstora kontorslokaler samt paborjat ett storre projekt avseende uppgradering av kontorslokaler.

Hyresmarknaden under &ret har varit relativt stark med uthyrning pa fortsatt bra nivder &ven om en nagot
avvaktande marknad fortfarande kan skonjas. Bolagets och koncernens lokaler haller en hog kvalitet efter de

investeringar som skett de senaste aren vilket varit positivt i samband med nytecknande och omf{6rhandling av
kontrakt.

Effekter i form av fortsatt hdogre marknadsréntor till f6ljd av Riksbankens styrridntehGjningar har till viss del

paverkat bolaget och koncernen under dret men da delar av ldneportfoljen varit swappad till bundna rintor samt
att kassaflode och resultat samt finansiell stdllning dr stark har dessa kunnat hanteras.

Avkastningskravet pa fastigheter i Stockholm CBD beddms vid slutet av 2023 vara of6rédndrat jimfort med vid
arets inledning - litet utbud kombinerat med god efterfragan pa objekt, stabila hyresnivaer samt inflationsjustering
av hyreskontrakt haller upp priserna trots det hdgre ridnteldget. S& indikerar ocksa kéinda transaktioner under aret.
Fortsatta investeringar i bolagets och koncernens fastigheter kombinerat med ett successivt fOrbéttrat under-
liggande driftsnetto de senaste dren innebir fortsatt ett beddmt marknadsviérde pa bolagets och koncernens

tillgdngar som utvisar betydande 6vervirden i bolagets och koncernens balansridkningar. Kontinuerliga
investeringar i fastigheterna i méan av behov sénker dven den operationella risken d& marknaden i siimre tider I

dnnu hogre grad foredrar moderna, representativa och efiektiva lokaler.

Bolagets och koncernens intdkter steg jimfort med fOregaende ar till {61jd av ldgre vakanser och hdgre hyresintékter.
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatet 2023 i korthet for moderbolaget
* Netloomsittningen steg med 10,6% till 57,4 mkr.
* Rorelsercsultatet minskade med 2,5 mkr till 2,8 mkr.

* Resultatet efter finansiella poster minskade med 8,2 mkr till -14,1 mkr.
* Réntetdckningsgraden uppgick till 0,5 ger.

Resultatet 2023 i korthet for koncernen

* Nettoomsitiningen steg med 7,2% till 104,9 mkr.

* Rorelseresultatet minskade med 3,6 mkr till 32,5 mkr.

* Resultatet efter finansiella poster minskade med 10,5 mkr till 10,5 mkr.
* Réntetdckningsgraden uppgick till 1,3 ger.

Forvintad framtida utveckling

Utvecklingen {6r marknadshyror och vakansgrad i Stockholm CBD avseende savil kontor som butiker bedéms
utifran géllande marknadsforutsidtiningar med réntor fortsatt dver neutral niva och fallande inflation samt dértill
1 alla fall inte fGrsimrad konjunktur komma att vara stabila under det ndrmaste aret. Geopolitisk oro dr det stora

osidkerhetsmomentet.

Bolagets och koncernens nettoomsittning 6r kommande ar forvéntas i nuldget att bli ndgot hogre jamfort med

2023 till f6ljd av dkad uthyrningsgrad via uthyrningar av projekt pa goda villkor, omforhandlade hyresavtal till
hdgre hyresnivaer samt indexupprikningar.

Resultat efter finansiella poster och kassafldde bedéms vara fortsatt starkt &ven om kostnader for att uppgradera
kontorslokaler och tekniska installationer paverkar negativt kortsiktigt. Bolaget och koncernen har en stark
[inansiell stdllning, fastigheter i bésta lige samt lokaler som haller mycket hég kvalitet, varfor eventuella effekter

beddms kunna hanteras. Styrelsen toljer aktivt utvecklingen for att vidta atgérder for att minimera eventuella
cifekter.

Flerarsjimforelse *

Koncernen
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining tkr 104 919 07 830 90 359 82 648 69 556
Resultat efter finansiella poster  tkr 1052 21025 44 120 26 455 20 490
Soliditet %o 14,3% 15,6% 15,0% 12,4% 14,5%
Moderbolaget
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining tkr 57 441 51936 45 003 42 759 37 987
Resultat efter finansiella poster  tkr -14 126 -3 895 13619 2 984 ] 558
Soliditet % 12,4% 13,8% 13,0% 13,7% 16,0%

* For definitioner av nyckeltal, se not.
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition

I'ran foregaende ar balanserad vinst
Arets vinst
Vinstmedel till forfogande

Styrelsens forslag till disposition
Balanseras i ny rikning
Summa

Org.nr 356028-5150

I
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90 850 036
1231136

92 081 172

02 081 172

92 081 172



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER

KR

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernftretag

Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda {Oretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar

Rénteintdkter och liknande
Réntekostnader och liknande

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hiinforligt till;
Moderf{Oretagets aktiedgare
Arets resultat

Not

7

10
11

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
--2023-12-31 --2022-12-31
104 919 297 Q7 829 887
104 919 297 97 829 887
46 554 957 -36 028 914
-6 991 327 -10 894 867
-18 844 824 -14 814 734
~-72 391 108 -61 738 515
32 528 189 36 091 372
0 0
538 187 106 143
5400 559 1040514
5 407 689 226 313
-33 352 594 -16 439 735
22 006 159 -15 066 765
10 522 030 21 024 607
~249 200 -900 000
-4 365 592 -6 083 728
5907 238 14 040 879
5907 238 14 040 879
5907 238 14 040 879

Org.nr 356028-5156

RESULTATRAKNINGAR

@
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Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
--2023-12-31 --2022-12-31
57 440 768 31 935 732
57 440 768 51935 732
-34 262 881 -27 659 506
-4 284 075 -6 847 130
-16 140 229 -12 114 592
-54 687 185 -46 621 228
2 753 583 S5 314 504
1 504 923 1368 913
0 0
5 400 559 1040 514
4 576 882 113 685
-28 362 330 -13 732 981
-16 879 966 -11 209 869
-14 126 383 -5 895 365
18 177 701 22 334 522
-2 820 182 -3 005 918
1231 136 11 433 239
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556025-5156

BALANSRAKNINGAR

KR Not

Anlidggningstilleangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 12
Hyresgéstanpassning 13
Maskiner och andra tekniska

anldggningar 14
[nventarier, verktyg och installationer 15

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 16
Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda [Oretag 17
[Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda fOretag 18
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19
Andelar | bostadsréttsforeningar 20
Uppskjuten skattefordran 21

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

[Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter 22
Kassa och bank 23

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
233 836 670 235 950 325
84 127 147 80 706 987
0 3 43()
2775314 3 249 958
320 739 131 319 910 700
1 892 694 I 354 507
2 841 638 5029 827
103 384 438 OR 752 510
303 510 665 393 510 665
1 515322 0
503 144 757 498 647 509
823 883 888 818 558 209
1 760 438 384 560
141 490 104 32 655912
3095177 0
1 120 987 2 025 489
6949 813 0 806 532
154 416 519 44 872 493
103 004 905 89 139 679
257 421 424 134 012 172
1 081 305 312 952 570 381

1=
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
0 0
84 127 147 80 706 987
0 0
2 657 534 3086 178
86 784 681 83 793 165
172 931 689 172 946 890
25 000 25 000
2 841 638 5 029 827
103 384 438 98 752 510
393 510 665 393 510 665
1 515322 0
674 208 752 670 264 892
760 993 433 754 058 057
1 760 438 327 395
168 558 610 58 303 351
0 0
945 369 1 859 435
6 645 433 5118 079
177 909 850 65 608 260
44 949 878 56 150 386
222 859 728 121 758 646
983 853 161 875 816 703



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

BALANSRAKNINGAR

I
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KR Not Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

ILget kapital och skulder

Eget kapital, koncernen

Aktiekapital 24 25 000 000 25 000 000

Annat eget kapital inklusive arets resultat 129 920 235 124 012 995

Eget kapital hanforligt till

moderforetagets aktiedgare 154 920 235 149 012 995

Summa eget kapital, koncernen 154 920 235 149 012 995

Eget kapital, moderbolaget

Bundet eget kapital

Aktiekapital 24 25 000 000 25 000 000

Reserviond 5 000 000 5 000 000

Summa bundet eget kapital 30 000 000 30 000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 90 850 036 79 416 796

Arets resultat 1231 136 11433 239

Summa fritt eget kapital 25 92 081 172 90 850 035

Summa eget kapital, moderbolaget 122 081 172 120 850 035

Langfristiga skulder 26, 27

Skulder till kreditinstitut 784 557 000 754 557 000 420 000 000 420 000 000

Skulder till koncernftretag 0 0 161 735 000 154 344 557

Ovriga skulder 370 000 370 000 0 0

Summa langfristiga skulder 784 927 000 754 927 000 581 735 000 574 344 557

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 806 469 12 792 232 3 350 228 7753 163

Skulder till koncernftretag 15 709 200 15 460 000 166 983 885 163 113 972

Akuella skatteskulder 0 5 254 256 102 528 1643 791

Ovriga skulder 101 514 279 4 050 663 100 495 025 2 542 302

Upplupna kostnader och [6rutbetalda

intdkter 28 17428 129 11 073 235 9105 323 5 568 883

Summa kortfristiga skulder 141 458 077 48 630 386 280 036 989 180622 111

Summa eget kapital och skulder 1081 305 312 952 570 381 983 853 161 875 816 703




KR

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER

Org.nr 556028-5156

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernen

EK hiinforligt till
Annat cget kapital moderforetagets
Aktickapital inkl. drets resultat akticiigare Summa eget kapital

25 000 000 124 012 995 149 012 995 149 012 995
5 907 238 5 907 238 5 907 238

25 000 000 129 920 235 154 920 235 154 920 235

KR

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget
Aktiekapital Reserviond Fritt cget kapital Summa cget kapital
25 000 000 5 000 000 90 850 035 120 850 035
1 231 136 1231 136
25 000 000 5 000 000 92 081 172 122 081 172
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

KASSAFLODESANALYSER

KR Not Koncernen Moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
--2023-12-31 --2022-12-31 --2023-12-31 --2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 32 528 189 36 091 372 2 753 583 5314 504
Justeringar fOr poster som inte ingfr i

kassafldet 29 18 844 824 14 814 734 17 660 353 13 497 332
Erhallen rédnta 5294 452 184 557 4 463 645 71 929
Erhallen utdelning 2 918 643 2935415 2918 643 2935 415
Betald riinta -33 352 594 -16 439 735 -20 971 887 -10 659 431
Betald inkomstskatt -14 230 347 -11 931 382 -5 876 768 -7 869 832

Kassafléde fran den lopande

verksamheten fore forindring av
rorelsekapital 12 003 167 25 654 961 947 569 3 289 917

Forandringar i rorelsekapital

Fordndring av kundfordringar -1 375 878 0 -1 433 043 0
Fordndring av Ovriga kortiristiga fordringar -105 072 971 -14 704 922 -110 868 547 -12 992 170
Forédndring av leverantdrsskulder -5 985 763 505 033 -4 402 935 -1 880 170
Fordndring av Ovriga kortfristiga skulder 103818512  -341 401 123 536 779 2 734 237
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 387 067 11 113 671 7779 823 -8 848 186

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anldggningstillgangar -19 673 255 -25 437 643 -19 131 745 -24 964 965
Forviry av finansiella anldggningstillgangar -69 138 766 -85 616 939 -69 138 766 -85 616 939
Avytiring/minskning av finansiella

anldggningstillgangar 66 988 754 92 704 537 66 988 754 92 704 537
Ovriga forindringar av finansiella

anldggningstillgangar 2301 426 -1 506 250 2301 426 -1 506 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 521 841 -19 856 295 -18 980 331 -19 383 617

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 130 000 000 150 0600 000 0 150 000 000
Amortering av lan -100 000 000  -109 000 000 0 -109 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30 000 000 41 000 000 0 41 000 000
Arets kassaflode/forindring av likvida medel 13 865 226 32 257 376 -11 200 508 12 768 197
Likvida medel vid arets borjan 89 139 679 56 882 303 56 150 386 43 382 189
Likvida medel vid arets slut 103 004 905 89 139 679 44 949 878 56 150 386
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Koncernens och moderforetagets finansiella rapporter har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BIFNAR 2012:1 (K3). Tilldmpade principer &r oforédndrade jam{ort med {Gregaende ar.
De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anvints vid uppréttande av de finansiella

rapporterna sammanfattas nedan. [ de fall moderfdretaget tillimpar avvikande principer anges dessa under

Moderforetaget nedan.

Principer koncernredovisningen

Koncernredovisning

[ koncernredovisningen konsolideras moderforetaget och samtliga dotterforetags verksamheter fram till och med
moderforetagets bokslutsdatum. DotterfGretag &r alla foretag i vilka koncernen har ritten att utforma foretagets
{inansiella och operativa strategier i syfie att erhélla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnar och utévar bestimmande
inflytande genom att inneha §ver hilften av rosterna. Aven foretag for sirskilt #ndamél konsolideras om moder-
foretaget har ett bestdimmande inflytande, oavsett om det finns en dgarandel eller inte. Alla dotterfGretag har samma

balansdag och tilldimpar moderforetagets virderingsprinciper.

Koncernredovisningen presenteras i valutan SEK som ocksa dr moder{tretagets redovisningsvaluta.

Resultat for dotterforetag som [6rvirvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum forvérvet alternativt till

det datum avyitringen triader i kraft, enligt vad som &r tillampligt.
Minoritetsintressen, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett dotterforetags resultat

och nettotillgdngar som inte innehas av koncernen. Koncernen {fordelar nettoresultatet {or dotterforetagen mellan

moderforetagets dgare och minoriteten baserat pa deras respektive dgarandelar.
Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna {or dotterfGretag har justerats dér sa krévs for att sdkerstilla

Overensstimmelse med koncernens redovisningsprinciper.
Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras 1 sin helhet vid konsolidering.

Koncernen tillimpar forvérvsmetoden vid redovisning av rorelseforvérv innebérande att det redovisade virde av
moderforetagets andelar i koncernforetag elimineras genom att avriknas mot dotterforetagets egna kapital vid

[Orvirvet.
[nnehay i intresseforetag redovisas och vérderas enligt kapitalandelsmetoden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) kap. 7 enligt indirekt metod. Kassaflodes-

analysen visar koncernens och moderbolagets forindringar av likvida medel under rékenskapsaret och omfattar

endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Principer resultatrikningen

Hyresintdkier

Hyresintdkter redovisas i resultatrakningen linjért 6ver hyresperioden. Hyresaviseringen intéktsfors 1 den period

den avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intékter redovisas till det belopp som beriknas inflyta.

Ovriga rorelseintikier

Ovriga rorelseintikter avser intékter frén aktiviteter utanfor koncernens huvudsakliga verksamhet.

Réinteintdkter

Rinteintikter redovisas i takt med att de intjdnas. Berdkning av rinteintdkter g6rs pa basis av den underliggande

lillgangens avkastning enligt effektivrantemetoden.

Laneulgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hénf{ors till och redovisas i posten Rédnfekostnader och

liknande.

Andelar i intressefiretag, gemensami styrda foretag och évriga foretag
Andelar i intresseftretag, gemensamt styrda foretag och 6vriga [Oretag redovisas till anskaffningsvérde eventuellt
minskat med nedskrivningar. Utdelningar frén intresseforetag, gemensamt styrda {Gretag och dvriga {6retag

redovisas som intakt.

Leasing - leasetagare
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Foretaget har redovisat alla nuvarande leasingavtal som operationeila.

Operationell leasing
Andra leasingavtal dn finansiella leasingavtal utgodr operationella leasingavtal. Nér [Oretaget dr leasetagare
kostnadsfors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjdrt dver leasingperioden. Tillhrande

kostnader, sdsom underhall och forsdkring, kostnadsfors néir de uppkommer.

Lrsdttningar till anstdllda

Kortfristiga ersatiningar

Kortfristiga ersittningar till anstdllda, exempelvis l6ner, semesterersittningar och bonus, &r erséttningar till
anstillda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstéllde tjdnat in erséttningen.

Kortfristiga ersittningar virderas till det odiskonterade beloppet som {Gretaget forvéintas betala till {61)d av

den outnyttjade rittigheten.

Ersdttningar efter avslutad anstéllning

[oretaget tillhandahéller erséttningar efter avslutad anstéllning 1 form av pensioner genom olika avgiftsbestdmda

planer.

[5’/ rkZJd1TArR-HkMyd1pAHAJ
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avgilisbestimda pensionsplaner

[FGretaget betalar faststdllda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och forsékringar

fOr enskilda anstiilda. Foretaget har inga legala eller informella {Grpliktelser att betala ytterligare avgifter utdver

betalningar av den faststédllda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dér den relevanta tjénsten

utfors.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas i
resultatrikningen redovisas ddrmed sammanhéngande skatt i resultatrikningen. For poster som redovisas
direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas pé alla
tempotdra skillnader. En temporér skilinad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skatteméssiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida

skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida

skattemdissiga {verskott.
Principer balansrdkningen

Tillgangar, skulder och avsétiningar har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskalfiningsvirde med avdrag {6r ackumulerad virdeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjédrt 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Lancutgifter inkluderas inte i anskaffningsvérdet.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre virde kostnadsfors 16pande.

Utgilfter {6r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 _20_23 2022
Byggnader 2-4% 2-4% - -
Hyresgéistanpassning 10-14% 10-14% 10-14% 10-14%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20% 20% - -
Inventarier, verktyg och installationer 14-20% 14-20% 14-20% 14-20%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

(v rkZszTArR-HkMyd-ipAHA]
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Borttagande fran balansrdkningen
Materiella anliiggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nir inte
framtida ckonomiska fOrdelar véintas (rén anvéndning, utrangering eller avyttring av tillgangen.

Nir matericlla anldggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultatet som skillnaden mellan f6rsiljnings-

priset och tillgangens redovisade vérde och redovisas i resultatrikningen i ndgon av posterna Ovriga

rirelseintdikter eller Ovriga rérelsekostnader .

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas i balansrékningen nér koncernen blir part i det finansiella

instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillging bokas bort fran balansrikningen nédr den avtalsenliga riitten
till kassaflddet fran tillgdngen upphor, regleras eller nér koncernen f6rlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld,

cller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgsrs eller pa annat sitt

upphor.,

Vid det [Orsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgangar och kortiristiga skulder till anskaffhingsvirde.
Langfristiga fordringar samt langlristiga skulder virderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskaffnings-

virde.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfillet véirderas omséttningstillgangar enligt 1dgsta véirdets princip, dvs
det lagsta av anskafiningsvérdet och nettoforsdljningsvérdet pd balansdagen. Kortfristiga skulder vérderas till
nominelit belopp. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efier det forsta redovisningstilifillet tifl

upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivningar av {inansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer koncernen om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av en eller flera finansiella

anldggningstillgangar.

I'6r [inansiella anldggningstillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas nedskrivningen som
skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av framtida
kassalloden. Diskontering sker med en riinta som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivréanta. For tillgangar

med rorlig rdnta anvidnds den pa balansdagen aktuella rintan.

[FOr finansiella anldggningstillgangar som inte vérderas till upplupet anskafiningsvérde berdknas nedskrivningen
som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsédljnings-

kostnader och nuvérdet av fOretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflédena tillgangen forvéintas ge.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och andra
kortiristiga, likvida placeringar som litt kan omvandlas till kéint belopp och som &r utsatta for obetydlig risk for

virdefluktiuationer. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt tre manader.

Sdkringsredovisning - kassaflodessdkringar
Rénteswappar anvédnds {Or att erséitta upplaning till rorlig réinta med fast rénta. S4 [dnge som s#kringsrelationen ar

effektiv sker ingen redovisning av vardefOréndring pa sidkringsintrument eller den sikrade posten.

[V rkZJd1TArR-HkMyd1pAHA]

13 (23)




Not 2

AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Avsdtiningar och eventualforpliktelser

Avsitiningar

Avsittningar for produktgarantier, legala processer, forlustkontrakt eller andra krav redovisas nédr koncernen har en
legal cller informell forpliktelse till f61jd av en intrdffad h#ndelse, det 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer
att kridvas [Or att reglera forplikielsen och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sidtt. Tidpunkten eller beloppet
for utflédet kan fortfarande vara oviss.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om planens huvuddrag atminstone har offentliggjorts till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den {ramtida verksamheten.

Avsittningar vérderas initialt till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga
forpliktetsen, baserat pd de mest tillforlitliga uppgifier som finns tillgéngliga pa balansdagen. Avséttningar diskonteras
till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

Eventuell gottgérelse som koncernen 4r si gott som sdker pd att kunna erhélla av en extern part avseende {Orpliktelsen
redovisas som en separat tillgdng. Denna tillgang kan dock inte dverstiga beloppet {6r den hiinforliga avséttningen.
Avsittningen tas endast i ansprak {or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd {0r.

Avsittningen omprovas varje balansdag. Justeringar redovisas 1 resultatrikningen.

Eventualforpliktelser
Som eventual forplikielse redovisas:
* en mojlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade héndelser och vars forekomst endast kommer att bekriftas av att en eller

flera osdkra hiindelser, som inte helt ligger inom koncernens kontroll, intrédffar eller uteblir, eller

* en befintlig forpliktelse till {6ljd av intrdffade h&ndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte idr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen eller 16rpliktelsens storlek
inte kan beridknas med tillricklig tillf6rlithighet.

Moderforetagets principer - alternativa regler i juridisk person

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag virderas till anskaffhingsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelningar fran

dotterforetag redovisas som intékt.

Koncernbidrag

Samtliga ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter upprittas méste styrelsen och den verkstéllande direktren 1 enlighet med tilldmpade
redovisnings- och vérderingsprinciper géra vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tillgdngar, avsittningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér sadana
uppskattningar och beddmningar kan ha stor betydelse for foretaget, och som ddrmed kan péaverka resultat- och

balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

[ (V| rkZJd1TArR-HkMyd1pAHA l
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 356028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Betydande bedomningar
[F6ljande 4r betydande bedomningar som har gjorts vid tilldmpning av de av {6retagets redovisningsprinciper som

har den mest betydande effekien pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osdkra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och

objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osdikerhet [ uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa redovisning

och vérdering av tillgangar, skulder, intdktier och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika vésentligt.

Nedskrivningar
For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvirdet {Or varje tillgang eller kassagenererande enhet
baserat pa {orvintade framtida kassafléde och med anvéndning av en ldmplig rénta {6r att kunna diskontera kassatlddet.

Osidkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och faststdllande av en limplig diskonteringsrinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gérs en genomgang av gillande bedémningar av nyttjandeperioder {Or avskrivningsbara tillgangar.

Osiikerheten i dessa beddmningar beror pa teknisk inkurans som kan {6rdndra anvidndningsperioden.

Nettoomsattning

Hyresintdkter for koncernen

Aterstdende kontraktstid pé befintliga hyresavtal, yta och tkr.

2023-12-31 Yta % av yta Arshyra % av hyra
Minst 12 man 12 067 76% 103 166 718%
Minst 18 man 0573 60% 84 543 64%
Minst 24 méan 9157 58% 80 483 61%
Minst 36 mén 5794 36% 52 793 40%
Minst 48 man 2418 15% 22 919 17%
Minst 60 man 2 256 14% 21 201 16%
2022-12-31 Yta % av yta Arshyra % av hyra
Minst 12 man 2 494 79% 00 9055 81%
Minst 18 méan 11 006 69% 88 242 72%
Minst 24 man 8 886 56% 70 292 57%
Minst 36 man 5 830 37% 47 776 39%
Minst 48 man 2 644 17% 22 724 19%
Minst 60 man 1174 T% 0 941 8%

It
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 5356028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Hyresintdkter for moderbolaget

Aterstdende kontraktstid pa befintliga hyresavtal, yta och tkr.

2023-12-31

Minst 12 man
Minst 18 méan
Minst 24 man
Minst 36 man
Minst 48 man
Minst 60 man

2022-12-31

Minst 12 man
Minst 18 méan
Minst 24 méan
Minst 36 man
Minst 48 man
Minst 60 man

Ersdttningar till revisor

Grant Thornton
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag

Skatteradgivning
Ovriga tjinster

Yta % av yta

6 299 67%

4 980 53%

4 864 52%

1 787 19%

- 0%

- 0%

Yta % av vta

6 507 69%

6 274 67%

5781 61%

4199 45%

1 300 14%

- 0%

Koncernen

2023 2022

403 850 386 300

82 100 63 000

112 395 110 000

126 305 29 700

724 650 589 000

Arshyra

50 352
40 731
40 005
15 457

Arshyra
49 060
47 298
44 197
33 236
11 147

% av hyra
68%

55%

54%

21%

0%

0%

% av hyra
71%

69%

64%

48%

16%

0%

Moderbolaget

2023

305 450
57 500
74 380

105 995

543 325

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssdkringstjinster. Ovriga tjinster #r sidant som inte ingér i revisionsuppdrag,

revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Personal

Medelantal anstillda

Loner och ersiittningar

Styrelse och verkstidllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstillande direktor

Pensionskostnader Gvriga anstéllda
Ovriga sociala kostnader

Koncernen

2023 2022
4 4
4601600 7478400
628 000 725 200
5229 600 8 203 600
126 000 126 000
0 0
1 635727 2 565 265
1761727 2 691 265

=
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2022

289 300
46 000
30 000

8 700

424 000

Moderbolaget

2023

2 541 600
628 000
3 169 600

126 000

0

988 475
1114 475

2022

4 398 400
725 200
5123 600

126 000

0

1597 529
1723 529
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandelar Blue Heaven HB

Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda toretag

Resultatandelar

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar

Utdelning

Realisationsresultat vid avyttring

Vérdereglering

Rantekostnader och liknande

Réntekostnader fran koncerniGretag
Rintekostnader fran Gvriga {Gretag
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
LLdmnade koncernbidrag

Koncernen
2023 2022
0 0
0 0
Koncernen
2023 2022
538 187 106 143
538 187 106 143
Koncernen
2023 2022
2918 643 2935415
2695416 -2074 755
-213 500 179 854
5 400 559 1040514
Koncernen
2023 2022
0 {,
-32710064 -16318 158
-642 530 -121 577
-33 352594 -16 439 735
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
0 0
-249 200 -900 000
-249 200 -900 000

(v
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Moderbolaget
2023 2022
1 504 923 1 368 913
1 504 923 1368913

Moderholaget

2023 2022
0 0
0 0
Moderbolaget
2023 2022
2 918 643 2935415
2695416  -2074 755
-213 500 179 854
S 400 559 1040 514
Moderbolaget
2023 2022
-7390443  -3073 550
-20934 574 -10 540 554
-37 313 -118 877
-28 362 330 -13 732 981
Moderbolaget
2023 2022
18 177701 22 334 522
0 0
18177 701 22 334 522




AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen

2023

2022

2023

Moderbolaget

2022

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden f6r rdkenskapsaret och forhallandet mellan forvéntad skatte-
kostnad baserat pa svensk effektiv skattesats och redovisad skattekostnad i resultatrikningen &r enligt f6ljande:

Resultal {ore skatt

Skatt enligt géllande svensk skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Justering av tidigare ars skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkier

Skillnad mellan bok{6ringsméssiga och

skattem#ssiga avskrivningar
Redovisad skatt

Skattekostnaden bestar av f6ljande komponenter:

Aktuell skatt

Pa arets resultat

Justering av tidigare ars skatt
Uppskjuten skatt

Forindring av temporira skillnader
Redovisad skatt

Not 12 Byggnader och mark

[ngacnde anskaftningsvérde
[nkp/aktiverade utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Hyresgistanpassning

[ngaende anskaffningsvérde
Ink&p/aktiverade utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

10272 830 20 124 607
-2 116203 -4 145 669
62 799 -65 546
-2 616 607 -819 289
503 610 25 848
-199 191 -1 079 072
-4 365592 -6083 728
50943713 -6018 182
62 799 -65 546
1 515322 0
-4 365592 -6 083 728
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
253 062 889 252 590211
541 510 472 678
253 604 399 2353 062 889
17112564 -14 461 852
2655165 -2650712
-19767 729 -17 112 564
233 836 670 235950 325
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
147 981 259 123 016 294
19 131745 24 964 965
167 113 004 147 981 259
-67 274 272 -55603 94]
-15711 585 -11670331
-82 985 857 -67 274272
84 127 147 80 706 987

4
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4 051 318

-834 572

79 461

-2 457 814
392 743

0
-2 820 182

-4 414 965
79 461

1515322
-2 820 182

16 439 157

-3 386 466

-65 546
-674 025
0

-879 881
-5 005 918

-4 940 372
-65 546

0
-5 005918

Moderbolaget

2023-12-31

o

2022-12-31

o

Moderbolaget

2023-12-31

147 981 259
19 131 745
167 113 004

-67 274 272
-15711 585
-82 985 857

84 127 147

2022-12-31

123 016 294
24 964 9635
147 981 259

-35 603 941
-11 670 331
-67 274 272

80 706 987



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

[ngdende anskaffhingsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaflfningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 16 Andelar i koncernforetag

[ngaende anskaffningsvirde

Arets resultatandelar ./. hyresintikter Blue Heaven HB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Redovisat virde

Direkt dpda: |
Fastighets AB Norra Kungstornet
Fastighets AB Stockholms Skérgard
Kungstornen AB

Blue Heaven HB

Koncernen Moderbolaget
o 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
262 403 262 403 0 0
262 403 262 403 0 0
-258 973 -255 543 0 0
-3 430 -3 430 0 0
-262 403 -258 973 0 0
0 3 430 0 0

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
13229679 13 229 679 12 487 878 12 487 878
13229679 13229679 12 487 878 12 487 878
9979721 -9489 460 9401700 -8 957439
-474 644 -490 261 -428 644 -444 261
-10454 365 -9979 721 -9 830344 -9 401 700
2775314 3 249 958 2 657 534 3086178

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
172 946 890 172 960 717
-15 201 -13 827
172 931 689 172 946 890
172 931 689 172 946 890

Organisa-
tions- Foretagets Antal Kapital- Bokfort
nummer site andelar andel varde

559082-7282 Stockholm
556202-3191 Stockholm
556025-6090 Stockholm
916507-7711 Stockholm

[ (V| rkzJd1TArR-HkMyd 1pAHA ]
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1 000 000
1 000

50

1

100% 160 767 457
100% 197 004
100% 270 284
09% 11 696 944
172 931 689



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER

Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 17 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirde 1 354 507 1 248 364
Arets resultatandelar 538 187 106 143
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 892 694 1 354 507
Redovisat virde 1 892 694 1 354 507
Organisa-
tions- Foretagets Antal
nummer site andelar
Direkt digda:
Stora Husarn AB 356950-8053 Stockholm 250
Not 18 Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende fordran 5029827 3481 821
Utlaning under aret 0 1 506 250
Amortering under aret -2 301 426 0
Réntor 113 237 41 756
Utgaende fordran 2841638 5029 827
Redovisat viarde 2 841 638 S 029 827
Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvérde 98 752 510 121712 262
Forvary 69 138 766 71 639 686
Avyttringar -64 293 338 -94 779 292
Virdereglering ) -213 500 179 854
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 103 384 438 98 752 510
Redovisat varde 103 384 438 98 752 510

P4 balansdagen uppgar redovisat marknadsvirde pa ovanstiende véirdepapper till 173 338 943 kr (144 877 963 kr).

Not 20 Andelar i bostadsrittsforeningar Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvérde 378 889 665 364912412
FOrvary 0 13977253
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 378 889 665 378 889 665
Ingaende uppskrivningar 14621 000 14 621 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 14 621 000 14 621 000
Redovisat virde 393 510 665 393 510 665

(Vv rkZJd1TArR-HkMyd1pAHA]
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
25 000 25 000
0 0
25 000 25 000
25 000 25 000
Kapital- Bokfort
andel virde
50% 25 000
25 000
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
5029 827 3481 821
0 1 506 250
-2 301 426 0
113 237 41 756
2 841 638 5029 827
2 841 638 5029 827
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
08 752 510 121712 262
69 138 766 71 639 686
-64 293 338 -94 779 292
-213 500 179 854
103 384 438 98 752 510
103 384 438 98 752 510
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
378 889 665 364 912412
| 0 13977253
378 889 665 378 889 665
14 621 000 14 621 000
14 621 000 14621 000
393 510 665 393 510 665



AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 21 Uppskjuten skattefordran Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjutna skatter som uppstar till f6ljd av temporira skillnader och outnyttjade underskottsavdrag &r enligt t6ljande:

Materiella anldggningstillgangar 1515322 0 1515322 0
13515322 0 1515322 0
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda {6reningsavgifter 2653276 2653276 2653276 2653276
Ovriga poster 4296 537 7153256 3992 157 2464 803
6949813 9806 532 6645433 5118079
Not 23 Kassa och Bank Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Outnyttjad checkridkningskredit uppgar till 5000000 5000000 5000000 5000000
Not 24 Aktiekapital

Aktiekapitalet i moderforetaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominellt viirde om 100 kr.
Alla aktier har samma riitt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa4 moderfOretagets

bolagsstimma.

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Antal aktier vid arets ingang 250 000 250 000
Antal aktier vid arets utgang 250 000 250 000

Not 25 Resultatdisposition

Fran foregaende dr balanserad vinst 90 850 036
Arets vinst 1231136
Vinstmedel till forfogande 92 081 172

Styrelsens forslag till disposition

Balanseras i ny rikning 92 081 172
Summa 92 081 172
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AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 26 Langfristiga skulder

Forfallodagar skulder till kreditinstitut

Inom 2 till 5 ar
Efter 5 ar

Forfallodagar skulder till koncernforetag

[Inom 2 till 5§ ar
Efter § ar

Forfallodagar ovriga skulder

Inom 2 till 5 ar
Efter 5 ar

Not 27 Derivatinstrument

Verkligt virde rinteswappar

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
[Forutbetalda hyresintékter
Hyresdepositioner

Ovriga poster

Not 29 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Resultatandelar intresse-, handels- & kommanditbolag

Not 30 Stiillda sdikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

For egna avsdttningar och skulder
Fastighetsinteckningar
[F6retagsinteckningar

Andelar 1 bostadsrittsfGreningar

Eventualforpliktelser

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

784 557 000 754 557 000
0 0

784 557 000 754 557 000

0 0

0 0

0 0

370 000 370 000

0 0

370 000 370 000
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

-15 007 816 -26 221 438
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

1 964 321 028 329

12 793 340 7 881 01X

322 038 572 038

2 348 430 1 691 850

17428 129 11 073 235
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

18 844 824 14 814 734

0 0

18 844 824 14 814 734
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

364 557 000 334 557 000
150 000 150 000

393 510665 393 510 665

758 217 665 728 217 665

Inga Inga
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

420 000 000 420 000 000
0 0

420 000 000 420 000 000

161 735 000 154 344 557
0 0

161 735 000 154 344 557

0 0
0 0
0 0

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

e

-15007 816 -26 221 438

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
1 687 502 736 (59
6518 814 3 918 240
322 038 572 038
376 969 342 546
9105 323 S 568 883

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
16 140 229 12 114 592
1520124 1382740
17660 353 13 497 332

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
0 0
150 000 150 000

393 510 665 393 510 665

393 660 665 393 660 665

Inga Inga




AKTIEBOLAGET CENTRUMFASTIGHETER
Org.nr 556028-5156

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 31 Koncernuppgifter

Bolaget dr heldgt dotiterbolag till AB Ekonor, org.nr 556228-1815, med séte 1 Stockholm.
Slutligt moderbolag i koncernen dr AB Ekonor Holding, org.nr 556952-4662.

Not 32 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag Moderbolaget
2023 2022
Andel av nettoomsétiningen som avset koncerntoretag 0,0% 2,5%
Andel av rorelsekostnaderna som avser koncernforetag 0,0% 0,0%

Not 33 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nga hindelser som leder till justeringar eller betydande héndelser som inte leder till justeringar har intriffat mellan
balansdagen och datumet for utfardande.

Not 34 Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Stockholm 2024- | den dag som framgar av digitala underskrifter

Robert Samuelsson Hugo Samuelsson
Ordfirande Verkstdllande direktor

Min revisionsberittelse har ldimnats 2024- , den dag som framgéar av digitala underskrifter

Mikael Ostblom

et Fotokopians overe nsstammelse
med originalet INlygss.
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y GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Aktiebolaget Centrumfastigheter

Org.nr. 556028 - 5156

Rapport om drsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Aktiebolaget Centrumfastigheter fér ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiellia stdlining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisning-
ens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ar ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god re-
visorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdliande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedSmer ar nddvéndig for att upprdtta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren for bedomningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktSren avser att likvidera bolaget, upp-
héra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av stékerhet om huruvida ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, och att [Gmna en revisionsberdttelse som inne-
haller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och kon-

cernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instGlining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktig-
het till foljd av oegentligheter cr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jog mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdliande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om |[aGmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprat-
tandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets och koncernens formdga att fortsGtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen f&sta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den va-
sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
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Grant Thornton

hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar jag tillrackliga och @&ndamalsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivite-
terna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncern-
redovisningen.

Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utforande av koncernre-

visionen. Jag @r ensam ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
torens forvaltning for Aktiebolaget Centrumfastigheter for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verk-
stdllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdliande direktdren
ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som dr nddvidndiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mdi betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsums-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med oktiebolagslagen, drsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgadrder som utfors baseras pd min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag foku-
serar granskningen p& sadana &tgdrder, omréden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget @r férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians gverensstammelse
med originalelintygas;
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