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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsmaklarna Varmland AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstdmma 2025-02-17. Stdmman beslutade ocksa att godkénna
styrelsefis fprslag till resultatdisposition.

bruari 2025

Gustaf Florenius
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighetsmaklarna Varmland AB, 5594098-5647, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Karlskoga registrerades ar 2022 och ska vara att bedriva férmedling, vardering
av fastigheter och bostadsratter, handel med vardepapper samt darmea forenlig verksamhet,

Véisentliga hindelser under rdkenskapsaret
Bolaget har nu etablerat sig pa marknaden i Varmland och har ett kontor i Kristinehamn. Bolaget har

anstallt ytterligare en maklare.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
B 2024 2022/2023
Nettoomsattning 2 932 758
Resultat efter finansiella poster 137 21
Soliditet, % 13 4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
- kapital Kapital
Vid arets ingang 25 000 11 337
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 107 683
Vid arets slut 25 000 119 020
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 119 020, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 11 337
Arets resultat 107 683
Totalt 119 020
Disponeras f6r
Balanseras i ny rdkning 119 020
119 020

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2022-12-05-
2024-12-31 2023-12-31
iy - o I
E‘; Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
= Nettoomsattning 2 932 447 758 049
X Ovriga rorelseintakter 1403 699
E Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m. 2 933 850 758 748
=
Roérelsekostnader
Ravaror och férnddenheter - -279 071
Ovriga externa kostnader -2 007 258 -155 989
2 -765 126 -303 041

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -23 579
Summa rorelsekostnader -2 795 963 -738 101

Rorelseresultat 137 887 20 647

Finansiella poster

Ovriga réanteintédkter och liknande resultatposter 2 938 740

Rantekostnader och liknande resultatposter -4 243 -

Summa finansiella poster -1 305 740

Resultat efter finansiella poster 136 582 21 387

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 136 582 21 387

Skatter

Skatt pa arets resulfat -28 899 -10 050
107 683 11337

Arets resultat
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Balansrakning
Balopp 1 kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa materiella anlaggnhingstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AW

2024-12-31

65 967
39 066

105 033

105 033

368 929
2 524
23 281

233 741
3959 508

5983 249

087 983

1093 016
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2023-12-31

394 734

87 800
135 672
2100

225 572

601 138
20 617

621 755
847 327

847 327
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Balansrakning

Belopp i kr  Not__ 2024-12-31 _ 2023-12-31

\

A~ EGET KAPITAL OCH SKULDER

'~

r‘% Eget kapital

fc§ Bundet eget kapital

s Aktiekapital ] 25 000 25 000

s Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 11 337 -
Arets resultat 107 683 11 337
Summa fritt eget kapital 119 020 11 337
Summa eget kapital 144 020 36 337
Kortfristiga skulder
| everanttrsskulder 235 939 734 049
Skulder till koncernféretag 150 616 10 000
Skatteskulder 38 949 10 0560
Ovriga skulder 422 802 41 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 100 690 15 000
Summa kortfristiga skulder 948 996 810 990

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1093 016 847 32/
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Noter

Belopp | kKr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar o B o 3 Ar
Materiella anlaggningstillgdngar: o

-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal

2024-01-01- 2022-12-05-
e 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda — 5 3
Summa 5 “'""———"—“1

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan -
-Nyanskaffhingar B 80776 -

Vid arets slut 80 776 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -14 809

Vid arets slut -14 §(_)§ .

Redovisat varde vid arets slut 65 967 -
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Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
2024-12-37 2023-12-31

Fdrédndringar av anskaffningsvarden

- InkOp 47 836 -

5 Utgaende anskaffningsvarden 47 836 .

&

ﬁ Féréndringar av avskrivhingar

o Arets avskrivningar -8 770 -

% Utgaende avskrivningar -8 770 -
Redovisat varde 39 066 -

Not 5 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

_ - | 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 200 000 -

Eventualforpliktelser

Eventualforplikielser Inga Inga
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Underskrifter

Kariskoga 17 februari 2025

Gustaf Florenius
Styrelseordférande

Bergling
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Min revisignsberéittelse har lamnats den 17 februari 2025

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisiohsberﬁttelse

Till bolagsstimman i Fastighetsméaklarna Virmland AB

Org.nr 559409-5647 N

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsméiklarna Varmland AB for rakenskapsaret

2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsméklarna Viarmland ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Fastighetsméklarna Viarmland AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det adr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formdagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Fastighetsmaklarna Varmland AB, Org.nr 559409-5647




02200232

2025

2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhéallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Fastighetsmédklarna Varmland AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

J ag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighetsmiklarna Viarmland AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Fastighetsméklarna Varmland AB, Org.nr 559409-5647
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskoga dén 17 februari 2025

rie Eggen
Auktoriserad revisor
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