Arsredovisning
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Bjornbackens Fastighets AB
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Rakenskapsaret
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Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa rsstimma 2025-12-31. Arsstamman
beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Alexander Yavuz, Styrelseledamot
2026-01-22
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Styrelsen for Bjornbackens Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter genom dotterféretag och i egen regi. Bolagets fastigheter ar beldgna i
Malardalsomradet och bolaget har sitt sate i Nykopings kommun.

Bolaget dger bade industri- och hyresfastigheter. Bolaget dger dven aktier i onoterade bolag.

Operationella risker
Bolagets operationella risk avser primart risk for vakanser i bolagets fastighetsbestand.

Finansiella risker
Bolagets huvudsakliga finansiella risker avser primart kreditrisk, ranterisk och likviditetsrisk.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 15936 16 998 12 219 12 683
Resultat efter finansiella poster -256 1306 128 667 2 506
Soliditet (%) 56,6 56,1 55,9 10,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 140 721 953 96 468 140938 421
Disposition enligt beslut av
arsstdamman:
Balanseras i ny rékning 96 468 -96 468 0
Arets resultat 354274 354 274
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 140 818 421 354 274 141 292 695

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 140 818 421
arets vinst 354 274
141 172 695

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 141172 695
141 172 695

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.



Bjornbackens Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556543-0989

Resultatrakning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 15935 649 16 997 935
Ovriga rorelseintakter 96 1740
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 15935 745 16 999 675

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -4 525 305 -3467 212
Ovriga externa kostnader -2579872 -1828 263
Personalkostnader 2 -1409 580 -930 247
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1957 682 -1901 561
Ovriga roérelsekostnader 0 -500 000
Summa rorelsekostnader -10472 439 -8 627 283
Rorelseresultat 5463 306 8372392

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar -83 092 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 16 675 239
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 652 947 -7 066 918
Summa finansiella poster -5719 364 -7 066 679
Resultat efter finansiella poster -256 058 1305713
Bokslutsdispositioner 3 800 000 -497 000
Resultat fore skatt 543 942 808 713
Skatt pa arets resultat -189 668 -712 245

Arets resultat 354 274 96 468
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Balansra kning Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 55078 554 57 036 236
Summa materiella anldggningstillgangar 5 55078 554 57 036 236
Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 6,7 15 969 959 15823 909
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8,9 126 079 486 126 079 486
Fordringar hos intresseforetag 10 133749 3787500
Andra langfristiga fordringar 495 027 478 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 142 678 221 146 169 395
Summa anléggningstillgangar 197 756 775 203 205 631
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 934 813 478 906
Fordringar hos koncernféretag 49991 120 47 330932
Fordringar hos 6vriga féretag som det finns ett dgarintresse i 222 500 0
Aktuella skattefordringar 696 297 489 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 047 168 026
Summa kortfristiga fordringar 52 033 777 48 467 023
Kassa och bank

Kassa och bank 1872232 2 475 769
Summa kassa och bank 1872 232 2475769
Summa omsattningstillgangar 53 906 009 50942 792
SUMMA TILLGANGAR 251 662 784 254 148 423
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Balansra kning Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 140 818 421 140721 953
Arets resultat 354 274 96 468
Summa fritt eget kapital 141 172 695 140 818 421
Summa eget kapital 141 292 695 140938 421
Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 11 1340 000 2 140 000
Summa obeskattade reserver 1340 000 2140000
Langfristiga skulder 12,13

Skulder till kreditinstitut 103 757 357 105 505 683
Summa langfristiga skulder 103 757 357 105 505 683
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1697 748 1707 996
Forskott fran kunder 283 875 283 875
Leverantorsskulder 300309 188 807
Skulder till koncernforetag 2793 155 827
Ovriga skulder 1456 453 1442 666
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1531554 1785148
Summa kortfristiga skulder 5272732 5564 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 662 784 254 148 423
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar

Stomme bostadsfastigheter 100 ar
Stomme industri- och kommersiella fastigheter 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Tak och fonster 304ar
Fasad 40 ar
El, styr- och regler 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
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2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Man 3 2
4 3
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstéllda 1095 909 741 254
1095 909 741 254
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 312728 187 054
312 728 187 054
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1408 637 928 308
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Aterforing fran periodiseringsfond 800 000 653 000
Avsattning till periodiseringsfonder 0 -1150 000
800 000 -497 000
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Not 4 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 84 757 656 84 257 656
Inkép 0 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 84 757 656 84 757 656
Ingaende avskrivningar -27 721 420 -25 819 859
Arets avskrivningar -1957 682 -1901 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 679 102 -27 721 420
Utgaende redovisat virde 55 078 554 57 036 236
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 55261877 57 036 236
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 224 000 224 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 224000 224000
Ingaende avskrivningar -224 000 -224 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -224 000 -224 000
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Andelar i koncernforetag
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 15823 909 15823 909
Inkép 146 050 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 969 959 15 823 909
Utgaende redovisat virde 15 969 959 15 823 909
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Arlandastad Invest Maby AB 100% 1000 15 601 269
Ektorp Fastighetsutveckling AB 50,5% 50,5% 252 368 690
15 969 959
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Arlandastad Invest Maby AB 556874-6837 Sigtuna 381003 -198 402
Ektorp Fastighetsutveckling AB 559120-6205 Taby 55 969 -204 829
Not 8 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 126 079 486 126 079 486
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 126 079 486 126 079 486
Utgaende redovisat virde 126 079 486 126 079 486
Not 9 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Junegatan Fastigheter AB 34% 34% 34 493 000
Bythjul Norden AB 23,18% 23,18% 194 511 125 586 486
126 079 486
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Junegatan Fastigheter AB 556824-9147 Bankeryd 49 269 -85 255
Bythjul Norden AB 556675-3975 Stockholm 289 528 262 -22 489 000
Not 10 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 3787500 3787500
Tillkommande fordringar 133749 0
Avgaende fordringar -3787 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 133 749 3787 500
Utgaende redovisat virde 133 749 3787 500
Not 11 Obeskattade reserver
2025-06-30 2024-06-30
Periodiseringsfond 2019 0 800 000
Periodiseringsfond 2021 190 000 190 000
Periodiseringsfond 2024 1 150 000 1 150 000
1340 000 2140 000
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 8 640 8 867
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Not 12 Langfristiga skulder

2025-06-30 2024-06-30

Skulder som forfaller efter 1 ar men inom 5 ar efter balansdagen 6 790 992 5765 348
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 96 966 365 99 740 335
103 757 357 105 505 683

Not 13 Eventualforpliktelser
Generell borgensforpliktelse for moderbolag A.Y Gruppen AB 556812-8366.

Not 14 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning arA.Y. Gruppen AB
med organisationsnummer 556812-8366 med sate i Sigtuna.

Not 15 Stallda sdkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningar och pant
Fastighetsinteckningar 125938 000 125938 000
Pant i 1 000 aktier i Arlandastad Invest Maby AB 15 601 269 15 601 269
141 539 269 141 539 269

Arsredovisningen beslutades 2025-12-15
Sigtuna

Alexander Yavuz

Alexander Yavuz

2025-12-31

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-12-31

Bo Lindh
Bo Lindh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bjornbickens Fastighets AB
Org.nr 556543-0989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjornbéckens Fastighets AB for rikenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Bjornbickens Fastighets ABs finansiella stéllning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Bjornbickens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bjornbéckens Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bjornbackens Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Sodertdlje 2025-12-31

Bo Lindh

Bo Lindh
Auktoriserad revisor
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