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Orgar. 559161-9878

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

~ Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter i LinkSping, Forteckning Sver figda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1 681 023 1 350 R&1 1611 817 1 444 046 1 623 625
Resulfat efter finansiella poster -455 096 -561 678 611 376 863 238 630 4%1
Balansomslutning 37338 074 33653216 32 532 017 31 642 420 30 574 133
Jusierad soliditet™ 11,7% 2. 1% 15,8% 28,8% 21,1%

*Epet kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadeviivdet och bokitet viirde avscende bolapets fstipheisinnehay dividerat med sunvna Gllgngar med glige av

micHanskillnad mellon marknadsvirdet och bokdtrt viirde svseonde bolapels Bstighesinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106-1584, med siite 1 Malmb. Heimstaden Bostad
Invest 7 AB ingfr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmé, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB 1ngdr 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmé, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden AB r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site | Norge som upprittar koncermnredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentlipa hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efier den osiikerhet som préiglade 2023. I bérjan av aret
radde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgéng 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna réantenedgang, tillsanvmans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp f6r fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fér bostadsfastigheter,

Rostadsfastigheter fortsdtler alt vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och linggiktig virdetillviixt. Den

strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrazan och goda

forutsittningar for en hig uthyrningserad framéver.

Die makroekonomiska faktorer som de senaste daren krattigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pé
effektiv fBrvaltning. Vi har intensifierat vért arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten £ vara hyresgéster.

V1 ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med [ortsat! fokus pa effektiv och affirsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Vir ambition dr att fortsitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera

lonsamhet med ansvarstagande och ldngsiktighet,

Investeringar

Under rikenskapsiret har bolaget mvesterat 0 kr 1 befintliga férvaliningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksambhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker ir huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Viirdefordndring pd fastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde limnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ligre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmr
sasom hégre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

eterna genomgir intern kvalitetssikring och extern

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigh
virdering genomfirs per balansdagen,

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses rigsken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
né for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk fBreligger nér befinthg finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Hedmstaden |

Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken ir det ocks vikligt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réinterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att f6riindringar 1 marknadsrintor piverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas friimst av nivdn pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs f6r bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden B

ostads finanspolicy, For att uppni den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primdirt rintederivat. Rintederivatsav |

talen mngas av Heimstaden Bosta

Hyresintikter och hyresutveckling

betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostiider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet ir relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sakert intikisflode.

Fastighets- och underhalistostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader {6r €l, renhallning, vatten och
viirme, Bade taxor och férbrukning [Brindras och pdverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter fr hintorliga till Atglirder

som syfiar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tilligg for eventuella ovintade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsatgiirder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffekiivisering 4r en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida ntveckling

Under det kommande dret fGrvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdrmmans forfogande star:

balanserat resultat 3 307 1946

drets resultat __ -1 526 015
1 781 181

Stvrelsen foreslar att:
1 ny rikning overfores [ 781 181
1 781 181

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hanvisas till efierféljande

resultat~ och balansrdkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Hyresintikter
Serviceintikter

Diriftkostnader

Driftoverskott

Ovwriga rirelsekostnader

Central administration

Avekrivningar forvaliningsfastigheter
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limmade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summsa totalresultat

2024-01-01

Not 2024-12-31

1 681 023
57 600

-587 952

3,5

D

I 150671
0

-29 109
-106 368

216 498

-1 686 789

-1 470 290

-455 056

-1 064 090

-1 519 185

-6 820

914 048

-10 382
-28 571
-106 365

168 730

149 374
-1 479 782
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-1 526 015

-1 526 015
0

-1 330 408

-561 678

-809 991

-1 371 66Y

-6 830

-1 378 495

-1 378 499
()

-1 378 499



Balansrakning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillghnpar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos kencernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Docusion Envelope [D: F1D30086-B804-4525-9D1C-704802F0BS8L

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

Summa tillgingar

10
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2024-12-31

27 419 597

3 600 000

31019 597

| 650

6 138 537
168 740
4975

4 574

6318477

6318 477

37 338 (74

2023-12-31

27 525 965

300 000

27 825 9635

4G 425

168 740
3 063
3019

5

5 827 251

5 827 251

33 633 216
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ansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsgittningar
Uppskjuten skatteskuld 19

Langfristica skulder
Skulder till koncernforetag 13

Kortlristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

3307 196
-1526 015

1 78] 181

1 831 151

35 248 344

32 BOE
39 652
0
140 839

213 290

37 338074

S0 000

1 385 695
-1 378 499

7 156

37 196

38 420

38 420

37 391
39617
392
152 80D

230 200

33 653 216



Docusign Envelope 1D: F1D38DE6-BED4-4525

Heimstaden Hlustrationen AB
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Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiedgartillskoit
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Erhéllna aktiedpartillskott

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

G C-7048D2F0R58C

Altiekapital

S0 000

Balangerat
resultat

1 085 695
300 000
-1 378 409

50 600

7 196
3 300 000
-1 526 015

50 000

1 781 181

Totalt eget
kapital

1135 695
300 000
-1 378 499

3 300 000
-1 526 015

1 831 181

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Dniftéverskoft

Ovriga rérelsekostnader

Centrala admmstrationskostnader
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald immkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fire forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Forindring av korifristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhédllna aktiedgartillskott

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassalléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2FDBSAC

2024-01-01
2024-12-31

1 150671
0

-29 109
216 498

-1 686 789

@ :

2023-01-01
2023-12-31

U14 048

Y

256 398

-348 T28

-2 114

16 945

-367 786

~711 711

-689 534

3 300 000
-4 4932 214

300 000
389 534

689 534

Det finns inga ej kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

2

TAS 7 Rapport Over kassafloden.
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Heimstaden Hlustrationen AB

Ore.nr. 559161-9878
Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmin information

Heimstaden Illustrationen Al
och med séte 1 Mal

s verksamhet omfattar ait dga och {6rvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige

mé. Adressen till hovudkontoret &r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden
hitps://corporate. heirn

Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd.

(Redovisning {or juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid uppréttandet
av drsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa ldngt detta 4r méjligt inom ramen for

od ng gar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {tr
alla presenterade 4r, om infe annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansridkning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman, Frin och med rikenskapsér 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte lingre 1 driftmettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rakenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
for jamitrelsearet har justerats for att erhdlla jamiarbara belopp.

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyrora sker lingért sa att endast den del av hyrorna som bel&per pa
pertoden redovisas som intdkter, Férskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intdkter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och gerviceintikter.

I det forstnamnda mgdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligg
fastighetsskatt. Serviceintdkter bestdr av tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskdisel, |
fastighetsskdtsel ingdr teknisk fSrvaltning av tastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsférsdliningar redovisas nér dverforing av betydande risker och formdaner Gwergitt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intiikter pa tilliridesdagen sdvida det infe strider mot sirskilda villkor 1 kbpeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivmingar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter avdrag
for eventuellt morda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgngarnas restviirde beddms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgingar i den Ivdelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldmpas, Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldgeningstillgngar skrivs arligen av med filjande procentsatser:
Byeggnader 0,5%
Anpassningar avseende byeenader 2%
Byegnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 3%
Inventarier 20%
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Vad giller bygenadsinventarier, markanligeningar och tnventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
obrs skattemissiga avskrivningar med

skattemissiga avskrivningar. Vad géller bygegnader och anpassningar avseende byg;

ﬁﬁﬁéﬁf

2 %.

iy Nedskrivningar

» Redovisat virde pa bolagets anliggningstillghngar privas fortidpande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade viirdet
€ dverstiger tillgdngens dtervinninpsvirde, vilket dr det hdgsta av nettofrsiljningsvirdet och nytgjandevirdet, sker nedskrivning
h till dtervinningsviirdet. Nyttjandevirdet méts som forviintat framtida diskonterat kassafléde, Nedskrivningsbeloppet belastar

En periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag tor de avskrivningar som skuile ha gjorts om nedskrivning g
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfOringen 1 resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller Aterforingsbehoy, stAms vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda viirde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pa stére virdefGrindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingir dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrey betraktas e som en finangiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.,

Inkomstskatter

Perindens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen fdrutom di
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapatal.

Altuell skatt bersiknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e avdragsgilla
poster, I aktuell skatt mgar dven justering av akiuell skatt hiantorhg till tdigare penoder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och forvéntas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pad temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till £6ljd av att bolaget gér
stbrre skattemissiga n rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hénfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemiéissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningstastigheternas redovisade virde och deras
skattemassiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteplikiiga Gverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samthiga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomitrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kosinad den period den avser.

Férvaliningsfastighe

Férvaltningsfastigheter dr fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresmkomster och/eller virdesteg

fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter, I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggr
- markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Sida 10 av 18




Docusign Envelope 1ID: F1L38086-B8D4-4525-9D10C-T048D2F0B5EC

Heimstaden Hlostrationen AB
Ore.nr. 559161-9878

eglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillaimpa RRE 24 Férvaltningstastigheter och RR. 12 Materiella m_‘ééggﬁmgﬂmgﬁmgw i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas déritr till anskalfhingsvirde, med tillagg for tillkommande utgifier och med avdrag [Gr
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebiir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som forlinger livslingden och utgifter som
f”{irb%imw ég*‘% f E‘m Uigéﬁm' ﬁ:%y a“%mrmmﬁzy m&a -mmm : sfors i &ﬁ'éﬁ mm@ :.:iff: ﬁwkm‘ﬁmw ?‘miighmk%p W‘h

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 vérderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda drifinetton
sker en simulering [6r kommande tio ars inhiningsférméga och etl nuvirde berdknas utifran arhga éden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summman av de berdknade nuvérdena utgor bedtmt marknadsvirde [6r fastigheten,

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specilicerade hyrestilldgg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifis - och
mmﬁmm@m mgg ?{:a%aﬁms; g:sf?@ fasﬁgmwm 'é*aiga;migm mmmw g%ﬁﬁmfémﬁ imrmmfmgm samt g}f—ﬁ eﬁm Mmma %@"%iréf;%mwm

ﬁkmmm mgémd% mkmgm mm&&immg méﬁf wmﬁﬁﬁggpm@dam Ua:ww m&*amtéﬁmﬁ mg@m wmgymgmmwmgm aven av
ortsprisdata for forsilining av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realranta (riskin rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten dr belfigen, bade vad géller ort och microlidge, areafordelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som fr den mest trolige koparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer, Niva | innebdir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller gkulder som foretaget har tillging till vid viirderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata &n niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara 1or tillgingen eller skulden, MNiva 3 dr 1cke observerbar indata {6r
tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

L

Finansiella instrument
Med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har mmgﬁ i enlighet med RFRZ
utan ‘im&mp r en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget bhir part 1 ett avtal, En finansiell tillging tas
bort frin haimgmmfgmgm ndr rittigheterna realiseras, torfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrékningen nér fGrplikielsen fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det {oreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

valt att inte tilldmpa 1IFRS 9

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

lanefordringar, leverantGrsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det

belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 méanader efier
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan 16per med tre ménaders g:mmmmmg mh ﬁwmg till zzmémmﬁt anskatimimesvirde efter 16rsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta viarde och

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet

anskaltningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas niir fakiura har mottagits. Skuld avseende utfrt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala [6relipger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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gn Envelope ID: F1D39D86-BED4-4525-0D1C-7040D2F0BEEC

Heimstaden [Hustrationen AB
Org.nr, 359161-9878

Likvida medel
[ likvida medel inglr kassa, banktillgodobhavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre mdnader frin
anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1

ar 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 8vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga d& det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska reglerag mom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23, Detta mnebér att bolaget kostnadsfor ldneutgifter 1 den period de hdnfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Alctiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning
kapital.

av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdigposition,

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f61id av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kréivas 10r att reglera torpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett till{crlitligt sdtt, Tidpunkten

eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras till sina
nuvérden dir pengars tidsviirde dr visenthigt,

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassafltdespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafliiden.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetstorvaltning, fastighetsadmimstration, projektledning och managementtjéinster kdps in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslingds
avstind. Uppeift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsdljning inom koncernen.

ar 1 not under rubrikerna skulder tall

inebelopp och rintekostnader framg

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernidrefag, L
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Docusign Envelope ID: F1D39D86-B8D4-45625-8D1C-7049D

Heimstaden Hlustrationen AB
Org.nr. 559161-9878

Vikiiga antaganden och bedomuningar
Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kr
1ga antaganden och beddmmingar som paverkar redovisade tillgangar, sku

Avs det att foretagsledningen och
Ider, intidkter och kostnader
hedtmer vara

¥,

styrelsen gér en del visentliga
samt Gvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antag

andra forutsatiningar foreligger, De omraden dér framfbr allt gors uppskattningar och bedémningar ér vérdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigh

gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde, Viisentliga bedémningar
avseende bland annat kallkylrinta och direkiavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastighefernas marknadsvéirde. Fir ati
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa BEuropas ekonomi och geopolitiska klimat, Qsékerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hog inflation och Skade marknadsrantor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfirt rinteséinkningar och att vi sett att

vardena pé bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdamta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom f.ex. obhgationer 1gen har Sppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella nsken framét minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osakrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétis genom sin verksambhet {6r en mangd ohika finansiella nsker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken ait inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterigk, dvs risken att marknadsriintan fériindras pa oférdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

AB 1 enlighet med fastlagd fimanspolicy.
ipande miilen 1 finanspolicyn sammanfattas

g inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad A
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemiten, De dvergr
enligt nedan:

+ Sikerstilla koncernens kapitalférstrning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé linens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

* Réntebindningstiden pé ldnen (inkl effekter av derrvat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nyva och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nva och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden [rAn IFRS Interpretations Committes som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillampat ndpra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som tridder 1 kraft per 1

januari 2025 bedéms inte ha ndgon visentlig pdverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intiikter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner,

Balansomslutning
Balansomslutning ir summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.
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Docusign Envelope 1D; F1D390D86-B8D4-4525-9D1C

Heimstaden Ilustrationen AB
Org.nr, 559161-9878

Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintiikter 2024

Hyresintdkter 1 681 023

Av drets hyresintdkter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.
Minsta framiida hyresintiikter avseende icke uppségningsbara

operationella hyresavtal nppgér till:

Mindre dn 1 dr 433 851
-5 ar 0

Mer 4n 5 &r .
433 851

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

Not 3 Inkiip och forsiiljning inom koncernen 2024
111 342
Inkép fastighetsskotsel 46 432
Inkdp teknisk- och ekonomisk férvalining -76 160

Inkbp managementfjinster ~27 109
-149 700

Not 4 Drittkostnader 21024

Dt -396 303
Underhall -115 490
Fastighetsadministration -76 160

-387 952

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under éret. Inga l6ner eller andra erséitiningar har utbetalats.

Styrelse

2023

1 350 881

3289722
0
0

329 722

2023

117 861

36 239
79 540
28 142
-143 921

2023
-380 804

-33 821
-74% 540

-494. 165

Néagon ersitining tll styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Eevisorer
Arvode till revizorer faktureras Heimstaden |

ostad AB (publ).
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Heimstaden Hustrationen AB

Not 6

Not 7

Not 8

Org.nr. 559161-9878

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintemntikier
Rinteintikter fran koncernforetag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Réntekostnader t1ll koncemnforetag

Skatt pé drets resuliat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikter

Ej avdrapsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrakningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffmingsvirden
Inghende avskriviningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byegnader

Bedowvisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fustichetsbeteckning
Hlustrationen 1

Stad
Linkdping

Sida 15 av 18

2024

2979
213 519

216 498

2024

0
-1 686 789

-1 686 T8O

2024

()
-6 824

-1 519 185
312 952

-20 925
614
299 470
;

2024-12-31

28 068 268

(68 268
342 303

28

-106 368

648 671

27 419 597

20 419 597
7 000G 000

2023

2 547
146 827

149 374

2023

2 788

-1 479 782

2023

§
-0 330

-6 530

-1 371 669
282 564

-19 928
225

269 991
(

-0 830

2023-12-31

28 68 265k

28 06K 26K
435 Q3K
-106 365

-342 303

27 325965

200 325 865
¥ 000 000

27 419 597

30 300 000

27 525 965

28 200 000



Docusign Envelope 1D: F1D380386-B804-4525-0D1C-T048D2F0OBEBC

Heimstaden Mustrationen AB

Org.nr. 559161-9878

Mot 10

Not 11

Not 12

Mot 13

Fordringar hos Koncernforetap 2024-12-31

Ingdende fordringar 300 GO0
Tillkommande fordringar 3 300 000
Avgiende fordringar 0

Utglende ackumulerade fordringar 3 600 000

Finansiella instrument

2023-12-31

309 297
()
9 297

300 000

Samtliiga finansiella tillgangar och skulder ér klassificerade som akiier 1 dotterbolag, kundfordringar, Syriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frin

verkligt virde da diskontermgsefiekien mte &r vasentlig.

2024-12-31
Finansiella tillgAngar
Hyres- och kundfordringar 1 650
Reservering for osdkra fordringar 0

Hyres- och kundfordringar netto 1 650

Fordringar hos koncernioretag 9738 537

2023-12-31

1 004
0

Q740 187

Finansiella skulder
Leverantfrsskulder 17 ROR
skulder till koncerntGretag 35 287 996

R B
Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga virden 45 2449

5 950 429

37 381

45 249

Ingidende balans 38 420
Forindring enligt resultatrikning
Utgdende balans 45 249

Skulder till koncernforetag 2024-12-31

Inglende lan 33 327 391
Nya lén 1 920 953
Amorteringar 0

en 6 829

2023-12-31

38 420
38 420

2023-12-31

31 036 545
2 2590 846
0

35 248 344
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D4-4525-9D1C-7049D2FOB58C

Heimstaden Ilustrationen AB
Org.nr, 359161-9874

MNot 14

Upplupna kestnader och forutbetalda intilcer

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintédkter

Ovriga noter

Not 1§

Not 16

Not 17

Mot 18

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férmén for koncernftretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till férman for kencernforetag

Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org
Bostad Invest 7 AB ingar 1 en koncern dir Hermstaden

Rostad AB

2024-12-31

27 263
113 576

140 839

2024-12~31

2024-12-31

22 643
130 166
152 809

2023-12-31

21 000 000
21 000 000

2023-12-31

nr 559106-1584, med site 1 Malmd, Heimstaden
(publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Mal

mo,

upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB inglr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

org nr 929 301 684
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har wdentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styre

den stirsta koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via postiz

455 med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB éar 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS,
4, med siite i Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér

yiredensborg.no,

Isen den dag som framgéar av den elekironiska underskriften.
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Docusign Envelope ID: F1D3DBE-BED4-4525-901 C-T04902FOB5S8C

Heimstaden Hlustrationen AB
Org.ar, 359161-9878

Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat 3307 196
drets resultat 1526 015

1 781 181

2925071700877

Styrelgen foreslar att:
1 ny rikning Sverfires 1 781 181
[ 781 181

o
b
o

716

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

o Staned by: — BocusSigned by:

N 4E032DZBESASADE.. L - .
SUERINE e TEITOEBTFBCS0T ...
Mattis Falkentott Taobias ..g mm*%?

Styrelseledamot

Viar revisionsberittelse har lmnats den dag som framgar av min elektromiska underskrift.

S TTIN IR

Auktorizerad revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
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Signed using mobile
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yd Authentication

(158-b8920-10caf6bcb3 15
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Viewed: 6/17/2025 10:48:26 AM
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=ignature Adaption: Pre-selected Style

Lsing 1P Address: 212.247.200.51

Workflow [D; 8bbbhScce-8025-42d8-8034-2729d4 18847 &f

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipiant will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowl

Eﬁmmﬁmtsm Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden

Transaction Uﬁiﬁ@iﬁﬁ 1D e3fdBeall-aebl-Sece

Eﬂmw or Region of 1D SE
Result: Passed
RPerformed: ﬁf 1772025 10:47:18 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign

adge-Based Authentication.
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Viewed: 8/23/2025 9:42:12 AM
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johan kling@se.gl.oom
Security Level: Email, Account Authentication
(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 194.14,78.10

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Wﬁmﬁ@w D: 8bbbScre-6c25-4206-8034-2799d 18947 ef
low Mame: DocuSign D Verification
Waorkflow Description: The reciplent will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowl
[dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [ f5ebdh95-8ebe-54d3-afl1-eda8ed?het1 70
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
FPerformed: 8/23/2025 G:41:54 AM

adge-Basad Authentication.

Identity Verification Detajls:
Workflow 1D: 9hbbicce-8c25-42d6-B034-27959d 18894
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Waorkflow Description: The recipient will nee
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10; m_nkm ﬁwmga*‘a
Transaction Unique ID:
Country or Reglon of m: SE 1
Result; Passed
Performead: 8/25/2025 7:01:31 PM

fef

d to identify themselves with a valid government [0, el or through Knowledge-Based Authentication.

Identity Venfication Details:
Waorkflow [D: 8bbbicce-6e25-4246-8934-2798d 18947 ef
Workflow Name: DoacuSign |D Verification
Warkilow Description:; The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Meathod: Electronic 1D
Tvpe of Electranic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 043daebf-8h%e-hd3e-8ed
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 8/25/2025 7:27:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;
apted: 6/25/2025 7:01:53 PM
3: 5248e9b8-d759-4Bea-857a-0004 3610669
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Till bolagsstdmman | Heimstaden lllustrationen AB

Org.nr. 559161-9878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revigion av areredovianingen for Heimstoden Must-
rationen AB for ar 2024

Enligt war uppfattning har areredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i allo viisentligo ovseendan
ridttvisonade bild ov Heimstaden lllustrationen ABs finansiella stall-
ning per den 31 decamber 2024 och av dess finansiella resultot och
kassafldde for dret enligt dreredovisningslagen. Férvaltningsberat-

telsen 4r forenlig mea arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér ott bologsstmmon foststéller resultotrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Stundords on Auditing
[ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndirmare | avsnittet Revisorms ansvar. Vi ar ohero-
ende i férhdllande till Heimstaden Rlustrationen AB
sorssed | Sverige och har { dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga och

éndamalsenligo som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprit-
tas och ott den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen anavoror Sven fir den interna kentroll som den be

AGmer
&r nbdvéindig f8r ott upprétte en drsredovisning som inte innehdal-
ler nagra viisentlige teloktigheter, vare sig desso beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréittordet av drsredovisningen ansvarar styrelaen Hir be-
démningen av bologets fdrmdga ott fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr 58 ar tillBmpligt, om frhallonden som kan pdverke
férmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antogandet om fortsott drift tlldmpas dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott gbra nd-
got av detta,

Hevisorns ansvar

Véra mal 8r ott uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &irs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller misstog, och att
[amna en rendsionsbertittelse som innehdller vara uttalonden. Rim-
lig stkerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti f6r

ath en revision som uttérs enligt 154 och god revisionssea | overige
alltid kammer att upptdcka en vidsentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vora vasentliga om de enskilt eller tillsammuons
rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund | dreredovisningen.

Som del av en revision enligt IS4 anv@nder vi professionallt om-
dime och hor en professionsllt skeptisk instilining under helo re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och e

démer vi riskerna f6r vasentligo relokligheter

| drsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller
misatog, wiformaor och wfdr granskningsatgdrder blond onnot uti-
fran dessa risker och inhdmbar revigsionsbevis som ar tillrdckligo
och dndaomdlsenligo for att utgdra en grund 6r vara ulto
Risken fér att inte uppticka en vizentlig felaktighet fill fljd av ce-
gentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstayg, eftersom cegentligheter kan innefotta agerande i mas-

kopi, térfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

landen.

ler dsidosittonde av intern kontroll

«  glaffarvi oss en forstdelse av den gel ov bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f&r att utforma gransknings-
Atgdrder som arldmplige med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte 1or att uttalo css om effektiviteten iden interna kontrollen,

v utviirderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningor.

« drarvi en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocks
ser, om huruviaa det finns r%e%zge:m visentlig ostkerhatsfaktor som

& en slutsots, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-

avser sadana héindelser eller firhdllandern som karn leda till

dande tvivel om bolagets férméga att fortsitia verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osSkerhetsfaktor, miste

%] Jﬁg =

vi | revisionsberGttelsen fasta upomérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den viisentliga osirerhetstfaktorn eller,
om sadang upplusningar ar otillréickliga, modifiero uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhémtas fram tll dotumet 18r revisionsherditelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallonden gdra att ett bolog Inte Engre

kan tortsatta verksamheten,
«  ubviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | dreredovisningen, dérblond upplysningarna, och am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héindelzernao pd ett sdtt som ger en rithvizande hila.

informers styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste

g-BJJRCOvHel
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister | den interno kontrollen
sam vi identifierat.

i

Rapport om andra krav enlig

t lagar och andra for-
fattningar
LUttalanden

Utfiver wir revision gv arsredovisningen har vi Sven utfort en revis-
fiir

lon av styrelsens farvalining for Heimstoden illustrationen AB
dr 2024 somt gv forglaget Gl dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget

| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter an-
svarsfrihet f&r ridkenskapsd

1ret.

Grund far uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
avar enligt denng beskrivs néirmare | avenitiet Hevisorng ansvar, Vi
ar cbheroende | f&rhdllande till Heimstaden lllustrationen AB enligt
god revisorssed | Sverige ach har i dvrigt fullgjort vért urkesetisko
angvar enligt desaa krav,

#

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f&r vira uttalanden,

asturelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far férslaget till dispositionar be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detto bland annat en bed@mning av am utdelningen &ar f5r-
svarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, llkviditet och stilining | Swrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation ach forvaltningan av
bolageats angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att tortls-
pande beddma bolugets ekonamiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa ott bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeligenheter | dvrigt kontroll-
gras pa ett betryggande satt,

Malmé, enligt dotum som framgér av elektronisk signering.
Gront Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Vart mal betréiffande revisionan av frvaltningen, och dBrmed vart

uttalonde om ansvarstrihet, dr att inhdmto revisionsbevis Tor ott

med en rimi

ig grad av stkerhet kunna bedSmo om nfigon styrelse-
ledamot | nGgot visentligt avseende:

« foretagit nagon Stgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fbrsum-
melse som kan foranledo ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pdndgoet annat sttt handlot i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betrétfande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed wart uttalande om detha, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedtma om firslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhet dr en hig grad av stikerhet, men Ingen garanti fr
att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Bverige olitid
kommer att upptiicka Stgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda erstittningaskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
pasitioner ov bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktie-
polagslogen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stilining under hela revigionen. Granskningen av forvaliningen
och féralaget tili dispesitioner av belagets vinst eller farlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av ridkenskoperna, Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och viisentlighet, Detinnebtr att
vi fokuserar granskningen pd sé@dana dtgérder, omrdden och for-
hallanden som &r vsentligo f&r verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattode beslut, beslutsunderlog, vidtagno
Stgdirder och andra forhéllonden som 8r relevanta f6r vart utto-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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