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Brinova Karlskrona Bostider AB 2 (20)
Org.nr 559075-4601

Styrelsen och verkstéllande direktiren for Brinova Karlskrona Bostider AB avger féljande arsredovisning
16r rakenskapsaret 2024,

émmﬁiwimmgm dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
kronor. Uppgifter i :

Forvaltningsb

Information om verksamheten

Bolaget deer m&} ; mr fmﬁzghmﬂmﬁ 1 Jimyd 6: 5 6:0, 6 7, 5
6:17, 6:18, 6:19 Karlskrona. Bolaget bedriv: forvalthing -
?ﬁmﬁ@mﬁm bmm av bmmm

Firetaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anlidggningstillgingar uppgér till 0 tkr (979 tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visenthiga hindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande dret frémst pdverkas av hur fastighets- och
idet.

hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomra

sSedvanliga risker och osiikerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns i not for finansiell riskhantering.

1 den

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Moderbolag
koncern ddr bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg, Koncernens moderbolags huvudkontor ligger péa
Stortorget 9, 252 201 He

singborg.
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Brinova Karlskrona Bostider AB
Org.nr 559075-4601

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
2672 2 530 2074 1376
Rorelseresultat 894 1 140 836 329
Resultat efter finansiella poster -513 273 s "
Eget kapital 436 425
Balansomslutning 40 718 41 437
Soliditet (%) 1,1 1,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 325010
arets vinst 10 994
336 006

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 336 006

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tillhdrande noter.

3 (20)

2020

45
-39
36
256

20 773
1.2
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Arets resultat motsvarar a1
rapport for dvrig

Brinova Karlskrona Bostider AB
Org.nr 559075-4601

Resultatrik

Rirelsens intikter

Mettoomsitining
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Dirifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Bruftoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och hknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

t totalresultat,

NH"

3,4, 13

2024-01-01
-2024-12-31

2 530 252
142 01%
2672270

773 383
-2 320

1 896 567

-6 092
JT38 320

1152 155
257752
894 403
172

-1 407 979
-1 407 807
-513 404

711039

197 635 .

-186 639
10 996

4 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

2402 222
1277 930
63 605

2 393 757

-530 855
.27 350
2 035 552

-5 077
~634 205

1396270
-256 120
1140 150
39

-1 413 491
-1413 402
~273 252

229 069
-44 183

-138 972
-203 155

efs totalresultat och déirtor presenteras endast en resultatrikning utan separat

el 2-aUB3-dd60-0967 462744108464
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Brinova Karlskrona Bostdder AB
Org.nr 559075-4601

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
*agiende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Korifristica fordringar
Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

ik

kﬁmﬁﬁm ach upplu

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

pna intikter

2024-12-31

40 643 897
()
40 643 897

40 643 897

11 801
23 257
19 550
10 000
66 608

7 638
74 246

40 718 143

5(20)

2023-12-31

41 382 217
0
41 382 217

11 842
0

9 261
30 696
51 799

2 638
34 437

41 436 654

Docyment 1L 1810e01 2-al83-4d6b-085 7482 744100484



Brinova Karlskrona Bostiider AB
Org.nr 559075-4601

Balansrikning

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital M

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritf eget kapital
&Kmmmt resultat
Arets resultat

Stumma eget kapital

Avsitiningar |
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsiittningar
Lingfristiga skulder 12, 15, 16
Skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Korifristiga skulder 12, 15, 16
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretap
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17

13

Summa kortiristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
100 000

325 010
10 996
336 006

436 006

381 649

581 649

21 228 000

21 228 000

348 000

38 920
177756 805
{

0

328 763

18 472 488

40 718 143

2023-12-31

100 000
100 000

5328 165
-203 155
325 010

425 010

395 010

395 010

21 924 000
81257
18 091 574
7347

147 390
365 066

40 616 634

41 436 654

Docurnent 1L 18f0e012-a083-4d6b-0867-4827 44108484



Brinova Earlskrona Bostider AR
Org.nr 559075-4601

Rapport éver forindring

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat och totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingiende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

ar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

100 000

resultat

528 165

203 155

325010

325 010

10 996

336 006

Summa
egef kapital

628 165
=203 155

425 010

425 010

10 996

436 006
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Brinova Karlskrona Bostider AB
Org.ar 559075-4601

Kassaflodesanalys

Den liipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Hetald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsckapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 férvaltningsfastighets
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdnan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-513 404
738 320

(}

224 916

-14 809
-568 146

-358 039

e

32 856 000
-33 204 000
711 039
363 039

2 638

7638

i T amahin i wmhamh Bilanlas mhamil - B amealanhlanhlae b o e
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2023-01-01
-2023-12-31

~213 252
634 205

()

360 953
e 177
391 503
1 1040 633

-979 (164
-979 064

(
-348 000

229 069
-118 931

2 638
;

2 638

Document 1D 180207 2-a083-4080-9867-4827 441053484




Brinova Karlskrona Bostider AB
Org.ar 359075-4601

9 (20)

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag i sin drsredovisning ska tillimpa IFRS Redovisningsstandarder
sddana de antagits av EU, i den utstriickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som kriivs 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

%ﬁérmgw i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller éndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft fran och med den 1 januar: 2024 har
inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarmna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller lingfristig, samt
tillkommande upplysningar for skulder med covenanter. Foriindringen 1 [AS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft nagon visentlig
paverkan pa koncernens hnansiella rapport. |

%

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som dinnu inte tritt 1 kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka triader 1 kraft 2025
eller senare.,

01 2-6083-4060-9367-462744703464

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillampning enligt IASB fr o m 1 januan 2027, standarden dr dnnu inte godkiind av EU.
IFRS 18 fordndrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, mfrandet av upplysningar
om “management-defined performance measures™ (MPM:er) samt férbittrad dissaggregering och
aggregering av information 1 de pruméra rapporierna och noterna.

I resultatrdkningen delas intdkter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rirelse, mvestering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysningama om MPMer ska ldmnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncermens
resultatrapport, utredning pAgir i vilken omfatining. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

Document 1D 1610e

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
[nga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar térvintas m:

visenthe effekt pa koncernens finansiella rapporter.

1ebéra nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rirelsens intikter

Intiktsredovisning sker 1 resultatriikningen nir kontroll har dverforts till motparten. Om det rader
betydande osikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den ldpande fGrvaltningen som vanhigtvis tdrknippas med dgandet sker ingen intiktsidring.
Intdkterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller f6rvéintas komma att erhéllas med
avdrag for limnade rabatter




Brinova Karlskrona F
Org.nr 559075-460 1

Hw mmf':‘w

Hyresintdkter och hyresrabatter redovisas linjdrt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal,
'}rrmmt. kter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. kammhw or redovisas
som forutbetalda h}rmﬁmtﬂimz Intdkter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period da erséttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kriivs fran Brinovas sida.

Serviceintdkter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinkti
huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilket i sin tur avgérs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova 4r huvudman eller agent {0r dessa tjinster

och konkluderat aft koncernen 1 sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intéikter frdn fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran férvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da

kontroll dvergatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid bedémmning av ndr kontroll 6vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande

risker och férmaner samt engagemang 1 den I6pande forvaltningen. Didrutéver beaktas omstindigheter som

Eﬁm pﬁwﬂm ﬁﬂm*mg utedne vilka ligeer utanfor sdljarens och/eller kiparens kontroll. Kriteriema for
dktsredovisning tillimpas pd varje transaktion {6r sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar eft undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavg
under leasmgperiaden.

ifter redovisas som en kostnad linjért

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella mtdkter och kostnader bestar av riinteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beréiknas

med tillimpning av effektivriintemetoden. Réinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsmtikter redovisas nir ritten att erhilla betalning faststillis,

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket in
erhalls eller llimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

1iebér att koncernbidrag som

T T I T R R TR YT, amalinla s ek sl e b

Crocument [Ly; 1810001 2-a083-4080-9867 4627441054



Brinova Karlskrona Bostider AB 11 (20)

Org.nr 559075-4601

Materiella anldggningstilleangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att

ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffimingsvéarde med avdrag 16r ackumulerade

'
)
& avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.
oot

gbrs pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anliggningsti
oden, enligt toljande:

Mayﬂmggﬁiﬁg&f 5-10%
Markinventarier 2094

TillgAngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tllgangens
redovisade viirde Gverstiger dess bedémda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avytiring faststills
penom nettot mellan férsdlningsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas
resultatrdkningen som 6vrig rorelseintéikt, alternativ ovrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldgeningstillgingar presenteras 1 not for férvaltningsfastigheter ett intervall f6r verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som drligen faststiills med hjilp av en intern virderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sa kréivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om sadan mformation mte finns tillgiinghg, anviinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflidesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

BI-4d6h-Y957- 402 744105464

Nedskrivningsprévning for materiella anldgeningstillgangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beriknas tillgingens dtervinmngsviirde som det hgsta av
nytijandevirdet och verkligt virde minus forsdljningskostnader. Vid beridkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en réintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar ati faststilla viisentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov

gsta niva dir det gar att 1dentifiera visentligen oberoende kassalléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Cocument 10; 18f0sl12-a
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Viirdering till verkligt virde
Verkligt viirde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forsélining av en tillgang eller
betalas vid Gverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. |

1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Nivé 1 - Noterade priser {ojusterade) pd aktiva marknader fOr identiska tillgangar och skulder

Nivé 2 - Andra
antingen direkt (dvs. som

observerbara indata for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Nivi 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Pdgdende ﬁ}fmféggﬁm gﬁ?
Som paga anli
pagaende proj gm for atione

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar mdﬁmﬂgﬁﬁ m mtﬁ tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan -

' med ARL mgﬁ?{ﬂfﬁmggmrdﬂmﬁmﬁm Darmed virderas finansiella
anldgeningstil] g.mg%r till mgkm? mmgwﬁmﬂﬁ och finansiella i::smsmmmgmﬁgmgm enligt Jigsta virdets
pmﬁipﬁ med tillimpning av nedskrivning 6r fémmma kméémﬁgmgtm avseende tillgangar som ir
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12.

Redovisning och viivdering

Kop och farsdljningar av finansiella tillg
forbinder sig att kopa eller silja tillgingen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur vartor

kassa/bank &r en kortfristig skuld/fordran till koncernitretag.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirek

ta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsluining.

12 (20)

De olika nivaerna

dngar redovisas pa affirsdagen, det vill siga det datum da bolaget

Document 10 180a0] 2-a0B3-4dBh-BAB 7482744108464




Brinova Karlskrona Bostider AB 13 (20)

Org.ar 559075-4601

sentliga uppskattningar och bedémning

Att uppriitta rapporter i verensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anviindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omriden som innefattar en hég grad av

beddmningar som dr komplexa, eller sadana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av visenthg

2025060214598

betydelse fir féretagets arsredovisning.

Firvaliningsfastigheter
Uppskattning
faktorer, ik

Firvaltnings

att betrakt
beddms eft intervall inom vilket markn
fastighets bokftrda viirde tilldimpas i6ljande intervall:

ar och bedtmningar utvirderas lopande och baseras pa historisk erfarenh

Virdeintervall 1 - I niva med eller Gverstigande, 0-10 % ver bok{ort virde

Virdentervall 2 - Visentligt Gverstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde

Vérdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % Sver bo

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader
Féljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

Intikter
Hyresintdkter
Servicemtikier
Ovriga rérelseintikter

I posten Ovriga intikter utgdr 0 kr (63 6035 kr) elstdd.

Direkta kostnader for forvaltningstastio
cenererat hyresintiikter och serviceintiikter
Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskétsel och teknisk tillsyn
Fastighetsskait

Ovriga externa kostnader

Central administration

heter som har

2024

2330 252
142 018

0
2672270

-318 698
-39 310
-174 879
-2 320
-40 496
-257 152

-1 033 455

ef och andra

lusive forviintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under raddande férhallanden.
fastigheternas viirdering till verkligt virde inl
ta som visentliga for redovisningsiindamal. Baserat pd marknadsvarderingen av fastigh
adsvirdet pa respektive fastighet ligger. | relation till respektive

luderar uppskattningar och bedémningar vilka ér

eter

2023

2 402 222
127 930
63 605

2 393 757

-394 (10
-26 433
~72 836
-27 350
-37 576

-256 120

-814 325

Bolaget hyr endast ut bostider enligt olika avtal. Framtid minimileasingavgifter specificeras mfe pa

grund av den korta uppsiigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader {6r revision och andra uppdrag hos KPM(G: AB har belastat moderbolaget.

Document 1D: 180801 2-a083-4060-8867-46 2744105464




Brinova Karlskrona Bostider AB
Org.nr 559075-4601

Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rdnteintikter

Not 6 Riintekostnader och

liknande resultatposter

Rintekostnader till koncermnforetag
Ovriga rintekostnader
Rintekostnader, laneskulder
Rinteutjimning mom koncernen

Not 7 Bokslutsdispesitioner

Erhallna koncembidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat
Skatt pa arcts resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Redovisad effelitiv skatt

94,44

2024

172
172

2024

-319 778
-196

-1 088 005
4,

-1 407 979

2024

711039
711 039

2024

-186 639

-186 639

2024

197 635

40713
-145 961
35

-186 639

14 (20}

2023

89
89

2023

-630 282
:

~1 048 781

265 572

-1 413 491

Procent

20,60

-359,80

2023

229 069
229 069

2023

~158 972

-158 972

9 102
-168 092
18

-158 972
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Not 9 Farvaltningsfastigheter

e b

Tt X

2024

42 918 370
(

2023

35 482 734
247 134
7188 502

023060214

2

imklassificeringar fran pagaende nyanldggningar (
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 42 918 370 42 918 370
901 948
~634 205
-1 536 153

-1 536 153
~738 320
-2 274 473

hgﬁmdﬁ avskrivningar
Arets avskrivningar
mg&m{iﬁ ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde 40 643 897 41 382 217
Uppegiftter om forvaltning:
Redovisat virde

Verkligt virde

fastigheter

41382 217
42 600 000

40 643 897
44 800 000

36 631 000 0
3 860 000 2 735 000

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

skattemissigt restviirde

40 491 000

37 820 356
37 820 356

2735000

39 464 694
39 464 694

I anskaffningsvirdet ingar markviirde med 4 275 tkr (4 275 tkr).

Verkligt viirde:
Varje ar utfors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt virde av torvaltningsfastigheter har
bedtimts av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella mmkmdmmrmm S0 typ av fastigheter. Virderingarna har gim% an 2016

1t " AB. D liga variablerna som dr avgdrande fir det beriiknade och
ravet mmi mnm m:sal tgl.%wm: (_mﬁmmmmmgmdm}

direktavkastningskravet ligger
given fid. Denna mgamg pa f::i?’é amt*ﬂ fﬁkmwl Sﬁmm mm'.: dsrinta, sk
inflationstbrvintnmear och wkagmmg@krw gﬂ mg att %&plmﬁ Awa fﬁmgmmggmmm ﬁ:fsmtg mm : 1
paverkar direkfavkastningskravet. D
till det verkliga viirdet. Som éz%ﬁlmmﬁmﬂgsrmm mwmaéﬁ fmmmm dm'wkmmmgﬁmmﬁ mﬁd m},&gg for
arlig inflation. I virdering for 2024 har foljande indata anviints. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedéms till 1.0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod
pa 10-25 ar. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast wmﬁ}mmg om 2-3%
arligen. Arlig hyresutveckling pi bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och
direfter 2% arligen. Arlig tkning av drift och underhill pd 100% av KPL I enlighet med den redogorelse
som limnas i1 noten {6r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet [or “Virdering till verkligt
virde” aterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogdrelse som [Amnas 1 not 2 "Viisentliga uppskattningar och beddmmningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 2 Jamiort med redovisat

Document 10 1810e01 2-a083-4d6h-8867-4627 44108464
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bolfért virde,

Byggnader och mark till ett viirde om 22 800 tkr (22 800 tkr) dr pantsatta som siikerhet for banklan.

Uppgift om stiillda siikerheter och eventu:

Not 10 Pagaende nyanldggninga

Ingdende nedlagda kostnader

Under dret nedlagda kostnader

Genomitrda omfbrdelningar till frvaltningsfasticheter
Utgdende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten

Anlédggningstillgangar skattefordran
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader 0
0

.2023-12-31

Uppskjuten

Anldggningstilleangar skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader 0
0

2024-12-31

alforpliktelser dterfinns dven som separata noter.

16 (20)

2023-12-31

6456 572
731 930

()
()
0 -7 188 502
0

{

Uppskjunten
skatteskuld
-5381 649
~-381 649

Uppskjuten
skatteskuld
-395 010
-395 (10

0

0

Metto

-381 649
-581 649

Netto

2395 010
-395 010

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas ej utnyttjas eller betalas inom

toly manader.

Den uppskjuina skatten har omvirderats till 20
beriiknas realiseras.

6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten

Uppskjutna skattefordringar redovisas {or skattemiissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla w

bolaget ér virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

derskotisavdrag 1

Document [0 18001 2-a083-Ja8b-9807 4027 4408464
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Not 12 Klassificering av finansiella instrument
Lanen léper med rorlig rinta. Det redovisade virdet avseende lanen beddms motsvara verkligt viirde da
kreditmarginalerna pa lanen inte varierar i1 all véisentlig utstriickning. Det redovisade virdet pa kortiristiga

fordringar och skulder 4r en rimlig uppskattning av verkligt virde,

Not 13 Transaktioner med niirstaende

Brinova Fastigheter AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dirigenom eft bestimmande inflyta
dver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dir bolaget ingar ir Brinova Fastigheter ﬁE m*g nt
35684()-3918.

Inkdp och forsdlining mellan koncernftretag:
Av bolagets drifts- och underhdllskostnader samt administrationskostnader avser 29% (38%) ink
Gretag. Ingen fOrsdljning har skett, likt fGregaende ar, t1ll andra koncerntdretag.

Op fran

- k{}ﬁ,ﬂ%ﬁ}

2024 2023

Fordringar och skulder nérstaende
Avrikningsfirhdllande 711 039 229 069
Cashpool -18417 013 -18 210 480
Upplupna kostnader -2 915 -7 151
Upplupen rinteskuld 47 916 103 012
-17 756 805 -18 091 574

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhallande utan faststilld iterbetalningsdag

och loper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintiki/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.

Hell] 2-a083-4000-B36 7 - 4627 441004864
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Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamh
verkligt véirde och rénterisk 1 kassaflédet), kreditrisk och likvy

Réanterisk:

et {6r en méng

18 (20)

d olika finansiella risker: marknadsrisk (rinterisk 1
iditetsrisk.

Féretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplining. Upplining som gérs med r6rlig riinta utsitter
foretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig rinta.
Upplaning som gors med fast rdnta utsitter foretaget for rinterisk avseende verkligt viirde. Om rdntorna pa

upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogr

e eller ligre med alla

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapséret varit 216 tkr (219 tkr) hogre eller

Lileviditetsrisk:

ldgre, huvudsakligen som en effekt av hdgre eller ldgre rintekostnader for uppléning

med rérlig rinta.

Kassaflddesprognoser uppriiftas och [6retagsledningen {6lier noga rullande prognoser 16r likviditetsreserv

for att sikerstilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel {0r att méta behovet 1 den [dpande
ing, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av eft ars rintebetalningar,
r (561 tkr). Likviditetsrisk ér risken for att bolaget far svarigheter att fullgbra sina

verksambeten. En berikn

forpliktelser som sammanhiinger med fmansiella skulder,

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen fr att try
att den kan fortsiitia att generera avkastning

dretagets f0rméga att fortsiitta sin verksambet, sa
Il aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att

uppriitthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
arna, aterbetala
kapital till aktiedgarna, utfiirda nya aktier eller silja tillgangar {6r att minska skulderna. Kapital detinieras
som eget kapital, vilket uppgar till 436 tkr (425 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen #r féljande: belaningsgraden for fastig
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckn
kapital minst riskfri rinta pa plus 7 procent.

Bolag

justera kapitalstrukturen, kan koncernen foréindra den utdelning som betalas till aktielig

heterna ska maximalt uppgé till 60
ingsgrad maximalt 1,75 ggr och avkasining pi eget

ets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

framgdr av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan kriivas.

Loptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernttretag

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader
Skulder 1]l koncerntéretag

<1 ar

1 227 397
38 920
124 265

17 756 B0S
19 147 387

<] ar

22 485 308
81 257

162 462

18 091 574
40 820 601

1-5 ar
22943912
0

0

0

22943 912

1-5 ar

R B S

>5 ar

=

>& ar

Totalt

24 171 310
38 920

124 265

17 756 805
42 (91 300

Totalt

22 485 308
81257

162 462

18 091 574
40 820 601

06012-a083-406b-0967-4627 44109464
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Brinova Karlskr
Org.nr 559075-4601

Den genomsnittliga rint
innevarande rikenskapsdr,

Bolagets 1an léper med rérlig rinta.

Riintebiirande skulder
Skulder till kreditinstitut

ungsskulder t1ll koncernitretag

Ingen formell avbetalningsplan foreligger giillande avrik

Forfallotider
Férfallotidpunkt, mindre &n ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett t1ill fem ar fran balansdagen

Not 17 Up?m.pm kosinader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna dniftskostnader

Not 18 Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erlagd riinta

2024-12-31

21 576 000
177756 805
39 332 805

ngsskulder till koncernféretag,

348 000
21 228 000
21 576 000

2024-12-31

87 265
204 498
37 000
328 763

2024-12-31

172
-1 507 246
-1 507 074

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten 4r kassaflodespaverkande.

Not 19 Stillda siikerheter

Fir skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

22 800 000
22 800 400

19 (20)

lan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittréinta for

2023-12-31

21 924 000
18 091 574
40 015 574

21 924 Q00
(
21 924 000

2023-12-31

131 436
202 604

31 026
365 066

2023-12-31

84
-1 494 845

-1 494 756

2023-12-31

22 800 000
22 8040 000

Locument 10 1810601 2-a083-4d6h-9807-4B27 4408484
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Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging

Inga viisentliga hiindelser har intréiffat efter balansdagen.

Helsinghorg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktdr

Martin Wallin

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framegar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

20 (20)
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Grund ?‘éﬁrr utta mm;ﬁ

Till bolagsstamman i Brinova Karlskrona B

Rappmt om érﬁmd@wsmﬁgen

Vi1 har utfért en revision av arsredovisningen 16r Brinova Karlskrona B

Enligt var uppfatining har arsredovisningen wmﬁimm i enlighet med émmﬁw isningslagen och ger en i

Bostéder AB for &r 2024.

alla vasentliga avseenden ratlvisande

bild av Brinova Karlskrona Bostéder ABs finansiella st8lining per den 31 december 2024 och ay dess fi Mmsﬁélﬁ resultat och kassaflode f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tzEéﬁm’m; dérter att msmmmmmm faststéller mmmmm ingen E}m mﬁmﬁrﬁm mm

Wi har utfért revisionen enliagt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Var ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Brinova Karlskrona Bostader AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlight dessa kray.

Vi anser alt de ravis mmwna vi har E’ammt@éﬁ: art almgm m mh émﬁﬁmmﬁwé gﬁ SO Qmm féﬁa“ vara mmmﬁw

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredavisningen for ar 2023 har utfdris av en annan revisor som l8mnat en revisionsberdtlelse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i E%mmrt o émmﬂﬁmm ﬁg«%ﬁ

Stymimm och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktiren som har ansvaret 16r atl
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande ﬁmmﬁa’m
ansvarar aven or den inferna kontrell som de beddmer ar nddvandig
for atl uppratia en arsredovisning som inte innehalier ﬁégm
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningsn ansvarar styrelsen och

vearkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets firmaga atf

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innghaller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
atl en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer atl upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonamiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

=0m del av en revision enligt 1ISA anvéander vi professionelit omdbme
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfarmar och Widr granskningsatgarder bland annat
@Eiﬁ"éﬁ dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
lillrackliga och &ndamalsenliga fir att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken f6r all inte upptécka en vasentlig felaktighet
tll f16lid av cegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaklighst
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innetatta
agerande | maskop!, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern Kontroll.

— sxaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagels interna
kontrall som har belydelse f6r var revision tor alt utforma
granskningsatgarder som ar Bmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i att uttala oss om elfeklivitelen |
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s& ar lilldmpligt, om
farhallanden som kan paverka firmagan att fortsétta verksamheten
och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren
avser atl likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detlta.

e HtVEATDErAr VI aémmmm@ | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen och
verkstallande direktGren anvander antagandel om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetafaktor som avser sadana
handelser eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortséita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns sn vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

I arsredovisningen om den vasentliga osgékerhetsfakiomn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller i6rhallanden gira att ett bolag inls
langre kan forisétta verksamheten,

— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ockséd .
informera om belydelsefulla iaktagelser under ravisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den intema kontrollen som vi
identitierat.

Revdsionsberiitelse Brinova Karlskrona Bostider AB, org. nr 558075-4601, 2024 : 1{2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ltéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision av styrelsens och verkstllande direktdrens forvalining for Brinova
Kariskrona Bostéder AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller fariust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman dizponerar vinsten anligt forslaget i fdrvaltningsberbttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

Det &r styrelsen som har ansvarel fér forslaget till dispositioner
betrgffande bolagets vinst eller foriust. Vid tdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hidnsyn lill de krav som bolagets verksambetsart,
amfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallming 1 &vrigh,

'

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagels ekonomiska situation och atl tillse all bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal belréffande revisicnen av forvaltningen, och dérmed vart
utlalande om ansvarsfrihet, r att inh&mita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
gller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig 1ill nagon
firsummalse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
polaget, eller

— pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

WVart mal betraffands revisionen av férslaget till dispusitioner av
bolagets vinst eller frlust, och drmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s8kerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att
en revision sorn utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda

Malmd det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Camilla Alm Andersson

Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstallande direkitren ska skota den lopande forvaltningen enligl
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som &r nddvéndiga 16r att bolagets bokforing ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och 6r all medelstGrvaltningen ska

skittas pa et betryggande séatt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller alt eft farslag tll dispositionar
av bolagets vinst eller firlust inte ar fGrenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enliot god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdime och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
torslaget Uil dispositioner av bolagets vinst eller firlust grundar sig
frérmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatg8rder som utfirs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebar all
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhalianden som ar vasentliga 16r verksamheten och dar avsteq och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag il dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fbrslaget &r fGrenligt med akliebolagslagen.
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