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originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den .
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Letello Fastichets AB
Org.nr. 556753-3673

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, TSEK.

VYerksamheten

Letello Fastighets AB dger hotellfastigheterna Gotland Visby Hotellet 10-13, 1 fastigheterna bedrivs hotell- och konferansverksamhet

av Strawberry under namnet Clarion Hotel Wisby.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller utbetalat 16n eller andra ersittningar,

Foretagets sdte dr 1 Stockholm

Flerarsjamforelse*

2024 2023
Nettoomsdttning 21 588 22 563
Res. efter finansiella poster 926 -4 710
Balansomslutning 233 746 255 383
Soliditet (%) 3,24 6,21
Eget kapital 2425 10 4350

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2022 2021 2020
25452 19 178 14 026
12 305 73527 > 048

265 442 264 609 276776

7,94 4,13 5,01

14 827 4 246 6879

Letello Fastighets AB dr sedan 2008-05-30 ett heldgt dotterbolag till Strawberry Properties AB, org.nr. 556547-6073, med site 1
Stockholm, som i sin tur dr dotterbolag till Strawberry Properties AS som 1 sin tur 4gs av Strawberry Forever AS, Norge. Som 1 sin tur
dgs av till 91,55% av Strawberry Fields AS, Norge och 8,45% av Strawberry Holding AS. Norge. Strawberry Fields AS med org nr

990 727 716 med séte 1 Oslo Norge, upprittar koncernredovisning.

Foriandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 14727 -4 666 10 061
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma -4 666 4 666 0
Arets forlust -7 736 -7 736
Belopp vid arets utgang 100 0 10 061 -7 736 2 323
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 10 060 937
arets {Orlust -7 735 540
2 325 397
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores 2 325 397
2 325 397

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6érande noter.
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Letello Fastighets AB
Org.nr. 556753-3673

RESULTATRAKNING

Hyresintédkter
Drift, underhélls och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftsresultat

Administrationskostnader
Avskrivningar enligt plan

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foriandring av avskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

21 588
-4 573
-1 306

15709

-998
-3 610

-4 608

11 101

4 372

2}
-14 574

2023-01-01
2023-12-31

22 562
-11 201
-1 306

10 055

-1 422
-3613

-10 175

926

696
-9 150

-5 035

5 020

6 008
0
-15 739

-8 454

-7 528

-208

-9 731

-4 711

700
-145
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953
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-511
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Letello Fastighets AB
Org.nr. 556753-3673

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 111 109 114 023
Inventarier, verktyg och installationer 3 5 893 6 589
Summa materiella anléiggningstillgangar 117 002 120 612
Summa anliggningstillgangar 117 002 120612
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 113 270 134 711
Aktuell skattefordran 2 351 0
Ovriga fordringar 30 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 093 57
Summa kortfristiga fordringar 116 744 134 771
Summa omsittningstilleangar 116 744 134 771
SUMMA TILLGANGAR 233 746 255 383

(v | BkxYUpoOfgg-SkWKBTIOGII
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Letello Fastichets AB
Org.nr, 556753-3673

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringstond
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v/ kaYUpnOigg-SkWKBTiBG[II
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2024-12-31

100

2023-12-31

100

100

10 061
-1 736

100

14 727
-4 666

WAL ¥is

2425

602
5 893

10 061

10 161

602
6 589

6 495

3 607

7 191

3 399

3 607

188 000

3399

224 000

188 000

20 000
9

9 584
0

3 096
330

224 000

5 000
3 929
233
320
4438
702

33219

233 746

10 632

255 383
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Letello Fastighets AB
Org.nr. 556753-3673

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

D3 foretaget 4r ett mindre bolag upprittas ingen kassaflodesanalys enligt 2 kap. 1§ ARL.
Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(:jvrfga tilledngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intéiikisredovisning

Intikterna avser hyror samt 1 vissa fall vidaredebiterade driftskostnader. Hyrorna 4r omséttningsbaserade med olika
procentsatser pa logi- och konferensintikter respektive restaurang och 6vriga intikter berdknat pa hyresgistens intékter. De
omséttningsbaserade hyresavtalen har nagon form av minimihyra som indexuppriknas. Hyresintékterna redovisas 1 den
period uthyrningen avser.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Bolaget tillimpar komponentavskrivning. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Antal ar
Byggnader, stomme 120
Installationer 10-50
Byggnadsinventarier 5-10

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaftningsvérde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperioden.

Leasegivare
Samtliga leasingavtal intdktsfors linjdrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. '

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga véardet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hianf6rliga till investeringar
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnférliga transaktionen dr ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resuitat utgér inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfatining
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

[V | BkxYUpoOigg-SkWKBTIOGII
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Letello Fastighets AB
Org.nr. 556753-3673

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Langfristiga skulder

Amortering mom 1 ar
Amortering mmom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2024-12-31

144 061

144 061
-30 038
2914

2023-12-31

144 061

144 061
-27 125
-2 913

-32 952

111 109

87 630
477038
18 771

-30 038

111 109

2024-12-31

14 267

114 023

90 130
5122
18 771

114 023

2023-12-31

14 267

14 267
-7 678
-696

14 267
-0 978
-700

-3 374

-7 678

5 893

2024-12-31

20 000
208 000
0

BkxYUpoOfgg-SkWKSTIi0GI ]
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228 000
2024-12-31

237 600

6 589

2023-12-31

5 000
20 600
204 000

229 000

2023-12-31

237 600



Letello Fastighets AB
Org.nr. 556753-3673

Stockholm, datum enligt digital signering,
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Mads Koch
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Sweden AB

Carl -Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Letello Fastighets AB
Org.nr. 556753-3673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Letello
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Letello Fastighets
ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resuttatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar"'. Vi ar oberoende i forhallande till Letello
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilthorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Letello Fastighets AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Letello
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhaltanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm datum enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl -Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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