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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Industriporten Viggbyholm AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma %/ §-13 . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

stockholm 30/ { s P
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Erik Ranje
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GSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Industriporten Viggbyholm AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022,

Forvaltningsberatielse

Information om verksamheten _
Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Taby Hangaren 1 i Stockholm. Fastigheten
utgdrs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3 245 kv,

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfar ndgra loner eller erséttningar ¢j har
utbetalts.

Koncernforhéllanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SPV Stockholm Hangaren 1 AB, 559384-4219, med séte i Stockholm.

Narmast dverordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar i 4r Stenddérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte | Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) dr ocksa moderfdretag for
hela koncernen.,

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Visentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter fér utbud ach efterfrdgan, och har saledes stor inverkan pé vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktiigen marknadsvardet av fastigheten. D3 fastigheten och
verksamheten till stor del dr finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av rdntelgget.

Utdver beskrivna makroekanomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgdster da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella dtaganden.
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FLERA

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resultat efter finansiella poster
Rérelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:

Arets resultat
~ Belopp vid drets utgang

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Summa

2201-2212
3920
2122

72
395
29 635

Aktiekapital

50 000

50 000

52 | 706
319 460
372 166

372 166
372 166

2101-2112

Balanserat
resultat

241928

-189 222

52 706

2001-2012

2 381

496

259
27796

]

Arets
resultat
-189 222

189 222

319 460
319 460

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

3(17)

1901-1912
3742
1758

66
456
27 521
3

Totalt
102 706
0

319 460
422 166
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Rarelseintdkter, lagerfordndring m.m. 4,5
Nettoomséttning 3320315 4911749
Summa rorelseintdkter, lagerforindringar m.m. 3920 315 4911 749

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6.7 -817 956 -928 878
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -293 320 -293 320
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1111 276 -1 222 198
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Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9 334 425 436 186

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 021 157 -1036212

Ssumma finansiella poster -686 726 -600 026
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 -1 664 990 -3230710
Summa bokslutsdispositioner -1 664 990 -3 230710
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Skatter
Skatt pa arets resultat 19 -137 863 48 037
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BALANSRAKNING

1,2,3
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TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anltiggningstillgdngar

Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
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Eget kapital - 18, 19

Bundet eget kapital

ktiekapital 50 000
umma bundet eget kapital 50 000 50 000

Balanserat resultat 52 706
Arets resultat 319 460
Summa fritt eget kapital 372 166
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av --o:ms:t«ittniing}en-

Avkastning pé eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allmanna upplysningar

De finansiella kia-.pp.{}-rtE-rn-a har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget &r ett dutterforetag till
Stendérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning. -

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfért med féregaende ar,

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rdkenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Féretaget tillimpar fullstandigt undantag frén IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfor denna
standard inte har ndgon visentlig paverkan pé foretagets resultat eller finansiella stilining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor, Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser red ovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter
'H-yre,s:iiﬂtéﬁktm- fran ffjma,lztn-ingsfﬁa s-ti-gh ete?r' iﬁté-kts reddvi'sés: i- res ult-a-trékﬂ-iﬂg en linjérl: mf'e-r:h*yrﬂes pe---ri’-@td en.
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leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsforsalining
Intdkter fran fastighetsférséljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfdlle &n tilltrddestidpunkten

och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av

engagemang i den l6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstdndigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka

ligger utanfor saljarens och/eller kdparens kontroll.

Rérelsekostnader samt finansielia intdkter och kostnader

Fastighetskostnader

Utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.
Finansiella intdkter och kostnader

Rénteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas fér att berdkna
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas i eget kapital ach inte i
resultatrékningen.

Upps kjiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt bergknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna sﬁk'a'jttefrdrigﬂ'gar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt f6r aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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| Anekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvérde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster
eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbéttras | forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de up pkommer, Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och [6pande underhall

kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

och skrivs av linjart under sin uppskattade ﬁyﬁjﬁfﬂ?dﬁé@ﬁ.@?zd- Nar materiella anidggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
férdig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan férvéntas tillféra
nagra ekonomiska férdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen

den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sésom Gvrig kostnad eller Gvrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnader 50 &r

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som Iopande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst héndelser eller forandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgadngens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvirde.

Atervinningsvardet dr det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med férsiljningskostnader och dess
nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen Gver leasingperioden.

Tomtréttsavtal redovisas som operationella leasingavta! dér tomtrittsavgélden kostnadsférs i perioden den avser.
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Finansiella instrument
) En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

. avtaismasmga wllkor Fmans;ella hllgéngar tas bort fran balansrakmngen nar ra’ttlghetema t avtaiet reahseras forfaller

i fo rp-l-_s_-;ktelsen f awﬁiaen-_ fu:' igo-rs-el l.;e.r Pa annat satt b-o r_tfal:ler-.

€ -F:i'n'an'sfiella 'ihs.-trum*e nt' som -rede:vi sas i bala nsrékningen* i:n*k’lu derar b-l’-‘aﬂd‘ %ti:i'l-'ﬁgé'n*ga rma Ii‘-kv’idfa' medel, aktier och andelar,

att s-am.tidsgt reahsera tz_l_l_g;a-ngen _ech -re.giera s_-kuld en.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer @n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningsti ligéngar, Gvriga som
nmsﬁﬁningstil-lgE-'i-ngar‘ Fo rdrrifn'fgzar up:pta-s- ti’-ll 'de-t' ’be-l c:}:pp SO --efte-r ?i-n-d'iiv'i'du ell p:révniing 'rb-eré knas b-l'i betalt.

mdw—:.duezl-it b—edamda osakra hy-resfozrdrm;gan

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfailodag pa tre ménader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrikningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsdttningar
Avsattningar redovisas nér det finns atagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser krévs och en tilltorlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

R“f’-‘dﬁ‘ﬂsmng av kon-cermbidrag

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen ;Lj:‘pprésttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade véardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under rédande
forhallanden. Poster som péverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, &vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av
jakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hantérliga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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Avsattning till periodiseringsfond -145 347 —
Ldmnade koncernbidrag -1519 643 -3 230710
-1 664 990 -3230 710
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Skattekostnaden bestar i hluvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen

Aktuell skatt -89 825 -
Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader -48 038 -48 037
Summa redovisad skatt -137 863 48 037

Effektiv skattesats (%) -30 34

- Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 457 323 -141 185

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % -94.209 29 084
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantor _ -94 988 ~77 122
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intakter ' 6 -
Férandring av uppskjuten skatt fér tempordra skilinader -48 038 -48 037
Aterldggning bokféringsmaéssiga avskrivningar -60 424 -60 423
Avgar skatteméssiga avskrivningar 108 462 108 461
Skatteeffekt av andra ej bokfdrda kostnader 51328 -
Summa redovisgd skatt -137 863 -48 037

Effektiv skattesats (%) -30 34
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» ngdende anskaffningsvirden 17312 819 17 312 819
e Utgdende anskaffningsvérden 17 312 819 17312819

i Ing&ende avskrivningar -1 892 981 -1 637 237
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -255 744 -255 744
Utgdende avskrivningar -2 148 725 -1 892 981

Redovisat virde 15 164 094 15 419 838

Stend&rren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utférda som
avkastningsvirderingar enfigt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassaflédesanalyser innebarande att fastighetens véarde baseras pa nuvéardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda vérderingsobjekten
mellan 5-15 &r enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassafltde under vald kalkylperiod beriknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhaliskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvintade framtida kassaflédena gors utifran analys av:

o Marknadens/néromréadets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutséttningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med dem i den aktuella fastigheten.
o Kint och bedémt investeringsbehov i fastigheten (hyresgédstanpassningar och storre investeringsbehov som inte
omfattas av det [6pande underhallet).

De vérdepaverkande parametrar som anvénds i vdrderingen motsvarar den externa varderarens tolknin g av hur en
presumtiv képare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvdrde kan ddrmed tas
som ett uf’tryckz for marknadsvérdet. Samtliga fa‘s’ti-gheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid férsta varderingstillfélle
och om_b_.ez_szi.ktifga:s*v:i,d behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter storre hyresgéstanpassningar). Det ska
dock aldrig g mer &n 3 &r mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentiella byggratter har vérderats utifran
ortprisstudier, l&ge i planprocessen och faststéllda avyttringsvérden.

Stendorrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon
forflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier. Féréndringar under perioden i de icke observerbara indata
som fillampas vid vérderingarna analyseras vid varje bokslutstillfélle av foretagsledningen mot internt tillganglig
information, information fran genomférda/planerade transaktioner samt information frén de externa
varderingsforetagen. Virderingarna har beaktat bista och maximala anvéndningen av fastigheterna. Kinslighetsanalyser
av varderingarna gors pé koncernnivd, fér mer information se arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB,
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Fdriindringar av anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde
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virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stend@rren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns | det bolagets arsredovisning.
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ledel att disponera
Balanserat resultat
\JTets resuitat
Summa

“Orslag till disposition
Balanseras i ny rdkning 372 166
Summa | 372 166
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Uppskjuten skatt avseende:
Temporira skillnader pa byggnader 411 775 363 737
tgaende uppskjuten skatteskuld 411 775 363 737
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Mervirdessiatt 34 643 124 032
84 643 124 032
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Fastighetsinteckningar 37 000 000 24 911 000
24 911 000

Vaarav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt féretag 37 000 000

Summa stallda sikerheter 37 000 000 24911 000

B Lt L ! ‘i‘ B e o L Ll P b —
H i e =
L

B inmems melsmbid b L LS Rt S E e LR b s cnmae oo i e o pems BRI TETUIEIE anmann g B mnt ol sk L s, A ot o et e el ol i T
.. TUE T e 3 E 2 % AR L ; ¢ e TR T £ : R s ) S
g LY L W7 I N1 BRSNSk SRR of o) TR (ST i o Bt g Pl E:
el 3 g 3 -] ; < o £ s e |
hm e Tagead a4 Fooa RN ETR L amda Sk R m e e um e S LR S P e am b= am —m o B p i = ar ok A dm M P aoF A, TSR a e L B R PP Al el e T

. -,
et i

o ; ‘L p

.::\. .5. FLaCREe

i . EL o

e b o
. -

h

R P R AL

aa d

Den 31/1-2023 fusionerades SPV Stockholm Hangaren 1 AB, 559384-4219 in i bolaget.
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Avskrivningar
293 320 293 320

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor



'arsredamsmnge_n :

REVISIONSBERATTELSE

Org.nr. 556942-1653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

’V1 har utfort en rewsmn av arsredowsmngen for

En.h.gt var upp.fattmzng har a;.rs.read-sw..snl-ngen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla

'vasenthga avseenden rattmsande b1 ld av Industnprarten

2022 mch av dess ﬁnanmel[a resultat OCh kassaflode fcr aret
entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
fé’renlig med érsredﬁvisningenfs ém‘-ga d‘e‘lar

-res.ultatr.a_kmngen @ch ba.._la nsrakmngen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar

-enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till

Industriporten Vlggbyht}lm AB enhgt g@d revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga

och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en

:annan rev'l'sor St}m lémnat en rev'lsionsberﬁttelse daterad 28

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

.arsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den

u;:)pratta en ar-sredwlsmng som mte mnehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vad upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

verksamheten Den upplyser nar sa ir tﬂlampllgt om
forhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredowsnmgen som helhet inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sdakerhet dr en hag grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

Till bolagsstamman i Industriporten Viggbyholm AB

1 Svenge allt1d kemmer att upptacka en vasenthg
grund av oegerithgheter eller rmsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomervi riskerna for vasentliga
felakUgheter i arsredamsmngen,, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegenthgheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskapi, forfalskmng, avsiktiiga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av

intern krantmll

« skaffar vi ass en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redowsnmgsprmcmer s0Mm

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari

redovisningen och tillhSrande upplyshingar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1:de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentl.}ga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar

otillrackliga, modifiera ut_talandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen;
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
sormn ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttageiser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision ay arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Industriporten

Viggbyholm AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Va tlllstyrker att b@lagsstamman dlspanerar vmsten enhgt

ledamater ansvarsfnhet fmr rakenskapsaret

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enl:gt denna beskrivs narmare i avshittet

“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i fdrhallande till
Industriporten Viggbyholm AB enllgt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt full.g]@rt vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

S tyrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bmlagets vinst eller forlust. Vid

forstag till utdelning’innefattar detta bland annat en

.bedr;;mnmg av om utdelmngen ar forsvarhg med hansyn t’nll

fst_alle._r _pa starieke_n_av bolage_ts eg_na ka_pjtal |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokfdringen, medelsforvaltmngen och balagets

ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar-att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

:fa rs‘ummelse s'o'm' kan foranieda ersattningsskyldighet mot.

¢ _pa nag-a-t__.an nat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forstaget till
dispositioner av balagets vinst etler forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsliagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen

'garanu for att en revision som utfors enhgt god revisionssed
i Sver‘lge allt1d k@mmer att upptacka atgarder eller

boiaget eller att ett farslag t“lll d]SDGSItIGﬂEF av balagets

vinst elter forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt amdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt di'spositiohe’r av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Wka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som dar vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar 1gen9m och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

und’erlag 'ffjr vért uttalande om styreflsens ffarslag tﬂl

-granskat--om forslaget - f-orenhgt med aktlebotagslagen

Stockholm den 7_& 3Mt 28T

BDO Malardalen AB

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor




