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Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot | Korsa By AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
tverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originaiet.

Stockholm 2025-06-30

T ——

___L..L.{Q-—-_-L_%__

Thomas Lundstrom
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Korsa By AB, 556840-9980, far hdrmed avge arsredovisning {6r rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2011 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning. Bolaget férvarvade i april
2011 fastigheter | Korsa Bruk. Fastighetsbestandet bestar till stérsta delen av bostader. Under 2014

startade bolaget aven cafeverksamhet.

Under arens lopp har nagra fastigheter salts, bl a under 2023 saldes 1 fastighet.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp | KKr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 923 1422 1672 1971 1904
Resultat efter finansiella poster 44 1110 123 37 14
Soliditet, % 19 23 14 18 16
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bdérjan 50 000 1010 986
Utdeining beslutad pa extra bolagsstdmma -118 000
Utdelning beslutad pa arsstamma -69 000
Arets resultat -44 328
Vid arets slut 50 000 779 658
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital:
balanserat resultat 823 986
arets resultat -44 328
Totalt {79 658
disponeras for:
balanseras | ny rakning 779 658
Summa 779 658

Bolagets resultat och stéilning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 922 549 1421733
Ovriga rorelseintakter 2 339 141 1458 913
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 261 690 2 880 646
Rorelsekostnader
Handelsvaror -81 674 -183 140
Ovriga externa kostnader -1 001 299 -1 301 164
Personalkostnader 3 -44 155 -44 152
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -51 545 -50 869
Summa rorelsekostnader -1 178 673 -1 6§79 325
Rérelseresultat 83 017 1301 321
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 27 007 6 961
Rantekostnader och liknande resultatposter -154 3562 -197 786
Summa finansiella poster -127 345 -190 825
Resultat efter finansiella poster -44 328 1110 496
Resultat fore skatt -44 328 1110 496
Skatter
Skatt pa arets resultat - -218 483
Arets resultat .44 328 892 013
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 3 136 038 3170 206
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 41 116 58 493
Summa materiella anlaggningstillgangar 3177 154 3 228 699
Summa anlaggningstillgangar 3 177 164 3 228 699
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 207 812 207 812
Ovriga fordringar 21584 27 059
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 368 -
Summa kortfristiga fordringar 249 764 234 871
Kassa och bank
Kassa och bank 931 137 1223 879
Summa kassa och bank 931 137 1223 879
Summa omsattningstillgangar 1 180 901 1458 750
SUMMA TILLGANGAR 4 358 055 4 687 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 823 986 118 972
Arets resultat -44 328 892 013
Summa fritt eget kapital 779 658 1010 985
Summa eget kapital 829 658 1 060 985
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7,8 2 933 660 2 967 740
summa langfristiga skulder 2 933 660 2 967 740

- Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 34 080 34 080
Leverantdrsskulder 107 866 175 505
Skatteskulder 114 553 169 552
Ovriga skulder 169 066 03 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 169 172 186 127
Summa Kortfristiga skuider 594 737 658 724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 358 065 4 687 449
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rearesultat férsaljning fastigheter - 1301 303
Erhallna bidrag - 164 230
Ovrigt 339 141 3 380
Summa 339 141 1458 913

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1

Summa 1 1
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3614 218 4212 577
-Avyttringar och utrangeringar - -598 359
Vid arets slut 3614 218 3614 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -444 012 -509 506
-Avyttringar och utrangeringar - 09 662
-Arets avskrivning enligt plan -34 168 -34 168
Vid arets slut -478 180 -444 012
Redovisat varde vid arets slut 3 136 038 3170 206
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 191 886 187 286
-Nyanskaffningar - 4 600
Vid arets slut 191 886 191 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -133 393 -116 692
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -17 377 -16 701
Vid arets slut -150 770 -133 393
Redovisat varde vid arets slut 41 116 58 493
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 2 797 340 2 831420

2 797 340 2 831 420

Not 7 Skulder som redovisas i fler @n en post

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
Qvriga skulder till kreditinstitut, langfristig del 2 933 660 2 967 740
Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig del 34 080 34 080

2 967 740 3 001 820

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 903 000 3 903 000
Summa stéllda sakerheter 3 903 000 3 903 000
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Min revisionsberéattelse har [amnats 2025-06-30

GOran Nordkvist W

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Korsa By AB
Org.nr 556840-9980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Korsa By AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Korsa By ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Korsd By AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddémer 4r nédvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Korsa By AB, Org.nr 556840-9980
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en vésentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som ar lmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Korsa
By AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Korsa By AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

Korsa By AB, Org.nr 55684(-9980
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utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 30 juni 2025

/ﬁfzﬂ

(GoOran Nordkvist
Auktoriserad revisor

med originalet intygas:
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