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Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sitric Holdings AB, 556691-0765, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séate i Trollhattan registrerades ar 2005 och bedriver sedan dess férvaltning och dgande
av fastigheter och vardepapper samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Pionen 3 och Pionen 4 i Vanersborg.

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret

Myndighetsbeslut har tagits att separation av dagvatten och spillvatten maste goras. Den del av arbete
som utférs pa egen mark medfér en kostnad fér fastighetségaren. Arbetet har slutférts under
rdkenskapsaret.

En vattenldcka medforde renovering av en ldgenhet, vilket bara delvis ersattes av férsékringen. Dessa
atgarder har kostnadsforts och medfor det negativa resultatet | bolaget.

Flerarsoversikt Belopp { SEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 316 664 2 230 368 2 223 880 2221 530
Restltat efter finansiella poster -274 402 -158 890 151 886 275 366
Soliditet, % 12 %, 14 13

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital vinstmedel resultat Totalt
Vid arets borjan 500 000 2 063 645 -158 890 2 404 755
Fg ars resultat 158 890
Arets resultat -158890  -274 402 -274 402
Vid arets slut 500 000 1904 755 -274 402 2 130 353

Villkorlig aterbetainingsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick till 500 000 kr (500 000 kr).

Resultatdisposition

L Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 630 353, disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rakning 1 630 353
Summa 1 630 353

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp | SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 316 664 2 230 368

Ovriga rérelseintdkter 90 566 24 471

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 407 230 2 254 839

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 002 719 -1 803 621

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -265 443 -265 443

Summa rorelsekostnader -2 268 162 -2 069 064

Rorelseresultat 139 068 185 775

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1612 o1

Réntekostnader och liknande resultatposter -415 082 -344 756

Summa finansiella poster -413 470 -344 665

Resultat efter finansiella poster -274 402 -158 890

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt ~274 402 -158 830

Skatter

Arets resultat 274 402 -158 890

o
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Balansrakning
Belopp | SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 190 791 11 456 234
Summa materiella anldggningstillgangar 11 120 791 11 456 234
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 6 018 767 6 268 767
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 018 767 6 268 767
Summa anldggningstiligangar 17 209 558 17 725 001
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 500 -
Ovriga fordringar 58 565 59 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 996 78 044
Summa kortfristiga fordringar 143 061 137 707
Kassa och bank
Kassa och bank 246342 308 976
Summa kassa och bank 246 342 308 976
Summa omsittningstillgangar 380403 446 683
SUMMA TILLGANGAR 17 598 961 18 171 684
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Balansrakning
Belopp | SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 0060 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1904 755 2 063 645
Arets resultat -274 402 -158 890
Summa fritt eget kapital 1 630 353 1904 755
Summa eget kapital 2 130 353 2 404 755
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 720 000 8 211 250
Summa langfristiga skulder 6 720 000 8 211 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 371 250 7 237 500
Leverantdrsskulder 169 773 71 425
Ovriga skulder 26 937 1 828
Upplupna kostnhader och férutbetalda intdkter 180 648 244 926
Summa Kkortfristiga skulder 8 748 608 7 5565 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 598 961 18 171 684

n_
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade mot féregaende ar.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjiandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillZimpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Swirish Property AB, org nr 556660-6652. Moderbolaget uppréttar
inte koncernredovisning med hénvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
o o 2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, 6vriga 415 082 344 756

Summa 415 (082 344 756
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan 15 888 690 15 888 690
15 888 690 15 888 690
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 432 456 -4 167 013
-Arets avskrivning enligt plan -265 443 -265 443
-4 697 899 -4 432 456
Redovisat vérde vid arets slut 11190791 11 456 234
Taxeringsvérden byggnader 17 475 000 17 475 000
Taxeringsvarde mark 5711 000 5711 000
Sammanlagt taxeringsvéarde 23 186 000 23 186 000
Not 6 Fordringar hos koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 268 767 6 368 767
-Reglerade fordringar -250 000 -100 000
Redovisat vérde vid arets slut 6 018 767 6 268 767
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
o 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt 2-5 ar fran balansdagen 1430 000 16 251 250
Forfallotidpunkt senare 8n 5 ar fran balansdagen 13 303 750 .
Lan med villkorséndring under ndstkommande ar -8 013 750 -7 040 000
6 720 000 8 211 250

Ovanstaende forfallotider baseras pa nuvarande amorteringstakt, bortseit fran vilikorséindringsdagar. |
balansrakningen redovisas lan med villkorsandringsdag 2024 i sin helhet som kortifristig skuld,
styrelsens ambition &r dock att omférhandla lanet med liknanade amorteringsvillkor. Kortfristig del

enligt nuvarande amorteringstakt uppgar till 357 500 kr.

Not 8 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sakerheter

N B 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 700 000
Summa Stadllda sakerheter 16 700 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga

;"

2022-12-31

16 700 000

16 700 000

Inga
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Underskrifter

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024~ (3 C,s = - %
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Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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CONCEeNTra revision

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Sitric Holdings AB, org.nr 556691-0765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sitric Holdings AB for ar 2023. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Sitric Holdings ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Sitric Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

}ag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets {6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsidtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rihligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhorande upplysningar.

e drarjagen slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte lédngre kan fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sitric Holdings AB fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styreisens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till ABC AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foértust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhdttan den &g ;{-J (Z/C'Zﬂk’j;

Auktoriserad revisor




