Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och

psfaknipigen faststallts pa arsstdmma den 12 juni 2024. Arsstdmman beslutade ocksé att
adkanna gtyrelsens forstag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Féretaget har sitt séte i Stockholms lan, Stockholm

kommun.
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Flera n:sav-:esrszikt . - - Belopp | Thr
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresmtakter 3782 2 387 2442 2 146 361
Driftsdverskott 3 007 2120 2 146 1 935 333
Férvaltningsresultat -41 3 501 -759 -1 018 -582
Arets resultat -1 245 4 919 -1 183 -1 373 -502
Marknadsvirde fastigheter 59 354 46 676 38 674 32 100 25 447
Uthyrningsgrad % 100 100 100 100
Soliditet (%) 27,5 439 298 32,6 27,6

Definitioner: se not 18

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och
16s egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB 559152-5489 med séte i Stockholm &gs till 100 % av

Propulus Fast Food Real Estate AB, org-nr 559152-5281, med séte i Stockholm, Sverige.
Moderbalaget | den storsta koncernen som F’ropulus Fast Food Real Estate Sweden AB ar datterbolag

iStockhoIm

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget utsatts genom sm verksamhet for ohka slags fman-snella nsker som beskrws nedan Bolagets

Fastigheternas varde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
forvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvéardet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvander sug utav kvartalsws externa vardermgar for att tlilgodose en sa korrekt vardering som majligt.

Hyresintékter
Intéktsrisken paverkas av den allmdnna eﬂerfragan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och
den allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foéretaget arbetar aktivt med forlangning av

hyresavtal samt l&ngre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgors av nsk att foretaget paverkas av forluster pa gru nd av att hyresgaster ej fullgor sma

sedvanhg k_redltprovnmg

Ranterisk
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559152 5489

Utgors av risken for kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroil 6ver belaningsgrad samt anvéndandet av rénteswappar i vissa fall fér en
optimal fordelning av korta och langa réntebindningsvillkor.

Finansieringsrisk
Med fmans;ermgsmsk avses risken att wd nagcm tzd.punkt mte ha tullgang tnII eller endast mot en Okad

betalnmgar For att sakerstall_a att bo aget alltid kan uppratthalla sin kortsnktiga betalnlngsformaga ska
en viss minsta likviditet alltid finnas tillgénglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal
finansiering per investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i
samband med férvéry och affirsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infor varje foérvérv.

Refinansieringsrisk - - o
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara
deiws eller mte alls kan erhallas alternatlvt tall forhOJd kostnad Bc’:laget finanSEeras antlngen med eget

erhaila __ytterhgare tt!iskott och mvestermgar fran agare samt nya Ian fran externa fmansnarer Boiaget
arbetar aktivi med oversyn av sin finansiering 10r att hantera dessa risker.

L:kwdltetsnsk

atgarder eller paverkats av den radande sntuatlonen | nagen vasentlng omfattnmg

Under aret har bolaget fardigstéllt projekt i fastigheten Stridslyckan 9.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2(15)

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Belopp i kr_

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:

Balanserat resultat 20 223 204
Arets resultat -1 244 662
Totalt 18 978 542
Disponeras for

Balanseras i ny rakning 18 978 542
sSumma 18 978 542

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Ipp . S _ N

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Resultat fran andelar i koncernforetag

Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner 7/

Resuitat fore skatt

Skatt 8

Arets resultat

2023-01-01-

2023-12-31

3782
3007

_ =200

-41

-1 194
-51

4245

3(15)

 2022-01-01-
_2022-12-31

2 387
266
2 121

-300
730
3629
207

it 2
3 502

1752

5254

-335

4919
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_Not

10

12

2023-1 2—3 7

227

{ 240

112

46

487

8002

70 695

8 415

4(15)

2022-12-31_

Penneo dokumentnyckel: QUUZW-UONEZ-UONSI-06G7P-6HW5F-30W12




Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB
559152-5489

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fnﬂ eget kapital .

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar for 6vriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder _
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport 6ver fordandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal stamaktier: 50 000

__kapital

Not

16

13

Akflie-

50

50

2023-12-31

49 260
49 260

102
1531

126
1759

70695

Balanserat

resuftat

15304

4919
20 223

20 223

-1 245
18 978

5(15)

50
50

15 304
4919
20 223

20 273

60

21

548

47 098

Summa

eget kapital
15 354
4919

20 273

20 273

19 029

302

165
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Kassaflodesanalys

saeitppd Fi

Dnlopande verkeamheten

Resultat fére skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomsiskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital

Forandring av rérelsefordringar
Foradnring av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter/anldggningar
Investeringar i dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring langfristiga skulder
Foérandring koncernmellanhavanden
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen
Justeringsposter som ej ingar i kassaflédet

Ranteintakter

Rantekostnader

Avskrivningar

Férandring obeskattade reserver
Koncernbidrag

Avyttringen av andelarna i bolag Motorvégen Laholm AB

_.'o-t?

2023-01-01-

2023-12-31

-1 194

2912
1718

-414
1304

2023-12-31

2038
874

Bolaget har under rdkenskapsarets erhallit rénteintakter om 139 TSEK (0 TSEK)

samt betalat rénktekostnader om 12 TSEK (187 TSEK).

6(15)

5 254

790
6 044

6 044

2022-12-31
-207

1 232

730

-2 149

697

791
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Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp | Tkr om inget-annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Denna arsredovisning omfattar Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB, organisationsnummer

559152-5489. Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bednva
investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och 16s egendom samt driva dérmed

'forenllg verksam het

huvudkonteret Ar Master Samueisgatan 42 111 57 Stockholm Iolagets overgrlpande moderbolag I

den storsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och déar kancemredovrsnmg upprattas ar Prisma

Properties AB 559378-1700.

Tillampade regelverk
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer. De nedan angivna
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Foréandringar i regelverk
.marbe‘mmgar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon vésentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Viédrderingsprinciper m m

Valuta

Funktlonell valuta ar valutan | de pnmara ekmnomlska mlljoer balagen bednver sm verksamhet
fmans:-,lella rapportema presenteras | svenska kronc}r Samtllga belapp ar ommm{é annat anges
avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Intakter

Bolaget redovisar en intakt nar dess belopp kan métas pé ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla féretaget och sérskilda kriterier har uppfylits fér var
och en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhéllits eller
kommer att erhallas for salda tjanster i bolagets l6pande verksamhet. Intdkter redovisas exklusive

mervardesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten dver finansiell stélining.
Hyresintékter fran férvarvade fastigheter redovisas fran och med tillirddesdagen och for avytirade

fastigheter till och med tilltradesdagen.

Hyresintikter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen) Hyresrabatter periodiseras ¢ver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfélligt begréansar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex.
férsenad hyresgastanpassning) vilket redovisas dver den period begréansningen féreligger.

Intdkter fran fastighetsforsilining

Intakt av fastighetsférséaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner
overgatt t|II koparen VId ett tldlgare tlllfalle Kentm!len ever tlllgangen kan ha avergatt wd ett tldlgare
tldlgare tidpunkt wd bedomnlngen av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som. avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Darutbver
beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller

képarens kontroll.

Skatter

7(15)
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utom da underllggande transaktuan redowsats | ovrlgt totalresultat eller s eget kapsta! Vamd tlllharande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska
betalas eller erhéllas avseende aktuelit ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till

tidigare perioder.
Uppskjuten skatteskuld redawsas pa temporara sklllnader mellan tlllgangens bokforda varde och

underskottsavdrag redc:owsas endast den man det ar sannollkt att dessa kommer a‘tt kunna utnyttjas
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan
utnyttias. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i
balansrékningen respektive resultatrakningen.

Férvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet kiassificeras som en férvaltningsfastighet. Med forvaltnlngsfastighet menas att de
innehas | syfte att generera hyresintékter eiler vdrdedkning elier en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte inneb6rd av ingangna avtal

rarande det ekonomlska tnlltradet medger annat

anskaﬁmngsvarde eﬂer avdrag for acku mulerade avsknvnmgar och eventuella nedsknvmngar

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar forknlppad med

atgédrden tillfaller foretaget Alla 6vriga utgifter for reparationer och underhall redovisas |

resultatrakningen den period da de uppkommer.

.Avskrwnmgar pa materiella anlaggmngstlllgangar

:eventuellt mlnskat med beraknat restvarde wd nyttjandepenodens slut skrws av lmjart dver dess
beddmda nyttjandepericd.

Bolaget skriver av anlaggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 50 ar
Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassning - enhgt hyresgéstkontrakiets avtalstid
Markanléggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden f6r mark &ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier o o L
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt att gj tilldmpa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 sam!
IFRS7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | .bala‘-nzssirfafkn}i'n gen nér bolaget blir p:a}rt__ enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nér
rattlgheterna ) avtalet reallseras forfa[ler eller bolaget forlorar kontrollen c:ver dem Detsamma galler

.avtalet fullgors eller pa annat satt upphor Detsamma gaﬂer far dei av en fmanmell skuld En fmanmell

tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansraknlngen endast nar

det foreligger en legal réatt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett

;nettobelgpp eller att samtudlgt reallsera tillgangen och reglera skulden Forvaw oc:h avyttrmg av.

--resultatet Bola_get tlllampar ej sakringsredowsnmg

Klassificering och vérdering

E7-UONSJ-06G7P-6HWSF-30W12
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mnehar fmansuel[a lnstrument i foljande kategoner‘ och mde!ad e eﬁ:er klaSSlficermgskategon

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det 1agsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas | resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernfdretag/dotterforetag
Fordringar upptas till det l&gsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om

forvéntad regleringstidpunkt 6verstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar

under rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstiligangar.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Fordringar upptas till det l&gsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt overstlger ett ar klassificeras fordrmgama som andra Iangfnshga

fordringar. Om farvéntad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som 6vriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for

vardefiuktuationer.

Leverantorsskulder

Redovisas till nominellt belopp. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas ill upplupet
anskaffningsvérde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Nedskrwmng av omsattmngstillgangar samt fmanssella aniaggnmgstlllgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedsknvnlngsprovnmg samt
forlustriskreservering. Da den koncern som b@laget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
fm]ustrlskreserv som ldentmerats | konc:emen avseende balagets tillgangar att redovisas i bolagets

Koncerninterna fordringar
Bolaget tillampar en ratingbaserad metod fér berdkning av férvantade kreditférluster pa koncerninterna

fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, férvéntad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernféretag é&r efterstéllda externa langivares fordringar for vilka

.koncernforetags fastlgheter ar stallda som sakerhet Bolaget tlllampar den generella metoden pa de

-genomsnlttllga belanmgsgrad (Loan to Value) samt forvantat marknadsvarde wd en patvmgad

forsaljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beakiande av 6vrig kénd
information och framatblickade faktorer bedéms forvantade kreditforiuster inte vara vésentliga och

ingen reservering har darfér redovisats.

Ovrlga finansiella tlllgangar
Nedskrivning av dvriga finansiella tiligangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i

'dotterforetag och Denvatmstrument beskmma nedan) provas wd Varje rapportpermds slut om det finns

fananmella tlllgangar Nedskrlvnmgen redowsas sam sklllnaden me!!an tli!gangens redawsade védrde
-ech nuvardet av uppskattade framtada kassaﬂoden (exkluswe framtnda kredttforluster som 1nte har

re_ll_evlsas ] bola_ge_ts result;at
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Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hanféras till
en héndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststélla om det

féreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehov hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten

eller ga!denaren ett avtalsbmtt sasem uteblwna eller farsenade betalmngar av rantar eiler
rekenstruktlen Skall tlllaggas att om sadana flnansnella t:ligangar omfattas av koncernens (1 mlket
bolag ingar) nedskrwmngsprovmng och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den
period da utdeiningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intdkter och kostnader i
Ranteintakier och rantekostnader redovisas enligt effektivriantemetoden.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna kancernbldrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartiliskott redovisas som &kning av andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som Gkning av eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intréffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det

finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett

utflode av resurser kommer att krivas.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar _ .

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respeklive intdkts- och kostnadsposter samt lAmnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under rddande

omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar

uppkommer. Nedan beskrivs de beddémningar som dr mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets
finansiella rapporter.

fc:arvaltmngsfastlgheter Forvaltnlngsfastlgheter redowsas tm anskaffnmgsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt viarde lamnas. Vasentliga bedammngar har darmed gjorts

avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderamas
erfarenhetsmasmga bedémningar av marknadens férréntningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedamnlngar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jdmfdrbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. For att spegla den os&kerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i virderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid véardering av

forvaltningsfastigheter framgar i not.
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En annan bedomnmgsfraga 'r redt)visnmgen ber@r vardermgen av uppSk}uten Skatt Me*d' beaktande av
-skatt har beraknats utafran en nommell skattesats om 2! 6 procent Den verkhga skatten bedoms vara
lagre dels pa grund av mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn.

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten

mot framtida vinster.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Avtaliai? de friamﬁda hyresrinftékter

hyreskontrakt som avser e uppsagnmgsbara operatmnelia !easlngavta! framgar av tabellen nedan
Tabellen nedan visar hyresintdkterna beréknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Férfallostruktur konirakterad h yra

2024
2025
2026
2027
2028 och senare

Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Summa

Not 5 Finansiella intikter

Rantelntakter koncemf@retag
Ranteintakter, ovriga

Summa

Réznt_ezkas-tn:ad.e_r,. 'O-ﬁcemfééf- B
Réntekosinader,externa

Ovriga finansiella kostnader
Summa

Arshyra
4 061

4 061
4 061
4061

74 444

2023-01-01-
2023 12-31

. g

-50

775

2023-01-01-

1 39 __
139

2023-01-01-

2023-12-31
o

-12

vk

-2 050

andel av

fotalf (%)

2022-01-01-

2022-1 2-31
506
~ -60

-266

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31
-1 232

-187

- -6
-1 425
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
-Ldmnade koncernbidrag

-Mottagha koncernbidrag

-Periodiseringsfond, arets avsattning

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01-
2023-12-31

Procent ~Boloop

Resultat fére skatt -1 194

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -51
Ej skattepliktiga intékter , 2

Redovisad effektiv skatt ' .49

Not 9 Foérvaltningsfastigheter

Fastigheter

Ingadende anskaffningsvarden fastighet

Anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden fastighet

Ingaende avskrivningar fastighet
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter

Utgaende redovisat virde fastighet
Mark och markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde mark och markaniaggning
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingédende avskivningar markanl&ggning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde mark och markanlidggning

Totalt redovisat virde fastighet och mark

2023-01-01-
2023-12-31

-1 1563

-1 153

2023-01-01-

2023-12-31

19 952
13 406

1327
34 685

~ Procent

12(15)

2022-01-01-
2022-12-31

2 240
-488
1752

2022-01-01-
2022-12-31
-302

~33 _

-335

2022-01-01-

Belopp

5 253

-1 083
748
335

10831

7 323
17

7 340
—297
-134
-431

6909

25025

Penneo dokumentnyckel: QUUZW-UONE7-UJONSJ-06G7P-6HWSF-30W7



Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB
559152-5489

Verkligt varde 58 700

kunskaper 1 vardermg av fastugheter av den typ och med det lage som &r aktuellt

Varderingsprocess

13(19)

46 676

Véardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors

vérderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartaisvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.

Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde for forvaltningsfastigheter har

admlmstratmnskos’mader samt behov ay lnvesterlngar

Not 10 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar -
2023-12-31

.beraknats genom en analys av framtrda kassafloden (kassaflodesmetoden) fa-r- -respektlve fastighet dar

202”2 12-31

Redovisat varde vid arets slut 654

2023-12-31

Ingaende redovisat varde S 109
Temporéara skillnader pa férvaltningsfastigheter 61

Uppskjuten skatteskuld 160

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31

Upplupna hyror och pemdlserade hyresrabatter . 768
Ovriga forutbetalda kostnader | - 22

2023-12-31

Periodiseringsfonder . 488

488

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2023—-7 2—-37

Ovnga upplupna kostnader _ - 2 ,_

A

2022-12-31
76
33

109

202-1 2-31

825
827

2022-12-31

488
488

_2022-12-31
158
7

' 6374
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter
Fér egna skulder och avsatiningar -

Fastighetsinteckningar 36915 20872

Summa stillda siikerheter 36915 20872

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

e o 2023-12-31

R T I o 20223
Arets forlust . -1 245
18 978

Disponerad sa att i ny rékning 6verftres 18 978

Not 17 Transaktioner med narstaende

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 129 T SEK till:
Propulus Holding AB 128 T SEK

Bolaget har haft en kostnad avseende intern ranta om 2 038 T SEK till:
Propulus Holding AB 2038 T SEK
Bolaget har en langfristig laneskuld om 46 849 T SEK till:

Propulus Holding AB 46 849 T SEK |

Per 2023-12-31 foreligger en leverantorsskuld om 57 TSEK till Propulus Holding AB.

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet . .
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Uthyrningsgrad .
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 19 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Styrelseledamot

Olof Fredrik Massing _______ Dawm
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05-20.

Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel Leo Novella T
Auktoriserad revisor

Styrelseledamot

Carl Johan Nielsen
Styrelseledamot

15(15)

" Datum

Datum

Pennéo dokumeninyckel: QUUZW-UONE7-UONSJI-06G7P-6HWEF-301/12




PEMN3

Signaturernd 1 detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penheo™ for
saker digitai signering. Tecknornas identitet har lagrdts, ocn visas nedan,

“Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

FREDRIK MASSING
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 35040ce68fd051]...]47ca02d62fdcO
IP: 178,174, XXX.XXX |
2024-05-20 10:51:01 UTC BankiD -

JACOB BERTIL H:SON ANNEHED
AR-VD / Styrelseledamot

Serienummer: 4042954a5fc35d]. . Je40cdb84alaflc
1P: 104. 28 xxx.x%X

2024-05-20 10:58:54 UTC

GABRIEL NOVELLA

Aukt. Revisor/ Godkdind revisor

P& uppdragav: EY

Serienummer: 52186f38643a85[...]8¢4 16f69cc3f
1P 147. T61.xxx.5%%

2024-05-20 19:05:00 UTC

Detta dokurment &r digitalt signerat genorm Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet r sdkrad och validerad genom det
datergenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet arlast.

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF,for framtida validering om sa krdvs.

Hur man verifierar-originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adolye CDS certifikat. Nar du dppnar

JOHAN NIELSEN

AR -VD / Styrelseledamot

Serienummer: e8ab59%ae772f8d[. ..]74d59c2f580f9
IP: 178, 174.X%K.X%%

2024-05-20 10:57:27 UTC

MARTIN LINDQVIST

AR-VD/ Styre*l's'eledamn!ti
Serfenurmmer:3ecd26e9b6al33af]...]96ef/18d 166617
1Pz T78. T74.Xx%. XXX

2024-05-20 12:42:52 UTC

dokurnentet i Adalbie Reader bordu se att dokumentet ar certifierat

med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanhterar att dokuinéntets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera denkryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvénda Penneos validator, somfinns pa https://penneo.com/
validator

LT

Penneo dokumentryckel: QUUZW-UONE?-UONSJ-06G7P-6HVSF-30/12



I Ay ke Searls wod b P e U e gy’ N e e o, e Tl

T P oy Ry g ] AL A T M. e i T m oy

Briliig a bettar
LT R L BT (i

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB, org.nr 559152-5489

Rapport om arsredovisningen

Uttalandsn

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Propulus Fast
Food Real Estate Sweden AB for 4r 2023-01-01 ~2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredwlsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Propulus Fast Food Real Estate

Sweden ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande tilt Propulus Fast Food

Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| owlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

andamélsenu ga. som Qrund for. .vér.a _u_t_t_al_anden
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar noddvéandig for atf upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

miss?tiag:.

bed{}mnlngen av balagets farméga att fartsatta verksamheten
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
pé,verka farmagan att fortsatta verksamheten ach att awanda

t_ll__lampas doack inte om be;slut h_ar fattats- om atjt .aweckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa berot pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
nch ged revismnssed | Svenge alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av oegentligheter e[ler mlsstag och anses vara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska besfut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en rev"isie'n enligt ISA anvander vi pmfe'sgionel'lt

'he_la revisionen. Dessutem |

» identifierar och beddmer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
_Iugheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsa

;smnsbevis som ar tlllrackllga ach andamalsenliga fer att'
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
.upptacka en vasentllg felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 4r hgre an f6r en vasentlig felaktighet somberor pa
misstag, eftersom aegentllgheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffarvi oss en {Grstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |ampliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte {6r att uttala.oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
c}sakerhetsfakmr som  avser sadana handelser e]ler
"farméga att m rtsatta verkaamheten Om vi drar Slutsat sen
att det finhs en vasentllg osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osfkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fr‘am tiII da‘tumet 'ffﬁr rev'i'SiGﬁsberﬁttelsen' Dc;?ck' kah'

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och .om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien {6r den.
Vi masie ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: Q1YBA-TE7Q4-6YA7M-1H4K0-68 T5N-UTC6Z



! Rk 1 U A A P, L BT LI e i e el iy po i 1 Tk S L B AT Pt e

E%f-llﬁmq  hotar
WIrHING § et

_'i*”mfa‘i i-m_nga_r
Ut talanden

farlu.s_t_ |

Vi t(ll’styrker att bolagsstamman disponerar vinsien enligt

forstaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god rews:omssed { Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Propulus Fast Food
Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dassa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har- inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eiler f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed0mning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och

.stallmng i Gvrigt.

av bﬂlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
I Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mél betréffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* 'f?}retagit négﬁn étgéird e‘!lar gjm’t' s:i;ig skyldig till n‘égdn_

:arsredwlsnmgslagen eller bolagsordnmgen

Vért mal betraffande revlsmnen av forslaget tlH dzsposmmer-

ar mrenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

*for att en remmon som utfors enhgt gﬂd revtsmnssed | Svenge.

ka_n__ faran_leda_ ar_s,a_ttmngsskyld:ghet m@t baiaget._ e.u_er _att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fgrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. C—‘ransknmgen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revigsionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt [

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Ernst & Young AB.

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnvckel: Q1YBA-TE7Q4-6YA7M-THAKO-6815N-UTCEZ



=

PEN3

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for

stiker digitaf signering. Tecknarnas identitet har fagrats, och visas nedan.

GABRIEL NOVELLA
Auktoriserad revisor
Pa uppdragav: EY

1P: 147, 1671, Xxx.XXX |
2024-05-20 19:05:55 UTC Bankin ‘o7

Serienummer: 52186138643a85}. ..]8c4 16ff69cc3f % r,

ety
= P,
T
e
5

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakvad och validerad genom det

/

datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 13st

information &r innesluten i denna PDF, fér framtida validering om s8 krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adcobe CDS certifikat, Nar du oppnar

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokumentet ar certifierat

med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokumentetsinnehallinte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvinda Penneos validator, som finns p& https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: Q1YBA-TE7Q4-6YATM-1HAK0-6815N-UTC6Z




