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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsmiklarna EO AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2022-06-30. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

{

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighetsmiklarna EO AB 1 (7)
Org.nt 559227-2339

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetsméklarna EO AB avger f6ljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bedriva formedling av bostadsritter, bebyggda fastigheter samt obebyggda fastigheter samt till det

forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Viisentlioa hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsmarknaden har utvecklats positivt under aret och antal f6rséljningar av bostéder har fortsatt

varit bra, vilket har gynnat bolaget positivt under aret.

Bolagets omséttning har under verksamhetsaret 6kat med 229 % till 6,2 Mkr.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2021 2019/20
(14 man)
Nettoomsétining 6 182 2715
Resultat efter finansiella poster 764 20
Soliditet (%) 16,5 23
Forindring av eget kapital
Altie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 15 793 65 793
Disposition enligt besiut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 15 793 -15 793 0
Arets resultat 564 777 564 777
Belopp vid arets utgang 50 000 15 793 564 777 630 570

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15793

arets vinst 564 777
580 570

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 580 570
580 570

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. ;\




2022072207066

Fastighetsméiklarna EO AB 2.(7)
Org.nr 559227-2339

Resultatrﬁlming Not 2021-01-01 2019-11-18
-2021-12-31 -2020-12-31
(14 man)
Rorelseintilkter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 6 182 133 2715 140
Ovriga rorelseintikter 0 93 129
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 6 182 133 - 2 808 269
Rorelsekostnader
Réavaror och fornodenheter - -1 538 047 -62 087
Ovriga externa kostnader -1 129 449 -1 156 912
Personalkostnader _ 2 -2 673 131 -1 478 710
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldggningstillgangar -52 873 -57 762
Summa rorelsekostnader . -5 393 500 -2 755 471
Rorelseresultat 788 633 52 798
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 440 -32 7706
Summa finansiella poster -24 440 -32 706
Resultat efter finansiella poster 764 193 20 092
Resultat fore skatt 764 193 20 092
Skatter
Skatt pa drets resultat -199 416 -4 299

Arets resultat 564 777 15 793 A
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Fastighetsméiklarna EO AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Sumima anlidggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

116 301
116 301

43 596
43 596

12°7 500
127 500
287 397

96 077
420 078
226 800

243 726
986 681

934 183
1617510
2 551 693
3 538 374

3825771

3 (7)

2020-12-31

155 0638
155 068

57 702
57 702

0

0
212 770

84 607
85 562
150 560
106 735
427 464

2250312
0
2250312

2677776

2 890 546 |
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Fastighetsmiklarna EO AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder 5

Kortfristigca skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000
50 000

15793
564 777
380 570
630 570

156 239
156 239

125 004
184 358
167 414
2 012 005
550 181
3 038 962

3 825 771

4 (7)

2020-12-31

50 000
50 000

15 793
15793
63 793

281 243
281 243

125 004
177 299

9 704
2208 503
23 000

2 543 510

2 890 546
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Noter

Not 1 Redovisnmgsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstilloedangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 5 ar

Materiella anliggningstiligangar
Inventarier, verktyg och 1nstallationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2021 2019-11-18

-2020-12-31

2 4

L2

Medelantalet anstillda
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Fastighetsmiklarna EO AB
Org.nr 559227-2339

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt liknande rittigheter

6 (7)

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 200 000 0
Inkop 0 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000
Ingaende avskrivningar -44 932 0
Arets avskrivningar -38 767 44 932
Utgaende ackumulerade avskrivningar -83 699 -44 932
Utgaende redovisat virde 116 301 155 068

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 70 532 0
Inkop 0 70 532
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 70 532 70 532
Ingaende avskrivningar -12 830 0
Arets avskrivningar -14 106 -12 830
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -26 936 -12 830
Utgaende redovisat virde 43 596 57 702

Not 5 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Tillkommande fordringar | 127 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 500 0
Utgaende redovisat viirde 127 500 0

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Med andledning av kriget 1 Ukraina har vi sérskilt beaktat den osékerhet som rader pa
fastighetsmarknaden. Marknaden har blivit lite mer avvaktande. Vi kan idagsldget inte avgéra effekten av

den framtida utvecklingen.
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Ordforande

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har ldmnats 2022-06-30
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Lars Fredriksson
Aultoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsmiklarna EO AB
Org.nr 559227-2339 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsmiklarna EO AB f6r rdkenskapsaret 2021.

“nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsméklarna EO ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Fastighetsméklarna EO AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven tor
den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvaratr styrelsen och verkstdllande direktdren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om t6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Fastighetsmiklarna EO AB, Org.nr 559227-2339
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {6l)d av oegentligheter &r hégre dn {0r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktbren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fé6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet.om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller t6rhallanden géra att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett

sédtt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighetsmaklarna EO AB for rdkenskapsaret 2021 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rsiaget i f6rvaltningsberitteisen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktGren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 f6rhallande till Fastighetsméklarna EO AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {61 mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

Fastighetsmiklarna EO AB, Org.nr 559227-2339 .
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utformad sé att bok{oringen, medelsf6rvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skita den 16pande torvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvéndiga {0r att bolagets
bokfdring ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och tor att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed mitt
uftalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om 16rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som dr relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag £6r mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyreso den 30 juni 2022

S0

Lars Fredrilksson
Auktoriserad revisor

Fastighetsmiklarna EOQ AB, Org.nr 559227-2339




