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Hecimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr uppriitad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sidte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Strangnés. Forteckning ¢ver dgda fastigheter
finns 1 not 9.

Fleridrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 815 120 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 153 421 -46 621 -82 522 -80 128 -32 257
Balansomslutning 89 787 317 29 343 486 6 167 968 5 892 078 5 964 567
Justerad soliditet* 20,3% - = - -

¥Epet kapital med tilldgg av mellanskillnad mellan marknadsvirdel och bokftrt virde avseende bolagets fastighetsinnehayv dividerat med summa {illgangar
med illigg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehay.

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séite 1 Malmo. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingér i1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med séte 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS mgar
i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar
koncernredovisning for den stoérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljén under 2022 med 6kade rdntor, hég inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaliare.

Gillande energikostnaderna har Henmstaden 1 Sverige lyckats séinka sin médngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet &r fortsatt bland
vara mest prioriterade omrdden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frin
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ér
forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende formdgan att kunna Overfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de dkade finansieringskosinaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade fOr att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osdkerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var riantorna kommer att l1agga sig.

Bolaget har under rikenskapsaret forvirvats av Heimstaden Bostad koncernen och bytt firma fran Hemkomsten 1
AB till Heimstaden Fyrklovern 2 AB. Uppférande av bostadsfastighet har fardigstillis under aret och inflyitning
paborjades 1 september 2022, Bolaget har erhallit investeringsstod.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker ar huvudsakligen

relaterade till nedanstaende;
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Virdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt vérde
ldmnas i not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, ssom l&gre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa

fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och
extern virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pé for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskallor.

Ranterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att foréindringar 1 marknadsréantor
péaverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rdntebindning och
rantesikringsgrad som efterstravas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden

Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att
hyresgédster betalar avtalade hyror i t1d och i1 6vrigt fullgbr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgbrs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dar bolaget dger fastigheter rader
idag en stark efterfrigan pé bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett

sakert intaktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sésom kostnader for el, renhallning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter ar
hénforliga till atgédrder som syftar till att ldngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldgg for eventuella ovéintade
storre forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllséatgérder och reparationer 10r att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del 1

arbetet.

Bolagets forvintade framftida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

IForslag till disposition ay bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 117823512

arets resultat -365 791
11416 722

Styrelsen [Oreslar att:

i ny rikning dverféres 11416722
11416 722

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Resultatrakning

Hyresintdkter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Aterforing av nedskrivningar av
forvaltningsfastigheter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

815 120
-503 144

2021-01-01
2021~12-31

3,5

311 976

20 113
=73 223

258 866

3
-105 448

-0 747

0
-39 874

-105 445

153 421

153 421

-519 212

-39 874

-46 621

-46 621

-404 869

-365 791

-365 791
0

-451 490

-451 490
0

-365 791
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IHeimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nrx. 556957-5755

Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10

2022-12-31

49 522 733
0

2021-12-31

5 890 475
18 134 337

49 522 733

49 522 733

25455672
0

1 586

11 055

24 024 812

24 024 812

2 898
0
0

25468 313

14796 271

40 264 584

89 787 317

[V

SJKjOYjb6-Syaj0KsW6 J

SIda o avTo

2 898

5315776

5318 674

29 343 486



Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

2021-12-31

50 000

50 000

518 350
-451 490

66 860

116 860

404 369

404 869

23 699 124
0

23 699 124

2 850 000
0

2271 956
0

677

0

Balansrakning 2022-12-31
Not
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundct eget kapital
Aktiekapital 50 000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 11782 512
Arets resultat -365 791
11416722
Summa eget kapital 11466 722
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 924 081
924 081
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut i3 24 885 300
Skulder till koncernforetag 14 51 705 235
76 590 335
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 252 000
Leverantorsskulder 62 245
Skulder till koncernforetag 185 673
Aktuell skatteskuld 29 439
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2776 623
803 9380
Summa eget kapital och skulder 89 787 317
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 468 350 518 350
Erhallna aktiedgartillskott 50 000 50 000
Arets resultat -451 490 -451 490
Eget kapital 2021-12-31 50 000 66 860 116 860
Erhallna aktiedgartillskott 11715 652 11715 652
Arets resultat -365 791 -365 791
Eget kapital 2022-12-31 50 060 11 416 721 11 466 721

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelsekostnader
Erhédllen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frian fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter
Erhallet investeringsstod

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Fordndring av skulder till kreditinstitut

Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Not

2022-01-01
2022-12-31

311 976
0

3

-105 448
32 337

2021-01-01
2021-12-31

-6 747

-39 874
-2 898

238 868

-12 641
338 191

564 418

-39 162 181
13 611 150

-49 519

677

-48 842

~17 858 925
0

-25 551 031

11715652
-1 411 824
24 163 280

-17 858 925

50 000
23 699 124
-5277 662

34 467 108

9480 496
5315776

23 221 462

5313 695
2 081
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Heimstaden Iyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Redovisningsprinciper och noter
Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allman information
Heimstaden Fyrklovern 2 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hdallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f0r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {0r finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrékning dr uppstéillda enligt arsredovisningslagens scheman,

Intikier
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
beloper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intékter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nar dverforing av betydande risker och formaner dvergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas dédrav dessa intakter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sédrskilda villkor 1

kopeavtalet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvarde beddéms vara
ovasentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgingar under aret berdknas avskrivningar med beakfande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillaimpas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:;

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Bygegnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ir rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstiligangar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvéarde, vilket dr det hogsta av nettoforsdljningsvardet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forviantat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1 resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets boktorda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardefordndringar sker provning

kvartalsvis.

Statligt stod
Erhéllet investeringsstdd redovisas som en minskning av anskaffningsvéirdet {or forvaltningsfastigheter.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader som avser rdnta pd byggnadskreditiv har aktiverats som en virdehdjande fastighetsinvestering
i samband med uppforande av byggnad. Aven kostnader for uttag av pantbrev betraktas som en virdehdjande
fastighetsinvestering. Andra riantor och lanekostnader redovisas som en kostnad 1 den period de hianfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar {6r rdntederivatavtalen
kostnadsfors 1 den period de avser.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat t6r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvédntas galla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéara skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skafteméssiga virde. Temporéra
skillnader uppstér bland annat till f6ljd av att bolaget gbr stérre skattemissiga #n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporéira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatieavdrag. Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméissiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.
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Heimstaden Fyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Leasingavtal
I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som

operationell leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller vérdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér
byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i JAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i
enligt med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse
dessa hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas déarfor till anskaffningsvirde, med tillagg for
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 kade
hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som férbéttrar drifien, Utgifter f6r reparationer och
underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. FastighetskOp och fastighetsforsdljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton sker en simulering for kommande tio drs intjiningsférmaga och ett
nuvirde beriknas utifran irliga fldden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena

utgdr bedomt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pd den externa
- vérderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad
dsatts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under viarderingsperioden. Utdver ovanstaende
utgors virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet
baseras pa antagande om realrdnta (riskfri rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dédr riskpremien ér
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar
beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk standard, alternativanvéindning och vem som &r
den mest trolige kOparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viarde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
virderingstillfillet. Nivd 2 4r annan indata &n niva 1 som 4dr direkt eller indirekt observerbara for tillgéngen eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1
niva 3.

Finansiella instrument

Med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nédr forpliktelsen fullgors eller p& annat sdtt utsldcks. En finansiell
tiligfing och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.
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Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar uigdrs av fordringar som forfaller till

betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande 1an l6per med tre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viarde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristipa skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktilleodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
mdnader frdn anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB cftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukfuren redovisar
da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortinstig skuld pa och fill

Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Léneutgifter som dr direkt hanforliga till produktion av fastighet inrdknas 1 tillgangens anskaffningsvérde.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan 1dmnad utdelning redovisas som en
minskning av {ritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ¢kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hidndelse, det 4r
sannolikt att et utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sidtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvidrden dér pengars tidsvarde adr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatidden.
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s Traunsaktioner med nirstiende

E‘F: Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
o AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet 4r upprittat pa armslédngds avstand. Fran

E’H{ och med 2022 kops dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende 1nkop
= och forsiljning inom koncernen.

Bolaget ér delvis finansierat via lan frdn koncernforetag. Lanebelopp och riantekostnader framgér 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
féretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrdn rddande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér
fram{6r allt gérs uppskattningar och bedémningar dr virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder fo6r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviarde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga
bedomningar avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla
fastigheternas marknadsvérde. For att spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och
uppskatiningar anges normalt ett s& kallat virderingsintervall om -+/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor piverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osédkerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den férsimrade rantemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrdntor och potentiellt hogre margmaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan férdndras pa ofordelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

o Sikerstdlla koncernens kapitalforsdrjning pé kort och ldng sikt genom diversifierad uppladning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd over tiden

 Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportf6lj beriknas en tkning av marknadsriantan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 251 Tkr.
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Nya och beslutade dindringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for
ndrvarande inte paverka bolagets redovisning 1 vasentlig omfattning. Forandringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 beddms for nidrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning 1 viasentlig
omfattning. Samima sak galler dven svenska regelverk.

Bolaget har 1 ar upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet 16r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for {inansiell rapportering.
Foregéende ar upprittades arsredovisningen enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bakgrunden till bytet av redovisningsprinciper 4r att
bolaget fitt ny dgare. Bytet av redovisningsprincip har inte foranlett nagon omrakning av jaimférelsearet.

Rattelse av fel

Som framgar under rubriken laneutgifter aktiveras rdanta under uppitrandet av bolagets fastighet. Enligt gillande
skattelagstiftning far rinteutgifier inte liggas till anskaffmingsvirdet for en byggnad. Detta innebér att aktiverad
rinta utgdr en femporir skillnad dér uppskjuten skatt ska beaktas. Bolaget hade inte beaktat uppskjuten skatt pa
temporir skillnad relaterad till aktiverad rdnta per 2021-12-31. Réttelse har darfor skett av jimforelsedret. For
jamforelscarct har kostnaden for uppskjuten skatt 6kat med 404 869 kr jamicrt med avgiven arsredovisning for ar
2021. Samtidigt har skulden for uppskjuten skatt 6kat och eget kapital minskat med motsvarande belopp per 2021~
12-31.

Noter till resultatrikningen

Not2 Hyresintiikter 2022 2021

Hyresintiakter 815 120 0

Av drets hyresintikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella konfrakt.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 679 505 0
1-5 ar 0 0
Mer dn 5 ar 0 0
679 505 0
Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara inom tre manader om infe annat framgér av avtal.

Not3 Inkop och forsiljning inom koncernen 2022 2021
Hyresintikter 0 0
Ink&p fastighetsskotsel -26 791 0
Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning -67 755 0
InkOp managementtjanster ~79 712 0

-174 258 0
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjanster

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2022

-309 700
-9 968
-36 009
-67 755
~79 712

2021

-503 144

IO O o O O

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Néagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt t1ll 2, varav

| kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej redovisade avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt negativt rdntenetto

Skatteméissiga Overavskrivningar
Porandring av skatteméssigt underskott
Ovriga skattemiissiga justeringar

2022

2021

2022

-105 448

2021

-39 874

~105 448

2022

-519 212

-39 874

2021

0
-404 869

-519 212

153 421
-31 605

0

479 538
-481 965
43 818
-9 712,
-519 226

-404 869

-46 621
9 604

(0

404 869
-404 869
0

-9 552
-404 921

-519 212

v
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Noter till balansriakningen

Not 9

Not 10

Not 11

Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingiende nedskrivningar

Arets terforingar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt varde
Fastighetsbeteckning Stad
Castor 1 Strangnis

Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Investeringsstod

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Finansiella instrument

2022-12-31

5910 588
43 685 368

2021-12-31

5910 588
0

49 595 956
0
-73 223

5 910 588
0

0

-73 223
-20 113
20 113

0
-20 113
0

0

20113

49 522 733

43 860 733
5 662 000

5 890 475

228 475
S5 662 000

49 522 733

58 000 000

2022-12-31

18 134 337
39 162 181
-13 611 150

-43 685 368

5890475

2021-12-31

2775 412
17 858 925
O

0

0

18 134 337

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Iinansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

25 455 672

2021-12-31

25 455 672

62 245
51 890 907
25137 300

0
2 271 956
26 549 124

77 090 452
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemaéssiga virden

Ingiaende balans
Fordndring enligt resultatrakningen

Utgéende balans

Not 13 LAangfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 14 Skulder till koncernforetag
Ingdende 14n

Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till formén for koncernforetag

Not 16 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Not 17 Koncernforhallande

2022-12-31

924 081

2021-12-31

404 869

924 081

404 869
519 212

404 869

404 869

924 081

2022-12-31

252 000
24 885 000
0

404 369

2021-12-31

2 850 000
23 699 124
0

25 137 000

2022-12-31

0
51 705 235
0

26 549 124

2021-12-31

51 705 235

2022-12-31

50 000 000
0

2022-12-31

o o O

2021-12-31

50 000 000
0

2021-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med sédte 1 Malmo.
Heimstaden Bostad Invest 4 AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmo, uppréittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden
AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ér

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@:
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Heimstaden Eyrklovern 2 AB
Org.nr. 556957-5755

Not 18 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga vidsentliga hiindelser efter balansdagen har 1dentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.

Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rakning overfores

11782 512
~365 791

11416 722

11416 722

Malmo den dag som framgar av var elekironiska underskrifi.

Maria Petersson
Ordforande

Var revisionsberattelse avviker fran standardutformningen och har lamnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift. Vi har varken tillstyrkt eller avstyrkt att resultatrakningen och balansrakningen fastsialls.

Grant Thormton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Tobias Gronvall
Styrelseledamot

11416722
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L. Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstamman i Heimstaden Fyrklovern 2 AB

Org.nr. bo6957- 67656

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive inget uttalande gors

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden
Fyrkldvern 2 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom de mojliga
effekter av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund fér ut-
talanden”, upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Heimstaden
Fyrklovern 2 ABs finansiella stdlining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens dvriga delar.

Som en faljd av det foérhdllande som beskrivs i avsnittet "Grund fér
uttalanden”™ kan vi varken till- eller avstyrka att bolagsstamman
faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Bolaget har férvarvats av nya dgare under rdkenskapsaret och
sdljaren har inte tillhandahallit underlag fran bokféringen for tiden
fore kdparens tilltrade. Det har darfor inte varit mgjligt for oss att
verifiera aktiverade utgifter avseende bolagets forvaltningsfastig-
het. Vi har ddrmed inte kunnat avgdra om det hade varit nddvan-
digt med @ndringar av upptaget belopp i balansrdkningen och
som i sG fall Gven hade paverkat resultatrdkningen. Férvaltnings-
fastigheter utgdr en vasentlig post i balansrékningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i férhdllande till Heimstaden Fyrklévern 2 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dar tillrGckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vdra uttalande med reservation.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for &r 2021 har inte varit fsremal fér revision och

négon revision av jamfsrelsetalen i arsredovisningen for ar 2022
har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en @rsredovisning som inte innehal-
ler nGgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets féormdaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véara mdl ar att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgadrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund 6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oe-
gentligheter Gr hégre an f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgérder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
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som inha@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre
kan fortsttta verksamheten.

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sGtt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Inget uttalande gors respektive uttalande

UtSver var revision av drsredovisningen har vi gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Heimstaden FyrklSvern 2 AB for ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Som en f6ljd av det férhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden” kan vi varken till- eller avstyrka att bolagsstémman
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman beviljar styrelsens ledamater an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgdr av var Rapport om drsredovisningen kan vi varken
till- eller avstyrka att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrgkningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
Gr oberoende i forhallande till Heimstaden Fyrklovern 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

sStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
trgffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forstag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Malmo 2023 - 10 - 19
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart madl betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget @r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppttcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

- leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& var professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdérder, omrdden och for-
hallunden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmadrkning

Arsredovisningen har inte upprattats | s&dan tid att det varit méj-
ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, halla bolagsstdmma
inom sex manader efter rikenskapsérets utgéng.
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