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Styrelsen for Nest or Fastighets AB far hdirmed ldamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Nest or Fastighets

Styrelsen for Nest or Fastighets AB far harmed lamna sin redogorelse tor bolagets utveckling under
rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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Nest or Fastighets AB

559043-7702

VERKSAMHETEN

Verksamhet

ERATTELSE

Foretaget dger och forvaltar fast egendom.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt bolagsstGmman:

Balanseras | ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Balanseras | ny rakning

2301-2312
1 687
26

Alktiekapital

100 000

100 000

2035 058
419 627
2454 685

2 454 685
2454 685

2201-2212
1687
710

Balanserat

resultat
1472647

262 410

2 035 057

2101-2112
1687

694

17

Arets

resultat

262 410

-562 410
419 627

413 627

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning med noter.

2001-2012

1804

Totalt
2 135 057
0

419 627
2 554 684
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Nest or Fastighets AB -
559043-7702

2023-01-01
2023-12-37
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Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.
1687 391
1 687 391

1687 391
1687 391

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
-182 963
-578 508

-171 872

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

-750 181

Summa rorelsekostnader -761 471

Rdrelseresultat 937 210 925 920
Finansiella poster

é.v.rizg.a ranteintakter-och liknande resultatposter 27 053 8
-431 902 -215 717

-404 849 215 709

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 532 361 710 211

24

R P

Resultat fdre skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

532 361

-112 734

419 627

710 211

-147 801

562 410
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Nest or Fastighets AB
559043-7702

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansietla anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-37

9190 766
9 190 766

224 189
224 189

9414 955

12 000

877
19 580
227 364

1500 Q00
1 500 000

989 762

2717 126

12 132 081

4(9)

2022-12-31
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9 769 074
9 769 074

174 962

9944 036

12 000

201 338

2258 939

12 404 313
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Nest or Fastighets AB
559043-7702
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

vvvvvvv

vvvvvvv

2023-12-37

100 000

2 035 058
419 627

2 354 685

802 000

802 000
513 953

7 847 297

606 664

92435
163 000

928 099

12 132 081

2022-12-31

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

100 000

100 000

1472 648
562 410
2 035 058

2 135 058

802 000
802 000

6 000 003
513 953
8513 961
666 664
11939

94 075
180 616

953 294

12 404 313
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Nest or Fastighets AB
559043-7702

KASSAFLODESANALYS
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Den lépande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte inigar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital
Fordndringar i rorelsekapite

- Okn ing (—)/Minskni ng (+) av rorelsefordri ngar
- '@kni’ﬁ:g( +)/Minskning(-) av rorelseskulder

Finansieringsverksamheten

Kortfristiga placeringar
Amortering av lan

Arets kassaflde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

532 360

578 309

914 013

8 669

-25 195

897 487

-1 500 000

-666 664

-1269 177

2258 939
989 762

710 211

578 508
-285 854

1002 865

10 278

-147 898

865 245

—

-666 664

-666 664

2060 358
2 258 939
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Nest or Fastighets AB 7(9)

559043-7702

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det arsannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillférlitligt satt. Avdrag har gjorts for rabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivining gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttj and eﬁp:e,rizod,s; anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader £ CE &

Inkomstskatt

Foretagets skatt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt) for innevarande
rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som @nnu inte
har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten beréknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mbta bverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pé obeskattade reserver utgor en del av de

*w

obeskattade reserverna och sirredovisas saledes inte.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapttal plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Nest or Fastighets AB
559043-7702

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarden

Not 3 'r'uppgkjﬂ;t-m skatt
Uppskjuten skatt avseende:
Avskriviingar
Utgaende uppskjuten skatt

Not 4 Forfallotid skulder

Forfaller inom ett ar

Forfaller senare an ett ar men innan 5 ar

Forfaller senare an 5 ar

Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Hyra
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 6 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sidkerheter

Not 7 Koncernuppaqifter

2023-12-31

11935 875
11935 875

-2 166 801

-3/8 309
-2 745 110

9 190 765

12 246 000

2023-12-31

-224 189
-224 189

2023-12-31

666 664

2023-12-31

129 000
40 000

163 000

2023-12-31

10 000 000

10 000 000

2022-12-31

-1 588 293

-3/8 508
-2 166 8071

9769074

12 246 000

2022-12-31

-174 962
-174 962

2022-12-31

666 664

8 000 008

2022-12-31

140 616
40 000
180 616

10 000 00Q

10 000 000

Av foretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0% av inkdpen och 91% av forsadljningen andra féretag

inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhdr.

11935875
11935875
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Nest or Fastighets AB
559043-7702

Not 8 Likvida medel
Kassa och bank
Redovisat varde

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk tor vardetluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

UNDERSKRIFTER

Staffanstorp 2024-

Lackis Papadoulis Katarina Papadouli
Verkstallande direktor

Evagelos Papadoulis

Var revisionsberittelse har [amnats

KPMG AB

Jacob Kvarnhammar
Huvudansvarig auktoriserad revisor

2023

989 762

289 762

2022

2 258 939

2258939
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nest or Fastighets AB forar 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nest or Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Nest or Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

I wrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar. enllgt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar daven far den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [Amna-en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar Ingen garanti for
'att en revision som utfors enllg’t ISA or::h ged rewsmnssed i Sverlge
_flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-Som 'd‘lel av en revision en’llgt ISA a‘nVéndier Vi 'profession'ellt 'omdﬁme-

Dessutﬁm_

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredwlsnlngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
u’ti'fré’n dessa risk'er och in’hém’t‘ar revi*sio ns‘bevi's som &r

uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasentllg felaktighet

1ill f6ljd av aegentllgheter 4r hogre-dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
gerande i maskopl forfalsknmg avsnktllga utelamnanden

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nest or Fastighets AB, org. nr 559043-7702, 2023

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

dlrektorens uppskaﬂ:nmgar | redovnsnmgen ach tlllhmande
upplysningar.

— drar w en Slutsats om Iampllgheten | att styre-l-se-n och

F inns nagon vasentllg osakerhetsfaktor som avser Sadana
handelser eller f@rhallanden S0mM Kan Ieda t|II betydande tvivel

slutsatsen att det flnns en vasentllg osakerhetsfaktar maste Vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngarna
| arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet em
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

arsredwnsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

:Vi'maste informera styrelsen om 'bl?a'nd anna’t‘ revisienens plane_r_ade_

:ldentlf“ erat
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‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Nest or
Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

'Vl har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nest or Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

:S‘ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
kansohdenngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

bolagets angel_ag_en hete_r | Detta_ mne.fa_ttar bl_an_d. annat att fﬂrtlo_pa nde
_bed-ﬁ-;ma. bolagets ekonomiska situation-och-att tillse att bolagets

’betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nadvandlga for at'i: bolagets bokformg ska fullgfjra*ﬁ-s.i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatthingsskyldighet mot
b@.laget. eller

arsredevlsnlngslagen eller bolagserdnmg_en

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmo med datering enligt datum for elektronisk underskrift
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Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

:gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var professionelia

bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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