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Dibs Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr. 556831-3679

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #ir uppriittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Yerksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestdr i att forvirva, forvalta, forddla och forsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Umea och
styrelsens séte dr 1 Ostersund.

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 24 146 22 166 20 926 21 320 21072
Res, efter finansiella poster 145 1417 1 558 1676 7 982
Balansomsluthing 293 542 255 031 263 728 2773 405 283 334
Agarforhdllanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till Dids Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med siite i Ostersund. Dios Fastigheter VI AB #r eti
heldgt dotterbolag till Dis Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2§ punkt 1, Koncernredovisning uppriittas av Dids
Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som 4r moderbolag i koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Aret har priglats av kriget 1 Ukraina, energikrisen, hdg inflation och snabbt stigande riintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
péiverkan pa verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Beddmningen fr att bolaget klarat omstéllningen vil.

Visentliga hindelser effer rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utéver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsarets slu,

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inriktning, Bolaget bedémer att det inte finns ndgra
visentliga risker eller osiikerhetsfaktoret som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢j haft ndgra anstéillda under innevarande eller foregdende ar, varfor ndgra 16ner eller erséittningar ej har utbetalats,

Resultatdisposition (lkronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 30 484 140
arets vinst 1 379 511
31 863 651

Styrelsen fOreslar att
i ny rikning dveridres 31863651
31 863 651

Enligt drsredovisningen framgar att koncern bidrag uppgdende till 33 010 tkr har erhdllits fran Dits Fastigheter VI AB org.ar
556561-0861.

Betrdffande bolagets resultat och stillhing 1 dvrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningat, rapporter dvet
forindringar 1 eget kapital, kassaflédesanalyser samt tilihérande noter.
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr, 556831-3679

RESULTATRAKNING

Rorelsens midkter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga r8relseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Ovriga tinteintdkter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernitretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forfndring av avskrivningar utéver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

24 146
0

24 146

-4.009
-839
_=9742

2022-01-01
2022-12-31

22 166
1

-14 590

9 556

30

1 300
0

-10 741

27 167

-4 193
~600
-9 766

-0 411
145

-31 408
33 010

1 602

1 747

-367

1380

-14 559

7 608

468
~10
__ =6 650

-6 191
1417

.12 910
13 250

340
1757

~-366

1391



Dids Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr, 556831-3679

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende matericlla
anligeningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntéretag
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringat

Fordringar hos koncernioretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa 0msﬁttningstillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00 -
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2023-12-31

218 483

0

218 483

12 260

12 260

230743

13 229
48 512
375
644

39

2022-12-31

228 187

403

228 590

12 260

62 799

62 799
293 542

12 260

240 850

13 247
0

379
310

49
14 181

14 181
2535 031
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr. 556831-3679

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfretag
Summa Idngfristiga skulder

Koritfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2023-12-31

50

20

30 484
1 380

31 864

31914

2 562
44 338

46 900

2520

2 520

191 000

191 000

241

O

13 227
7 740

2022-12-31

50

50

29 093
I 391

30 484

30 534

2 562
12 930

15 492

133
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:
2 153

191 000

O \O

191 000

232
798
13 194
1 628

21 208

293 542

15 852

235 031



Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr, 556831-3679

FORANDRINGARI EGET KAPITAL

Ingaende balans per 1 januari 2022
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende balans per 31 december 2022

Ingéende balans per 1 januari 2023
Atets resultat

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Upnpskrivaings-

Aktiekapital fond
50 0

50 0

50 0

50 {;

Resery-
fond

0

Balanserat

resultat
29 093

1 391
1 391
30 484

30 484
1 380
1 380

31 864

Summa
Eget kapital
29 143

1 391

1 391

30 534

30 534

1 380
1 380
31914

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat pa 500 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotviirde pd 100 kr per aktie.

Samtliga akiier dr fullt betalda.
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Dids Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr, 556831-3679

2022-01-01
2022-12-31

7608
9 766
469
-6 660
3

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01
Not 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rdrelseresultat 9 556
Justeringar fOr poster som inte ingdr 1 kassaflddet 14 9 825
Erhéllen rédnta m.m. 1330
Erlagd rénta -10 741
Betald inkomstskatt -1
Kassaflode frin den lopande verksamheten .
fore firdndringar av rorelsekapital 0 965
Kassafléde fran forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 18
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -28 875
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 9
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder 5 347
Kassafléde fran den lIépande verksamheten -13 532

Investeringsverksamheten
Forviry av pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 282

11186

181
~757

69

-10 186

Kassaflode fran investeringsverksamheten 282

Finansieringsverksamheten

493

493

-493

- O

Koncernbidrag 13 250
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 13 250
Forindring av likvida medel 0
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid Arets slut - 0
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Dids Fastigheter Kajan 18 AB
Org.or, 556831-3679

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Kajan 18 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f6r jutidiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att
moderforetaget sa 1angt som mGjligt tilldmpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Intetpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning,

Principerna #r oftrindrade jamfort med foregiende ar, [ redovisningen har virdering av poster skett till anskaffoingsvirde.
Nedan beskrivs de viisentliga redovisningsprinciper som tillimpats,

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt ikvaft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trider ikeafi forst under kommande rikenskapsar och har inte {orfidstillampats vid

uppriftandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas infe komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som hat givits ut men som frider ikraft f6r rikenskapsar som borjar efter den
| januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiclla rapportet.
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Dids Fastigheter Kajan 18 AB
Org.ar, 556831-3679

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritia finansiclla rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gbéra bedémmingar och antaganden som
paverkat tedovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pd sdvél historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmis som rimliga under rddande omstidndigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. Bedmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period sndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gdrs och framttda perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Présvning av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och bedémningar maste géras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen hinforliga
forviintade framtida diskonterade kassaflddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrdnta, tillvixt samt
rérelsekapitalbehov, Prognoser for framtida kassafloden baseras pa bista moéjliga beddmningar av framtida intdkier och
rirelsekostnader, grundade p4 historisk utveckling, allménna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget 4t genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsrisketna bestar i huvudsak av tAnterisk. Det dr bolagets styrelse som dr yiterst ansvarig for
exponeting, hantering och upptéljning av foretagets finansiella risker. De ramat som géller for exponering, hantering och
uppfdljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgéngar och skuldet
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL. pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hidnsyn till sikerheter i fastigheter, Samnantaget blir reserven ovéisentligt pa grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas dérior inte, Bolaget foljer bedomningen I6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsviirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna {or tillgangens forvirv med tilliige {6r transaktionsutgifier som dr direkt hinforligt il
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokfoéringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de fihansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringat

Fordringar ingdr i omséttningstiligangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efier balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. For dnngar redovisas initialt till anskaffningsviirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ligsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anliiggningstillgangar sker

efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gbrs lopande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna kotta l6ptid
uppgér reserverna till oviisentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringat och likvida medel anvéinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &dr forfallna med mer dn 90 dagar och 1 de fallen gdrs en
individuell beddmning och resetvering,

Likvida medel
Likvida medel utgors av placeringar med {orfallodag inom tre ménader frin anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som f6rviintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr, 556831-3679

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens uppléning och leverantorsskulder klassificeras som §vriga finansiella skulder.

Upplaning -

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viivde, netto efter transaktionskostnader, Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan ethallet belopp (netto efter transakiionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i1 resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.,
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkotlig réitt att skjuta upp betalning av skulden
i dtminstone 12 méanader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatriikningen i den period till vilken de hinfor

sig.

Leverantorsskulder

Leverant6rsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsiitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighetsttrsdljning
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forkunippas med dganderftten Svergar till koparen, Vinst eller
forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgtrs av skillnaden mellan forsédljningspris och redovisat virde.

Materiella anligeningstillgangar

Forvalthingsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningstastigheter, Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfie att generera hyresintikter eller virde6kning ellet en kombination av bida, Forvalitningsfastigheter redovisas inttialt till
anskafthingsvirdet, Direfier redovisas de till anskaffhingsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgiftor som &r direkt hiinforliga till forvarvet, Tillkommande utgifier
avseende en forvaltningsfastighet skall ligeas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ckonomiska nytta som ét forknippad med fastigheten forbitteas 1 forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avytiras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
bedbms att den inte kommer ait betinga nagot virde i samband med en framtida avytiring,

Avsktivningat pd materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal at
Byggnhader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Invetifariet 5
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr. 556831-3679

NOTER

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegrinsad och dérfor skrivs matl inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprdvas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella fndringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande frdn balansrikningen

Det redovisade virdet {or en materiell anldgpmingstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stiillning vid utrangering
elier avytiring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen,
Den vinst eller f6rlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointikien vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort fran
rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastighetet

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgdngar for att faststélla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa #r fallet, berfiknas tillgangens dtervinningsvérde for att kunna
faststéilla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hdgte virdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyitjandeviirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskontetingsrénta fore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsviirde och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillging faststélls till ett ligre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgéngen ned till &tervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrikningen,

D4 en nedskrivning sedan dterfors, okar tillgngens redovisade vérde till def omvirderade dtervinningsvirdet, men det
forhdjda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivaing gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsiittningar och skulder har virdetats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Lanecutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativeegeln niir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil limnade som

ethallha koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedigartillskott
Aktietgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens tedovisade vérde. Aktiedgartillskott som en

Agare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till £61jd av infriiffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera os#ikra framtida héindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till £6]jd av mirdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for aft reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet, Eventualforpliktelser redovisas i not.
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nar, 556831-3679

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter 2023
Forfallotidpunkt,

[nom ett ar 2120

Senare dn ett ar men inom fem ar 3 590

Senare dn fem ar 17 661

23 371

2022

1 397
4 045
16 102

21 544

Foretagets intikter bestir i huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intdkier redovisas till
det verkliga viirdet av den erséttning som erhéllits eller komtuoer aft ethdllas, med avdrag for metvirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag, Summan av &rets variabla avgifter som ingat i rikenskapsérets resultat uppgar till 1 928 Tkr (1 696).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstiende fabell, angivna belopp avser arlig hyresintiki. Totala intikter uppgar

till 24 146 tkr (22 167) varav serviceintdkter 1 5§37 tkr (1 672).

Not3  Fastighetskostnader 2023
Driftkostnader -1 808
Reparation och underhall =277
Fastighetsskatt -1 830
Fastighetsforsikring =14

-4 009

Not4 Inkép och forsiljning inom koncernen 2023
Andel av forsédljningen som avser koncernforetag 0,0%
Andel av inktpen som avser koncernitretag 21,9%

NotS  Krsiittning till revisorer

2022

-2 176
90
-1 850
-1

-4 193

2022

0,0%
18,7%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som édr att hanfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dits Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr, 556831-3679

NOTER

Not6  Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -1 3
Uppskjuten skatt | -366 -369

~367 -366

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 1 747 1 757
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -360 -362
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0 -2
Ej skattepliktiga intikter 3 0
Skatteméssiga justeringar 366 366
Schablonintikt periodiseringsfond -10 -3
Fordindring Uppskjuten skatt -366 -369
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier ; 0 | 4
Summa -367 366

Skatteméssiga justeringar bestdr frémst av temporira skillnader pd fastigheter samt skatteméissiga avdrag for vissa
ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméissigt.

Not7  Forvaltningsfastigcheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffninpsvirde 265 143 264 655
Omklassificeringar - 37 488
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 265 180 2605 143
Ingdende avskrivaingar -36 955 -27 189
Forsiljningar/utrangeringar 0 -7 940
Arets avskrivningar -9 742 -1 826
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~ -46 697 _ -3(6955
Utgdende redovisat varde 218 483 228 188
Redovisat virde byggnader 213 236 222 940
Redovisat viirde mark | 5 247 ] 5247

218 483 228 187

Uppgift om verkligt vérde
Verkligt varde forvaltningsfastiphet 311 000 313 000

Vid virdering fill verkligt viirde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberikning av framtida
kassafldden, Kalkylperioden utgor 5-10 &r. Under kalkylperioden utgdrs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphdr. For perioden direfter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag, Drifts- och
underhéllskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder.,
Kostnaderna beddms dka i takt med inflation, Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten
beddms utifrdn senaste taxeringsvirden.

Léangsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkyirdnta och
direktavkastningskrav dr baserat pa extetnvirderares erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forrdntningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pa virdetingar av oberoende
virderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuclla kunskaper i virdering av fastigheter av
den typ och med det lage som ér aktuellf. Inga Sverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pégaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. 1 uppgift om vetkligt
virde ihgar pagaende projekt.
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Pagdende nyanldgeningar och fiirskott avseende

materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaftningsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/viitde vid arets utgang

Periodiseringstond
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Avsitiningar

Skillnad redovisat virde och skatteméissigt varde
byggnader

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Upplupna driftskosthader

Forutbetalda hyror

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Ovriga poster

Disposition av vinst eller forlust

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores

Enligt drsredovisningen framgar att koncern bidrag uppgéende till 33 010 tkr har erhallits fran Dids

Fastigheter VI AB org.nr 556561-0861.

30 484
1 380
31 864

31 864

2023-12-31

403
-2.82
-121

PP R T v il

0

Antal aktier

500
500

2023~12-31

9440
1 040
382

2 562

2023-12-31

2 520

2 520
2023-12-31
191 QGO
2023-12-31

118
7 622

7740
2023-12-31

9742,
33

2022-12-31

389
4972
_-488

= PR Ty ”

403

403

Kvotviirde per
akiie

100,00
100,00

2022~12-31

940
1 040
382

2 3562

2022-12-31

2153

2153
2022-12-31
191 000
2022-12-31

441
1 187

31 864
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Dios Fastigheter Kajan 18 AB
Org.nr. 556831-3679

NOTER

Not 16 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsintcckningar 174 000 174 000
varav till forman for koncernforetag 174 000 174 000

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har intridffat efter rikenskapsérets slut.

Ostersund

=

Knut Rost

2024-05-31

Var revistonsberittelse har limnats den 31 maj 2024,

|
Delojtte AB
PM\/ M_
ENsdbeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Fastigheter Kajan 18 AB
organisationsnummer 556831-3679

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

Rapport om arsredovisningen

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Dids Fastigheter
Kajan 18 AB f&r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet s
med atrsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden

rattvisande blld av DiGs Fastigheter Kajan 18 ABs finansiella

stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

ach kassafléde fér dret enligt arsredovisningslagen.

FBrvaltningsberéttelsen ar f8renlig med arsredovisningens bvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns gnsvar, Vi dr
oheroende | fGrhallande till DI6s Fastigheter Kajan 18 AB enligt god
revisorssed f Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroil som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for

bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternatlv till att gbra ndgot av detta. »

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen, Dessutom:

Identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utlfran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontrol!,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten I den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten I att styrelsen anvander
antagandet om fartsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktar som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verlisamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfalctor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga’
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte lngre kan fortsatia
verlsamheten.

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i drsredovisningan, diribland upplysningarna,
och am drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens

och att |ldmna en revislonsheratielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revislonssed | Sverige alltld kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den, Vi
maste ocksd informera om betydelseftlla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r DiGs Fastigheter Kajan 18 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av [Grslaget till

dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Dids Fastigheter Kajan 18 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or tOrslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
holagets angeligenheter, Detta innefattar biand annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s3a att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Digs Fastigheter Kajan 18 AB
organisationsnummer 556831-3679
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund 2024-05-31

o Deloitte AB
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Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor




