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Arsredovisning

for

Villa Stra Fastighets AB

559254-2376

Rakenskapsaret

2024—01-01 — 2024—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Villa Stra Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstadmma 2025- @6 - H . Arsstdmman beslutade att godk&nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Solna 2025- O -If

)|

Gdran Linder
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Villa Stra Fastighets AB
Org.nr 559254-2376

Styrelsen for Villa Stra Fastighets AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

2 (6)

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen &r uppréttad i tusentals kronor

(Tkr), varfér avrundningsdifferenser kan férekomma.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska bygga, férvalta och hyra ut vardbostader samt lokaler och darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 O 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 419 -677 -196 -98
Soliditet (%) 0 0 50 o7
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 502 -502 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:;

Balanseras i ny rakning -502 502 0
Erhallna aktiedgartillskott 4272 4 272
Arets resultat -4 271 -4 271
Belopp vid arets utgang 100 4 272 -4 271 101

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 272 254

arets forlust -4 271 373
881

disponeras sa att

| ny rédkning 6verféres 881
881

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Villa Stra Fastighets AB 3 (6)
Org.nr 559254-2376

Resultatraknin Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr g -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -18 -2
Ovriga rérelsekostnader -128 -172
Summa rorelsekostnader -146 -174
Rorelseresultat -146 ~-174

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 12 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -4 284 -506
Summa finansiella poster -4 272 -503
Resultat efter finansiella poster -4 419 077
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 147 175
Summa bokslutsdispositioner 147 175
Resultat fore skatt -4 271 -502
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -4 271 -502

e -~ Transaktion 09222115557548336016 Signerat MV, GL, 1B, JN sy cvsmerrs
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e Transaktion 09222115557548336016
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4 829 10 989
'Pagaende nyanlaggningar 4 159 544 34 892
Summa materiella anlaggningstillgangar 164 372 45 881
Summa anlaggningstillgangar 164 372 45 881
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4419 677
Ovriga fordringar 1010 1822
Summa kortfristiga fordringar 5430 2 499
Summa omsattningstillgangar 5430 2 499
SUMMA TILLGANGAR 169 802 48 380
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4272 502
Arets resultat -4 271 -502
Summa fritt eget kapital 1 0
Summa eget kapital 101 100
Kortfristiga skulder

l.everanttrsskulder 115 834
Skulder till koncernféretag 169 584 47 445
oSkatteskulder 3 1
Summa Kortfristiga skulder 169 701 48 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 802 48 380




Villa Stra Fastighets AB
Org.nr 559254-2376

Noter
TKr

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réanteintakter fran koncernféretag 0 0
Ovriga réanteintékter 12 3
12 3
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -4 284 -506
Ovriga rantekostnader 0 0
-4 284 -506
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 989 0
InkSp 0 10 989
Forsaljiningar/utrangeringar -6 160 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 829 10 989
Utgaende redovisat varde 4 829 10 989
Not 4 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 34 892 0
Investeringar 124 652 34 892
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 159 544 34 892
Utgaende redovisat varde 159 544 34 892

Transaktion 09222115557548336016
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Villa Stra Fastighets AB 6 (6)
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 6 Koncernuppgifter

Villa Stra Fastighets AB &r ett heldgt dotterforetag till Peab BU Holding 7 AB, org nr 559065-1427, med

séte | Solna. Peab BU Holding 7 AB ingar i en koncern dar Peab AB (publ), org nr 556061-4330, med séte
| Bastad, uppréattar koncernredovisning fér den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras | Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
korifristiga mellanhavanden med koncernféretag.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Goéran Linder Jeanette Nordlander
Ordférande

Marie Vernersson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna 6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

| och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tilthandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera

I dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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3 Revisionsberattelse

i Till bolagsstdmman i Villa Stra Fastighets AB, org.nr 5659254-2376

Co

A

ﬁ:f; O = n

“.""*i Rapport om arsredovisningen

( Uttalanden

) Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Villa Stra  Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

Fastighets AB f6r ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Villa Stra Fastighets ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Villa Stra Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sgkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och d&ndamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftfekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihérande upplysningar.

e drarvienslutsatsomlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i revi-
sionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 9TA1B-YP8DJ-L6W 1X-XRBOY-QYSPA-XRHEQ
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfaitningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Villa Stra Fastighets AB
for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Villa Stra Fastighets
AB enligt godrevisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &@r att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon foér-
summelse som kan fOoranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och tGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och fdorhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnha
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

lda Maria, Brandt.
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 9TA1B-YP8DJ-L6W 1 X-XRBOY-QYSPA-XRHEQ




Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

IDA BRANDT

Auktoriserad revisor
P uppdrag av: EY
Serienummer: 800192e87e12fcl...]4eed631295bab

IP: 147.161.xxx.XxX

2025-06-10 13:50:29 UTC [_7
At E>1
4

Bankii
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