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Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FinFast Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-05-24. Arsstdimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Orebro 2023-05-24

Anna Karin Lundgren



.
1

¢

PXGN Saisr s W RS UG
S L300

' rsred visnin

for

556387-1259

Rékenskapséret

2022




FinFast Aktiebolag 120)
Org.nr 556387-1259

s 1.&1‘1@.11;8;1{_&;_95.&1 et 2.0,22.

) Alsxedowsmngen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
;’.3% i tusentals kronor (Tkr). Uppglftel mom pawntes avser foregiende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget har sitt site 1 Orebro. Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Historik och omfattning
Bolaget bildades infor Bostadsmissan Bo 92 i Orebro.

Bolagets fastighetsinnehav omfattar 8 fastigheter i Orebro med 692 ligenheter om 46 689 kvm och
18 lokaler om 3 460 kvimn.

FinFast AB i agel fastigheterna Stalldrdngen 1, Gérdsfogden 1, Gérdsfogden 5, Propellern 1 samt
Forgyllaren 10 1 Ladugardsidngen. I Baronbackarna finns fastlghcten Balladen 6 samt en parkering som
utgdr fastigheten Spexet 3. I stadsdelen Mellringe finns fastigheten Hera 1.

Investeringar
Foretaget har under aret gjort nyimvesteringar {6r 4 709 tkr (1 320 tkr). Arets mvastcungal bestar till
:%tm sta delen av ombyggna‘tmnen ﬁ an f.l skola tIH lagenhetm pa Gm dsfogden 5 1 Ladugdrdsidngen och

hissar och Idssystem pa Stalldringen 1 och Gérdsfogden 1. P4 Gardsfogden 5 har garden iordningstéllts
samt att lokalen 1 hdghuset pa Forgyllaren 10 anpassats till nya hyresgasten.

. Storre renoveringar pa totalt 2 767 tkr (2 048 tkr) har genomforts och bestar framst av modernisering av

Visentliga héindelser under r akenskapsﬁret
Under dret har vi borjat med digital signering av hyreskontrakt. Detta underlattar for uthyrningen och ger
en snabbare process. Det hojer dven sikerheten eftersom kontrakten nu signering med bank-id.

Det har skett en mindre ombyggnad av Gardsfogden 5 avseende lokalen som tidigare hyrdes ut till en
forskola, Da behovet av forskola inte ligre fanns, byggdes lokalen om till fyra bostadslagenheter. Aven
girden dndrades och gjordes mer trivsam med grénytor, tradgirdspaviljong och en liten lekplats.
Projektet blev klart sista december.

P4 Balladen 6 dr projektet att byta alla element nu fardigstéllt, alla ligenheter och trapphus dr nu ersatta
med nya, Aven virmeundercentralen har bytts ut.

:utl ylmnen Tva hlSSal modmmsmades och ﬁck ny 1‘113.81{111t61{1111( ny h1ssd011 ny belysmng och n‘ytt larm.

Under hosten genomfordes 2-drsbesiktningen pd hoghuset, Forgyllaren 10. F& anmarkningar pétriffades.
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o Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

iy Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.

e Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning,
EF;! underhall och reparation samt fullvirdesforsikring av fastighetsbestandet,

{”t"‘}::
e

= Ha]lbal hetsupplysllmgal

....

tlllstan_d_spl,zkt _fo.l @1_1g_g_e_1 enllgt milj_ebalkan

Agarforhallanden

Agare till bolaget #r Melins Fastighetsforvaltning AB, orgnr 556045-6211, som ir huvudigare med
egen majoritet, 75 % och Byggnadsfirman Lund AB, orgnr 556086-0917, som dger 20 %. De
resterande 5 % ¢ ags av fyra privatpersoner.,

Andelen av arets inkop fién koncernforetag ar 1,45 % (1,47 %) och summan av drets inkdp ar

305 210 kr (293 857 kr). Andelen av arets fmsaljmng till koncernforetag ar 0,54 % (0,51 %) och
summan av arets forséljning ar 342 684 kr (319 872 kr).Vid inkép och forsiljning mellan koncernforetag
tillimpas samma principer for prissittning som vid transaktioner med externa parter.

Flerarsoversikt (Thkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 63 823 62 462 58 154 35 874 52 442
Rorelseresultat 24 820 26 006 24517 24 484 21 248
Resultat efter finansiella poster 19 671 22 062 19755 19 991 16 195
Balansomslutning 373 620 581 180 578 153 545 882 507 169
Soliditet (%) 33,4 31,2 29,3 28,7 28,7
Uthyrningsgrad (%) 99,9 99,8 99,8 99,8 99,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
' ' '  Aktie- Reserv-  Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 29913 3938 1478 110114 1477738 166 272
Dlsposmon enligt beslut
o av drets drsstdmma:
. Utdelning -5235 -5 235

il Balanseras i ny rikning 14778  -14 778 0
Arets resultat 14609 14 609
Belopp vid arets utging 29 913 3 988 7478 119 657 14 609 175646

Aktiekapitalet bestdr av 299 130 st aktier.
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5 VD har ordet

.5 Undcl 2‘022 upphfjide 135‘1:1 ikti'onema ef‘tei pandemin samhéﬂlet 'b{':ilj ade 5ppna igen cmh albetet med vﬁia

& kunde bOl ja tl affa des som sokel }agenhete1 sa:mt ha fy31ska visningar 1gen Detta hat var It pomtwt f01
béde bostadstkande, hyresgister och personal.

Energiforbrukning
Selcelisanlaggnmgen nd Forgyllaren 10 har under dret producerat 19 000 kWh vilket dr 1 000 KkWh mer
dn dret innan,

Farhandling
Hyresforhandlingen med Hyresgistforeningen blir 1,9% frdn | januari 2022,

Resultat
El, vatten, avfallskostnader gick upp jamfort med forra aret, vilket beror pa héjda priser.

Fiérrvirmekostnaderna blev ldgre 4n forra ret, och beror pa att temperaturen var varmare dn normalt.

S-:lg, Il-egw- ke_s_madeh Un-dal awt a.ktwewdes -d_l; yg-t--é,ﬂ mlu._

Réntesnittet 1ag pd 1,46 % vilket &r 0,5% hogre &n forra aret.

Arets resultat ger 4ndd en trygg framtid for bolaget.

-Samhallsengagemang
Vi samarbetar med olika aktdrer da vi tycker att samhillsengagemang #r viktigt.

Viirdegrund

FinFast AB strivar efter rittvisa och lika behandling av alla. Bolaget har dérfor en policy mot
diskriminering, vilket innebar att det inte 4r tillatet att diskriminera hyresgéster, leverantorer eller
anstillda. Ingen enskild person fir behandlas simre dn ndgon annan person beroende av etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, sexuell idggning eller funktionshinder.

Jag vill tacka alla medarbetare och styrelsen for detta dr
Anna Karin Lundgren, VD FinFast AB
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 127 135 566
4rets vinst 14 608 664
141 744 230

IATTIALTTIAATTA
LULBYOLIDUL Y

disponeras s8 att

till aktiedgarna utdelas 17,5 kr per aktie 5234775

1 ny rakning dverfores 136 509 455
141 744 230

Styrelsens uppfiattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgbra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga mvesteringar. Den foreslagna
utdelningen kan dérmed férsvaras med hiinsyn till vad som anf6rs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

'Styn elscns prmclp f{ir utdfelning

_pl Gcent

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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R’Eifrei:l'sens@ intilkter

I:I:yre-s-iﬂtﬁ?kter 3, 4

Ovriga rorelseintdkter
Sumina rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Fastighetstjinster
Taxebundna kostnader
Uppvérmning
Fastighetsskatt

Oviiga fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

00 =3 Oy tn

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat 10

Arets resultat

Resultatrikning Not

2022-01~01
-2022-12-31

63 823
615
64 438

-7 047
-2 041
=783

-5 988
-10 037
-1 487

24 820

16
-5 165
-5 149
19 671
18 671
-4 062

14 609

5(20)

422
62 884

6019
-1 741
4291
-5 256

-999
726

-1 762
~10 016
-837
-36 878

26 006

3944
-3 944

22 062
18 641
-3 863

14 778

7
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Balansrikning
Tk

TILLGANGAR

Aunlidggningstillgdngar

Materiella anliggmingstillgingar

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer
Pagéiende projekt

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlaggningstillgdngar

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Altuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
13

14, 15

16
17

564 553
85

247
564 885

50
564 935

87
213
70
232

8 685

573 620

6 (20)

2021-12-31

569 209
125

”

569 334

50
50
569 384

58
278
740
186

1261

10535
11 797

581 180
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Tka

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Altiekapital
Reservfond

Iritt eget kapital

Fri dverkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 18

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld {9

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21
Sunima kortfristiga skulder

Balansrakning Not

2022-12-31

29 913
3 988
33 901

7478
119 657

14 609
141 744
175 646

20 259

29 349
29 349

337 865
0
0
337 865

14
0
5 808

573 620

7 (20)

3988
33 901

7478
110 114
14 778
132 370
166 272

19 260

27 357
27 357

337 865
16 499

3 560
357 924

3 265
369
312

6 345

10 368

581 180
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Cassaflodesanalys

Tk

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassatiddet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Forindring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aterbetalning av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Lilevida medel vid drets slut

Not

22

2022-01-01

-2022-12-31

19 670
11524

8 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

22 062
10 853

30 631

75

93

1 245
1120
33 164

-3 367

-14 032
-5234
-19 266
10 531

10 535
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E{} NOter
2= Thkr

Allméanna upplysningar
Aiswdomsnmgen dr uppréttad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ar stedovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

'Intﬁktsr-e'dwigniﬂ g-

'den omfattnmg det ar sammhkt att de ekmmlmska fbl delal na komma att tlllgodagm as b@laget ach
intdkterna kan berdlknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyfesintékter

wdowsas i f"orelmnmande fall 6ft6‘1 avd1 ag fm OIS,

E 013&1{1 11'1_ .selsattmn_fal.

postm Ow 1ga mmlsemtalctm

Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for forvéarv aven anlaggmngstﬂlgang reducerar anlaggningstillgangens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Ma‘tellelia anlaggmngstlllgangal 1edmf1sas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen.

Byggnaderna har fidn och med érsr edovisningen 2014 kategoriindelats och byggna:dsk@mpanentel
faststdllts for respektive kategori med beddmd dterstdende nyttjandetid for varje enskild byggnad.
Justering har dven gjorts for ar 2013 i samband med &vergangen till K3-reglerna. Nar en komponent 1 i en
anlidgeningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och dennya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintike respektive Ovrig rorelsekostnad.

Matei ie*lla- anl‘ﬁ ggni‘ngstmgﬁngar Skl ivs av sy—stematiskt 6‘vesr' ti’HgﬁﬂgéﬂS‘ 'b-edﬁinda ny ttjandeperiad'

0v11ga typel av mateuella tlllganga:t
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0 Foljande avskrivningstider tilldimpas:
o0 -Stomme och grund 50-100 ar
@ -Tak 25-50 &r
;:;’% -Fasadbekiddnad 40-—80 Ar
& -Inre ytskikt | 10-20 ar
" -Installationer 23-50 4ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer S ar

Laneutgifter
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillging som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvéndas eller siljas, kostnadsfors.

'Emaﬂsmlla :1xlstmm@11t s,om.-fe?dfm?.i_sa:s i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, ldneskulder och leverantorsskulder.

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vir depapper som &r anskaffade med avsikt att innehas lingsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattnmgstﬂlgangm t1ll det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Léaneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 1ot
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansielln anliiggningstillgdngar
Vid vaxje balansdagbedéms om det ﬁms indikaticmer pﬁé nedslu ivningsbehov av négen av de ﬁ’nansie;lfia;

vmdepappel. ac_h fldll.ll_gal som &r anlaggnmgsmlgangm

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tiligngs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvérde som ir ligre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet,

.1dent1ﬂelbam lcassaﬂoden (kassagenel elande enhetel) Fm t111ganga1 andm an goociwﬂl SOMm. tldlgam
skrivits ner gbrs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sévil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal (hyresavtal). Op erationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver

leasingperioden.
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:,;; Uthymmg av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas

n linjért under leasingperioden.

£ Inkomstskatter

i Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsir samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Alktuell skatt beriknas utifrén den skattesats som giiller per

balansdagen.

_Uppslmgren skatt

Redowsmng skel enh gt balamsmknmgsmetoden Enh gt denna metod Iedawsas uppslquma sl{aiteskuldm
csch uppskjutna -skattefm ch mgai pa tempmala slcﬂlnadel som uppstai mellan bokf‘mda lespektwe

ﬂ:)l andlmgal i gallande skattesatsel 1esultatf'ms i den peuod f’m andrmgen lagqtadgats Uppslqu'ten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

'1660\/1335 1 den omfattnmg det ar sannohkt att avdl agen Ican awalmas mot ﬁ amt1da skattemasmga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning satredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
Kortfristiga ersitiningar:
Kortfristiga ersdttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfidnvaro.

Bolagets anstallda omfattas endast av avglftsbestamda pensmnsplanel [ avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att
betala ndgot ytter ligale dven om det andra fOretaget inte kan upptylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjdnster utforts.

tlﬁﬂbaktl@_nﬁl som m@dfmt 11~ -@ll_ei utbetalmngaz_ Sam hkwda medel klasmﬁcm ar fm.etaget? _.ﬂ}mtem
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.
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60 Nyckeltalsdefinitioner
red Hyresintakter _ : -
_m; Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

rr;. Rorelseresultat
el Resultat efter avskrivningar men fore finansiella mtékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Uthyrningsgrad (%)
Hyresvirdet tor outhyrda lokaler 1 forhdllande till hyresvirde for hela fastighetsbestandet.

Uppskattningar och bedémningar - _ R
Bolaget goér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskatiningar for redovisningsdndamal
som blir ﬁ'}ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De

uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

i _- antm 181{61 /Ka 1ta1f“m 801 __nm_;

bankelfkl 6d1t11’18t1111t fol sin lc:apitalfm sdrjning.

Ris*ker 'ﬁjr lﬂ*ei'tﬁjl Ius tei '

att v1d nyteclmande av 11}/1 esavtal gma mggl anna k1 edltbedomnmgal samt att liontmum hgt ﬁalja upp
l6pande hyresbetalningar. Vidare har Bolaget en fortlopande dialog med de hyresgéster som har i
ekonomiska matt méitt stotrre hyreskontrakt 1 syfte att fidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser
de ekonomiska relationerna hyresvird/hyresgist emellan.

Risker for fastighetsskador _
Risken for visentliga fastighetsskador sdsom brand eller annan stdrre skada méts genom att samtliga
fastigheter 1 bestandet dr fullvirdesférsdkrade.

Risker for vakanser
Den stora overefterfragan pa den ort Bolaget bedriver verksamhet gor att bedéomningen av risken for
betydande vakanser &r forsumbara,

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestandet
For Bolagets vidkommande och f0r innevarande ar bedoms utifran gjord marknadsvirdering inte
foreligga ndgot behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbestindet.
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Yarderingsmetod av fastighetsbestandet

e Virdepaverkande faktorer

o Ett stort antal faktorer styr marknadsvirdet for hyreshus. Fér att marknaden ska vara effektiv krdvs ocksa
0 att det finns tillgang till krediter. Foljande delar har analyserats vid fastighetsvarderingen:

= hyresintikterna, hyresgiststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens lige och tekniska skick. Tm
flertalet av de vérderade fasﬂghetema aren av de mest sannolika koparna fastigheternas hyresgister i
form av en bostadsrittsforening.

Virderingsmetod
Jamtorelser och analys har gjorts av genomiorda kop av fastigheter och bostadsrétter inom respektive
:delmaﬂmad En uppbyggd dnektavkastnmgsmedell hal anvands Wd var del mg av samtliga fastigheter

En intern marknadsvardering upprittas i samband med bokslutet

’Not 2 Ekﬁnomiska arrangemang som inte mdav”iﬁﬂs 'fi"ba’lanm ‘i‘af'"lmi'ngen

b&hw ﬁnansmlla deuvalmstmment Hantcungen skez i enhghet med de ifl{tllnjex och ramar som ar
faststdllda i koncernens finanspolicy.

Undel bokslu’tsﬁret h?'at ing*et behov uppstﬁtt f“’éz‘ att anvﬁnda rﬁnteqwappar' ﬁix‘ att uppﬂé en 1"im'ﬁg och vil

.zwtalen Undel VAT det/wewal det 1ep1 esenter ar den lmstnad/mtakt som skulle uppsta om man
avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/dvervirde (s k
rinteskillnadserséttning) uppstd om man i stéllet valt att anvénda langa réntebindningar p& bolagets
14n, Om respektive rinteswapavtal kvarstér t o m sift slutforfallodatum si kommer
undervirdet/dvervirdet att 1opande elimineras.

Not 3 Hyresintakter
2022 2021

Hyresintikterna fordelas enligt nedan:

Bostadshyror 60 428 59279

Lokalhyror 2 248 2 089

Galage~ och parkeringshyror - 1215 1 186

Ovriga hyresposter 142 163
64 033 62717

Vakanser och rabatter
Vakanser -88 -114
Rabatter <D -14]

=210 255

Totala hyresintikter
Totala hyresintdkter 63 823 62 467
63 823 62 462
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Not 4 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvard

Not 5 Arvode till revisorer

For bolaget utgdrs framtida hyresintakter till 6verviagande del av hyresintdkter for bostéder med
uppsdgningstid om tre ménader.

14 (20)

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal utgor, ett for

Med revisionsuppdrag avses granskning av ar sredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och

G rant Thorn t(fmf:
Revisionsuppdrag

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnhot
Mén

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande divektor

Pensionskostnader for dvriga anstdllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 16ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen -
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Ande]l mén bland 6vriga ledande befattningshavare

50

o A W

1 282
2815
4 097

287

200
1237
1 695

5792

0%

100 %

100 %

verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan gr anskning eller
genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2021

45

2021

1075
2 525
3 599
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Flanenll ga avskl wnmgm mven‘tal ier

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Fordndring av periodiseringsfond

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avtal om avgingsvederlag
'Fm sty;.e sen ﬁnns mga avtal om avgan gsvedmlag Avgangsvedm lag wd uppsagmng av VD ﬂ an

Not 9 Bokslutsdispositioner

Akfuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skatteeffekt av schablonridnta pé p-fond

Skatteeffekt upprikn. vid aterfor p-fond
Skatteméssig utrangering (forskola)
Skillnad BFM och SKM utrang (forskola)
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

21,76

2022

-9 997
-40

-10 037

2022

Belopp

18 670
-3 846

29

-169

-4 062

-1 487
-1 487

2022

-1 000
-1 000

2022

-2 070

-1 992

Procent

20,60

20,72

15 (20)

2021
-0 884

1132
10 016

2021

-837

2021

-3 421
-3 421

2021

2114
1748
-3 §63

2021

Belopp
13 641

-3 840--
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Not 11 Bygenader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omiklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022-12-31

685 048

2 367

-2 112
4461
689 764

115839
625

-9 997
-125 211

613 012

259 692

Fastigheterna har virderas internt per 2022-12-31 till 999 472 tkr (1 103 102 tkr).

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 13 Pigdende projekt

Ingdende anskaffningsvirden
Under aret upparbetat
Ombklassificeringar

Avbrutna projekt

2022-12-31

1 148
0
1148
-1023
-40

-1 063

85

2022-12-31

0
4709

-4 46 l

0
247

682 835
3458

-1 245

0
685 048

108
-9 884

-115 839

569 209

496 075

744 241

2021-12-31

| 148
0
1148

-891
-132
~1 023

125

2021-12-31

1411
-1 411
Ne))

0

0

248 166




Org.nr 5563871259

Not 14 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S0

Utgdende redovisat virde | 50

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde

FinFast Parkering AB 100% 100% 100 50
50

Org.r Sate
FinFast Parkering AB 5359150-0458 Orebro

Not 16 Ovriga fordringarx
2022-12-31

Skattefordran - 46
Utgéende moms forskott 24
Vilande ing moms Forgyllaren 10 etapp 2 0

70

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31

Ovriga interimsfordringar (36
Forutbetalda hyreskostnader 95

Not 18 Obeskattade reserver
2022-~12-31

Periodiseringsfond 2016 0
Periodiseringsfond 2017 3 381
Periodiseringsfond 2018 3515
Periodiseringsfond 2019 _ 2 L
Pertodiseringsfond 2020 | 3 403
Petiodiseringsfond 2021 3421
Periodiseringsfond 2022 3 349

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 4173

Skatteeffekt av schablonriinta pd periodiseringsfond 20

17 (20)

2021-12-31

20
50

50

2021-12-31

17
22
701
740

2021-12-31

186
]
186

2021-12-31

2350
3381
3515
3190
3 403
3421
0

19 260

3967
16
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Not 19 Uppskjuten skatteskuld

-Skillnada*n mellan ﬁ ena s:i'dan den 'inkamstskatt som 'h'at " 1‘e"dgvisats i resultatrakningen samt & andra sidan

2022-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader byggnader 29 349
Belopp vid arets utging 20 349

Not 20 Lingfristiga skulder

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 337 865
Skulder t1ll koncernforetag 0
 Skulder till intresseforetag 0
337 865

.l<_;1_ edltm na_

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Upplupna personalkostnader k44
Upplupna rintekostnader 51

Forutbetalda intikter 4707

Ovriga poster 206
5 808

Not 22 Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
2022-12-31

Avyskrivningar 10 037
Utrangering 1 487

11 524

Not 23 Stallda sakerheter
2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 372 946
372 946

18 (20)

27 357

2021-12-31

337 865
16 499
3 560

Tm checlﬂalmmg Och Gvuga skuldel tl“ lﬂedltmstltut hal pantfm 31{1 1v1‘ts fastlghetsmteclmmgal om

2021-12-31

851
4
4755
735
6 345

2021-12-31

10016
10 853

2021-12-31

372 946
372 946
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) Not 24 Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsirets slut ,
et Under nésta ar ska vi bygga om tva undercentraler pa Balladen 6 och Stalldrdngen 1.

(e Vi hoppas att Mark- och miljédomstolen kommer bevilja bygglov for fonsterbyten pa Balladen 6.
g Vi ser fram emot den pagdende inflyttningen i de nya ligenheterna i pd Gérdsfogden 5.

Under senare delen av nésta r kommer dven vart nya fastighetssystem Momentum att driftséttas,

Styrelsen bedémer att oroligheterna i omvirlden fortfarande skulle kunna fd en negativ effekt pa
foretagets resultat pd det nya aret, i dagsléget gdr det dock inte att beddma hur stor effekten kan bli.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstAmma for faststillelse.

Oleblo 2023-03-28

12 Karin Lundgren
Verkstillande direlktor

' Mikael Kihlberg
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Till bolagsstamman i FinFast Aktiebolag
Org.nr. 556387 - 1269

Rapport om darsredovisningen

Uttalunden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér FinFast
Aktiebolag for ar 2022,

Enhgt min uppfmttnmg har msredﬂwsmngen u;apmtmts; enhghet

mttwscmde.btld av._F.._l.n F-c:ls..t_ A:ktleb_ﬁlﬂ_g_& f.:.ncan-s.ielic: stallnmg pe.r.de.n
*31 december ?'0'22' mh' av dess f'ihﬂhé’iéllﬂ resulmt“csc'h kﬂsmf[‘ﬁde

"fc::-re-n.hg .me.d e r;sr;edovusmngens dvriga d.e.l-ﬂ r

darfor att
resultutrczknmgen och balansmknmgen

Jag  tillstyrker bologsstGmman

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs hiirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jog dr oberoende i forhallande till FinFast Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilrdekliga och

.....

andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det drstyrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstdllande
direktoren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedSmer

ar nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid u-ppraﬁt-tahde;t av --5-risredwisningeh ansvarar Stgrel-seh m:éh

fartsa.tta verks;:mheten. .De U_pplyser, nér s& &r tlllﬂmphgt, om
forhdllanden som kan péverka férmégan att fortsttta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortaatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direkiSren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mi'ncl 'mn?:il fi'ir att u;apn& en r'im'ﬁ'g 'grﬂc:'l' av Sﬁkerhet o h'uruvida

falukt-lghetar_,_mre 5ig de;sa.c;l b__emr pa ﬂe_gen-tltgheter_ell;e_r-.m-tss-tdg?

+ identifierar
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller

14{2)

och att 'I'E:‘imnt:l en -rwi’s-‘icﬁns'bier&ttelse sOm mnehﬁllar ming

’rews:on-s..sed i- Sver--:ge -G-”tid kcwmmar att up.ptacka en -msenthg
felaktighet om en sddan finns: Feloktigheter kan uppstd pé grund
av megen{ﬁg“hefe-r al’ler'misstc:g: och anses vara vasfenﬂiga om de

ﬂ-rfsr-a_dwlsnﬁ;ﬂ-gen-.-.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jug professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisienen. Dessutom:

och bedomer jag riskerna for visentliga

utformar och utfsr

granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

misstag,

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och Gndamdélsenliga for

att utgbra -en grund for mina uttalanden. Risken 8¢ att inte
'uppfﬁakﬂ en in'se-ﬂt”ligi -félﬂ-ktig-hef' 'ti'!l fifi]jd v g-gggﬂ;g;ighéter Gy

4 s.tdos_ﬂt.tand_e av Iﬁtﬁl‘.!ﬁ .ka_nl:m_!l.
» skafﬁ::sr jczg mig en fBrat’Eief’ISe av den dei av bolage’ts interna

grﬂ._nsknmg,s&tgwdar som dr [ﬂm_phgﬂ- med h..»::m_s;_gn tull
omstandigheterng;, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den internf::l kantroll’en'

. dmr jag en Slutsr:&ts om lﬂmpllgheten : E;itt Stgrelsen och
verkstdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av- arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig ostikerhetsfakior som. avser s&dana hitindelser
eller f8rhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga ott fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
dé—zt -zfmﬁs ~en

vasenthg maste jcxg .ii'

ursredawsnmgen om clen vusantltgﬁ asakerhetsfmktmn eller, om
s&ddna upplusningar dr otillidckliga, modifiera Uttalandet om
drsredovisningen: Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdgttelsen, Dock kan
framtida handelser eller frhéllanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortséitta verksamheten, " | “
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o utvdrderar jag den wergripcmde presentationen, strukturen.

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsrednwsnmgen aterger de underliggande transaktionerna
och htindelserna pd ett siitt som ger en rattvisande bild.

.Jti';g maste informera sitgrél'sen om bland annat rev‘is‘iminens

planerade omfoitning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna:

kontrollen som jag identifierat.

Repportom andrd kray sligt lagar och andra
Uttﬂl anden

revision av stgre!sens och verksmllmnde dlrektmrens fc}wﬂ ltmng ﬁ::ar

FinFast Aktiebolag 16r &r 2022 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker ot bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens

Iedamoter 'mfh varkstallande direktdren  ansvarsfrihet  for

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar en'lig‘t 'd'ennr:l beskriws nﬁirm‘ﬂre | 'cwsnittét Revi'sf:}rns“ansvm

.r.evr;sat.saed i Sv..eri_ge. -a.ch hc:r i mrr:gt ful_lg_jort mn.ti: grkesetlskui

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Gr tilirdckliga och
iﬁndzm-m&[aen]iga som grund f8r mina uttalanden.

Sturelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

Innefattar detta bland aninat en beddmning av om utdelningen &r
torsvarlig med hénsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken avbolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvardr f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s att bokférin gen,

'medE'Is'fﬁrvG'ltni'nQEn 'och- 'ba'lﬂg;ets- el&tjn'omlska ﬂngelagenheter i

ﬂuktﬂrlserad rewsor

2.(2)

ri-kt-li-njer' c’:rch anvisningarmh bland c:nnmt-vi'cita de &'tga-rde-r som
merensstammelse med Icig och far f::tt madeisfarvaltmngen skm
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttc:licmde om {;msvarsfrahet ar mtt mhamw rewsmnsbevis for citt
stgreiseledamc:t elier ver-kstalland-e d-:re-k:toran i nqgmt wsem-tligt
avseende:

« féretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan f&ranleda erstittningsskyldighet mot
balaget; eller

* pd ndgot annat sdtt hﬁndlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisiorien av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fOrsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

till-dispositioner av balqgets vinst eller forlust inte ar fére nilgt.med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner-ay bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande _'gr{:nskningsfitgﬁrde-r som utférs basergs pa min

professionella beddmning med: utgangspunkt i risk och

vaisentlighet. Det inneb&r dtt jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder; omrdden och forhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar

fattade beslut, beslutsundetlay, vidtdgna &tgbrder och dndra

t6rhéllanden som dr relevante f8r mitt uttaldande om ansvarsfrihet,

.,d|$p531t|oner bEtrﬁffqndze. b.@[ﬁ;agtsz ‘fl.mt _aller -fc)_t‘_lua;t_ h_.f-_:!:r i'j.ﬂ’_g

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta f6r att kunna beddma om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

629~ 069 £49 7




