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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende dr.
Foretagets sate: Stockhaolm
Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstamma 2023-06-28.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

jag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtiiga
Bgrsoner som enligt lag-ska underteckna dessa.

Jodhum Gabriel Beck-Friis
\ Styrelseledamot
Ao 2023-06-28
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Estea Smedby 19:291 AB 2 (9)
556573-0875

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att aga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.,

Visentliga hiindelser tnder réikenskapsdret

Inga vasentliga héndelser har skett under rd k_e'ﬁﬁka.p:sﬁ ret.

Flerarsdversikt
2022-01-01 2020-09-01 2019-09-01 2019-05-01
-2022-12-31 «2021-12-31 -2020-08-31 -2019-08-31
Nettoomsattning (tkr) 11 052 14 363 10751 3933
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5786 12483 3961 1338

Soliditet (%) 37,2 77,5 61,0 63,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatthing
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader mien fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn,- Fri 6ver- Balanserat Arets

kapital fond kursfond resultat resultat Summa
'B.E_-ll;‘.‘_lp:p,-ﬂid arets ingang 100 54203 a00 -8 366 g 216 56 053
Balanseras'i ny rakning 9216 -8 216 0
Uppldsning av uppskrivningsfond -3 464 3464 0
Arets resultat 829 829
Belopp vid arets utging. 100 50739 900 4313 829 56 881

Transaktion 09222115557454468422 Signerat JGB, LJER, DAE, OW
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Estea Smedby 19:291 AB
556573-0875

Resultatdisposition

Balanserat resultat 4312 735

Arets resultat 829 481

Summa 5142216

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 5142216
summa 5142216

——  Transaktion 09222115557494469422

Signerat JGB, LJER, DAE, OW
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Estea Smedby 19:291 AB
556573-0875

Resultatrakning

Rérelseintiikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning

Rorelsekostnader:

Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m.

Ravaror och fornddenheter

Ovriga ekterna kostnader
Personalkostnader

Not
12

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

fjv;rfga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande r:esu;lrtat-p oster

sSumma finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa hokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Transaktion 09222115557494469422 (e
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2022-01-01

2022-12-31

11 052
11 052

-345
-1 305
0

-2817

0
-4 467

6 585
1962
-2 761
5786
-1 469
-3 037
2749

-969
-951

829
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2020-09-01
2021-12-31

14363

14 363

486
260

4199
-455
3744

12483

-1037
1037

11 446

-2230

9216




Estea Smedby 19:291 AB
556573-0875

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiello anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella antéggningstillgéngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hoes koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordri

Kassda och bank

Kassa och bank:

Sumima kassa och bank

ngar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494469427
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158 476
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Estea Smedby 19:291 AB
556573-0875

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fri dverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut.
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e  Transaktion 09222115557494469422

Not

10

Signerat JGB, LJER, DAE, OW

2022-12-31

100
50 7395
50 839

900
4313
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Estea Smedby 19:291 AB. 7(9)
556573-0875

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Byggnader 33ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 2. Upplysning om moderforetag
Bolaget dgs i sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, 559133-3819 som har sitt sate 1 Stockholms lan.

2‘0.22:-.—01-4@1: 26.26@9’:—31
- 2022-12-31 - 2021-12-31

Medelantal anstéllda 0 0

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och forvaltning skots av Newsec Property Asset Management

Sweden AB.

Not 4, Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2020-09-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Ranteintékter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa

och andelar | koncernforetag som ar omsattningstillgdng 1962 4199

Not 5. R&ntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2020-09-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31

Rantekostriader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 0 23

~ ———— Transaktion 09222115557494469422

Signerat JGB, LJER, DAL, OW



Estea Smedby 19:291 AB
556573-0875

Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivhingar
Férsaljningar/utrangeringar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8. Fordringar hos koncernféretag

Tillkornmande fordringar
Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557494469422  Eam

Signerat JGB, LJER, DAE, OW
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.16 030
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-16 897
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307
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2021-12-31

28912
28912

<13 032
-2 998
16 030

2375
54 203

67 085

2021-12-31

307
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0
0




Estea Smedby 19:291 AB
556573-0875

Not 9. Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 10, Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Y

Summa sta

Jochum Gabriel Beck-Friis
Styrelseordférande

[lda sidkerheter

David Andreas Ekberg

|.edamot.

2022-12-31

54203

-3 464

50739

2022-12-31

Lars Johan Eriksson Rydermark
Verkstallande direktdr

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Oskar Wall

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494469422
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Signerande parter

Jochum Gabriel Beck-Friis (JGB)

Personnummer 195010096211
jockum.beck-friis@estea.se

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var

"Jochum Gabriel Beck-Friis" ,
Signerade 2023-06-11 10:06:44 CEST (+0200)

| Lars Johan Eriksson Rydermark (LJER)
 Personnummer 197506075592
| Jjohan.eriksson@estea.se

Bankl

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars
Johan Eriksson Rydermark”
Signerade 2023-06-09 16:01:14 CEST (+0200)

—

David Andreas Ekberg (DAE)

Personnummer 197802133970
david@ekebeck.se

"David Andreas Ekberg"
Signerade 2023-06-09 16:08:12 CEST (+0200)
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i DR . TEC L

| Oskar Wall (OW)
- Personnummer 19750603-1439
oskar.wall@se.ey.com

BankID |

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
Oskar Wall"

Signerade 2023-06-16 18:09:47 CEST (+0200)
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Builqu a better

‘working world

::Rzevi:sinn Szb‘ezrﬁtt else-

Till bolagsstdmman i Estea Smedby 19:291 AB, org.nr 556573-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Estea Smedby
19:291 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla'vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Estea Smedby 19:291 ABs finansiella;

stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Edrvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor atf bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for ultalanden

Au.dltlng .(IS_A.). ac.h. g.ad FEVISIC}HS.SEQ. i Sv..eruge,. Vﬁi‘t. a.nsvar
enligt dessa standarder-beskrivs ngrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Estea Smedby 19:291
AB enligt god revisorssed i Sverige och hariovrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Ji anser att de revlsmnsbews ul' har m’ha’mt’at ar tl'llr:é(:klig:a och

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Ié’[ é"r St?rélééﬁ GCh'Véi‘kSté‘illa hde diréktéréh som h'ar'ansv'ar"ei:f

'Vlsaﬂde blld enltgt argredwlsmngslagen Styrelsen ach

verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll

som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig:dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styreisen och
verkstéllande direktéren for bedomnirgen av bolagets f&r-
mdaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

'tlllampligt am ft}rhallanden sam kan paverka fc;rmagan att'

fortsatt dr;ft_ Ant_.ag_a_n_det o_m_ fortsat_t dr:f_t_tl_l_l.a_:_mpas d_._GC_k Jn_te

om beslut har fattats om att svveckla verksamheten.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer

misstag, och att l&mna en revisionsherittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men-ar ingen garanti 1or att en revision som uticrs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptécka en
'vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan

Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar

med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdSme och Har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
eter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
fgheter eller mlsstag, utfermar ach utfar granskmngsat

smnsbev[s som &r tliiraakllga ach andamalsenllg_a_ fdr a.tt
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre.dn for en vdsentlig felaktighet sem beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, -avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller és.izdaaéitfa nde av intern kontroll.

5tandigheterna men Iﬁtﬁ far att uttala 0ss om effektm
teten i deninterna kontrollen.

upplysnmgar

« drar vi en slufsats om (d@mpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med grund i de Iinhdmtade

rewsmj‘ns‘bevrsen tjm cl'et fl’hns nagon va’S'ent'Ii'g
forhalianden som kan Ieda t|.I_I_ _betydande tvwe[ om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar sluisatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi | '_'
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmarksamheten  pd

upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otilirdackliga, modifiera uttalandet om arﬁredmwsningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhAmtas
fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarvi den ¢vergripande presentationen, strukturen
Gch innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

Iigqande transaktmnema och handelserna pa ett sattsom

Vi maste informera styrelsen om_ bland annat revisionens.

nlarierade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande Dbrister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GWOKZ-CECMD-GLN5-PUS4X-14HP3-XVGOB
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Building a better

working world’

Rapport o andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

rlemssan a’v styrel'sens ach verksta[lande d;rektaren farval’tnmg

s_a_mt av fer_slag_et tlll dISDG‘SJtI@nEr _b_etr.a_ffan_de bmlaqets v_l..nst-

eller f&riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forsiaget | férvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledam&ter och verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for 'u'tfa'l'anﬁ?en

ansvar enllgt denna beskrws ndrmare | avsmttet F?ewsoms'

ansvar. Vi ar oberoende [fcrhal[ande tili Estea Smedby 19:291

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart.

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi' anser at’c de revisi'onsbevis Vi har i'nhémta’t ar 'ti'l'lr'ézc-kl_i_ga och

Det &r styr_elsan som: h-ar a-nsv-a_-ret f.e.:f- f:ars!ag,et till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till

utdeining innefattar detta biand annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets:
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen.
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfringen,

medelsfGrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstaliande

direktéren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrei-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska full- gbras
i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skitas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
-for att med en rlmlrg grad av. sakerhet kunna bedama am. nagon

Ilgt avseende

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betraffande revzsmnen av ersIaget tlli dlSpOSithl"ler'

detta Ar att med r[mhg grad av sakerhet bedoma om forslaget‘
&r férentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen-garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag titl dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptlsk mstal[nmg under hela rewsmen Granskmngen av

e[ler forlust grundar srg framst pa rewsmnen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, bes!utsunderlag; vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgér av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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"Med min sighatur bekriftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Erik Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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