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DocuSign Envelope [D: BB904354-A83A-4A7B-ABA2-E697088F83F0

Niam VIl Stationsfastigheter AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Niam VIl Stationsfastigheter AB, org nr 559301-6917, med séte i Stockholm, far hérmed
avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestéar av koncernévergripande funktioner samt organisation for férvaltning av de

fastigheter som dgs av dotterbolagen. Inga fastigheter dgs direkt av Niam V1| Stationsfastigheter AB.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Niam Vil Luxembourg Sarl, reg nr B227320. , ,
Niam VII Luxembourg Sarl ingar i en koncern dar Niam Nordic VII KB, org nr 969786-6037 med sate |

Stockholm, upprattar koncernredovisning.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget forvarvat Niam VII Gallerian 9:an AB, orgnr 559409-3337.

Niam VII Stationsfastigheter AB har under aret bedrivit verksamhet med ofdréndrad riktning.
Rysslands. invasion av Ukraina och Covid-19-pandemin har gj vasentligt paverkat bolagets verksamhet,

stallning och resultat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

'-Re'sultétdji-s-p.gs_ition-- enligt arsstamman
Arets resultat
Vid arets slut

Aktie-
kapital

Balanserat
~resultat

25 000

160 547 213
-511 420

25000

2022-12-31

493 417
99,8

Arets
restiltat

=511 420

511 420

493 417

493417

Belopp 1 kr

- 2021-12-31

=511 420
99.8

Totalt

255 409 258

160 547 213

493 417

416 449 888
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Niam VIl Stationsfastigheter AB )
559301-6917 .

Resultatdisposition
Belopp { kr

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

balanserat resultat * 415931 471
arets resultat , - 493 417
Totalt 416 424 888

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande o
balanseras i ny rakning 416 424 888
Totait 416 424 888

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Niam VIl Stationsfastigheter AB 3(7)
559301-6917 )

Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01-  2021-02-12-

Rorelseintakter o |
Summa rorelseintikter “ _

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -166 091 -511 420

Summa rorelsekostnader -166 091 -511 420

Rorelseresultat “ 166 091 511 420

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 654 817 -
QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 696 2
Rantekostnader och liknande resultatposter , -5 .

Summa finansiella poster ' 659 508 __

Resultat efter finansiella poster 493417  -511420

Resultat fore skatt 493 417 ~511 420
Skatter

Arets resultat 493417 -511 420

e P AN )
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Niam VIl Stationsfastigheter AB A7)
559301-6917

Balansrakning o o _
Belopp i kr . Not 2022-12-31  2021-12-31 _

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgangar .
Andelar i koncernféretag 3 416 492 891 255 920 678
Summa finansiella anlaggningstillgangar 416 492 891 255 920 678

Summa anlaggningstillgangar m 255 920 678

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar o
Fordringar hos koncernforetag 654 817

Summa kortfristiga fordringar 654 817 ;

Kassa och bank ! _
Kassa och bank 8.535 23 136
Summa kassa och bank 8 535 23 135

Summa omsittningstillgangar 663352 23 135

SUMMA TILLGANGAR T 417156243 255 943 813
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Niam VIi Stationsfastigheter AB 5(7)
559301-6917

Balansrakning
Belopp [ kr

gL

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25000

25000

415931 471

634 543
50 000
21812

700 355

2022-12-31

2021-12-31

et T Y T

255 895 678
-511 420

416424 888 255 384 258

501 355
25 000
8 000
534 555

255 943 813
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DocuSign Envelope 1D: BB904354-A83A-4A7B-ABA2Z-E697088F83F0

Niam VIl Stationsfastigheter AB 5(7)
559301-6917 |

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _ - _
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Personal . _
Bolaget har ¢f haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Andelar i koncernforetag y
20221231 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: T
-Vid &rets borjan 255 920 678

-Niam VII Community Centers AB, org nr $59301-6750 150 547213 154344 178
-Niam VIl Stationsfastigheter Haninge AB, org nr 5656829-3145 : 101 576 300
-Niam VIl Gallerian 9:an AB, org nr 559409-3337 ___10025000 - -
Utgaende anskaffningsvarden 416492 8§91 255 820 678

Redovisat varde vid arets slut 416 492 891 _255 920 .'6?78

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsérets slut.
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Niam VIl Stationsfastigheter AB
559301-6917 -

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Doc uSigned b‘j! :
| Bt
E ' - 1] ol o
A2ZEQZADTBFAAASF,.,

Erik Rydstrom
Ordfcrande

pr==Docuslgned by: 7 Pasihlined by
TR P Pagpila
L i

~—DCDZESCADZBALAS . 0CE885D474CB490. .

Pernilla Haag Arvidsson Fredrik Pappila
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

. DBocuSigned by::

Fridne Kawén
N ATFIGDTO583843D |

Fredric Havren
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Niam VIl Stationsfastigheter AB, org.nr 559301-6917

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden:
Vi' har utfijrt en 'revi's'itjn a'v érSredwiSnin;g;eﬂ for Niam VI

enden rattwsande blld av Nlam VII Stat;onsfast;gheter ABS

finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
-fmansuella resultat f@r aret enhgt arsredwisnmgslagen

ovriga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen .enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Niam VII
Stationsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrélsen som har ansvaret fér att drsredovisningen

upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ni'ngslagen 'Stvr'els;en ansvarar aven f0'r d’en i'nterna 'kontroll

'nmg som . 1nte |nnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare

sig dessa beror pa oegentiigheter efler misstag.

'Vld UDDrattandet av arsredwtsningen ansvarar styrel'sen f'iﬁr

pa_verkam_rmagan a.tt fa.rts_atta__v.er.ksamheten a.c_h att anvand_a
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mis"s'ta'tj, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden R|mllg sakerhet ar en hc}q grad av sakerhet
ech gad revlsmnssed ) Sver:ge alltid kc}mmer att upptacka en
'vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller mfsstag och anses vara

f_arvantas paverka de. e..k@.n@mr.ska beslut. som_ a,nvand.are fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vésenf[‘iga felaktig-
neteri arsredov[smngen vare sig-dessa beror p3 oegentlig-
weter eiier mlsstag utfarmar och utfﬂr gransknmgs-

re_vi_m_en.s,bews som &r .tlll.,r.ackllga_ f_::r__ch anda_ma!_senllga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet tili foljd av oegent-
'Ilgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som berr_:r
D& misstag, eftersom Gegentllgheter kan innefatt

agerande imaskopi, farfalﬁkmng avsiktliga ute[amnanden.
felaktig information eller asidosidttande av intern kontroll.

€ -skaffar Vi 0SS en fﬁrstaelse av den del av balagets 1’n'terna
granskmngsatgarder som a'r: Iampllga med hansyn ti“ om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om. effekti-
viteten i-den interna kontrolten.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands.och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillnérande upplysningar.

o drar vien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eiier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, .mast_e viirevi
sionsberatteisen fésta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen omden vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirackliga,
m@dlflera uttalandet om arsredov:snmgen Vara slutsatser

datumet for revlsmnsberattelsen. .Dock .kan framt[da han—
delser eller fdrhallanden gbra att ett bolag inte Iangre kan
fortsdtta verksamheten.

oc.h mnehallet i: .arsred.ou.s5n|.ngen, .da.rib.l.and ..u.pp.l.ys~-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakfionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de_ eventuella betydande brister { den
inferna kontrolien somvi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Niam VI
Stationsfastigheter AB f&r ar 2022 samt av forsiaget til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi t'illstyrke'r att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
Torslaget 1 forvaltnlngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi'har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr obercende i forhdllande till Niam VI

Stationsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i Ovrigt fullgjorf vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller farlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning. av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, amfattmng och rlsker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbet

ikviditet och stalining i dvrigt.

StyrEIsen ansvarar fr:}r' balagets ergamsatlon och fﬂwaltnmgen
'fortiﬁpande hedoma balagets ekmomlska 5|t'ﬁ'ét|£}n ach att
tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Surigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
far att med en rtmllg grad av sakerhet kunna bedama om nagon

e fﬁretaglt nagen atgard elier gjort sig skyldlg till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagat annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwlsnmgslagen eller bolagsordningen.

V&rt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bcﬁlagets vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande om

detta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedéma om forslaget

Rimiig sdkerhet ar en hig grad- av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed.i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan 'foranl'eda erséttn‘ingsskyldighet mot bolaget eIIEF a’tt ett

.......

forenllgt med akttebalagslagen

'fc}rvaitnlngen och forslaget titl dlsmﬁti@ner av balagets vlnst'

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var prf}fessmnella bedammng med utgangspunkt i

'nmgen pa sadana atgarder amraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déravsteg och dvertradelser
's'kulle ha sérskild betydel'se for bol"agets sit'ua'tion Vi gér

'atgarder @ch andra forhéllanden som Ar r‘elevanta fm vart*
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag tilt dispositioner betrdffande bolagets
vinst-eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag sem framgdr av var elekironiska

underskrift

crnst & Young AB

— DocuSigned by

Frodne Kawrén

ATFI6079583843D)...
Fredric Havréen
Auktoriserad revisor
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