Arsredovisning
VIAB Konsult AB

Org.nr 556506-0802
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatréakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstamma den 15 maj 2024.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Jonkoping den 15 maj 2024

{/

Lenn&rt Persson



VIAB Konsult AB
556506-0802

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

otyrelsen och verkstallande direktoren for VIAB Konsult AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport dver forandringar i eget kapital
Noter

-~ O BN

Styrelsens sate: Jénkdping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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VVIAB Konsult AB
556506-0802

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
VIAB Konsuit AB bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget innehar en tomt pa Ljungarums industriomrade i JOnk6ping.

Forvantad framtiaa utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Verksamheten for 2024 forvéntas bli i niva med féregaende ar.

Agarférhallanden
VIAB Konsult AB ar helagt dotterbolag till XANO Fastigheter AB, org nr 5566237-3265, som i sin tur ar heldgt dotterbolag till XANO
Industri AB (publ), org nr 556076-2055. XANO Industri AB dr noterat pa NASDAQ OMX Stockholm i segmentet Small Cap.

Flerarséversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) - - - - -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -139 -80 -62 -62 -60
Balansomslutning (tkr) 2 192 2 099 2 (062 2 069 2 069
Soliditet (%) 5,9% 6.1% 6.2% 5,8% 7,0%

For definitioner, se not 14.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel (SEK)

Balanserat resultat Q 227
Arets resultat 702
9 929

disponeras sa att

| ny rakning overfores 9 929
9 929
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Resuitatrikning
2023-01-01 2022-01-01

Not -2023-12-31  -2022-12-31
Nettoomséattning 0 0
Kostnad for salda varorftjdnster -38 -38
Bruttoresuitat -38 -38
@dministrationskostnader -16 -11
Ovriga rérelseintakter 0 0
Rorelseresultat 2,3 -54 -49
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -85 -31
-85 -31
Resultat efter finansiella poster -139 -80
Bokslutsdispositioner 5 162 89
Resultat fore skatt 23 9
Skatt pa arets resultat -22 -8
Arets resultat 1 1
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Balansridkning

B Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2 008 2 008
2008 2 008

Summa anldggningstiligangar 2 008 2 008

Omsadtiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 162 89

Aktuell skattefordran 20 0

Ovriga fordringar 2 2

Summa omsattningstiligangar 184 91

SUMMA TILLGANGAR 2192 2 099
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Frift egel kapital
Balanserat resuliat 9 8
Arets resultat 1 1
10 9
Summa eget kapital 130 129
Avsaltningar 8
Ovriga avséttningar 121 121
121 121
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 9 1889 1834
Aktuella skatteskulder 0 5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52 10
1 941 1 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2192 2 099
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Bundef eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Ingaende bhalans 2022-01-01 100 20 21 13 128
Overféring resultat féregaende ar 0 0 -13 13 0
Arets resultat 0 0 0 ( 1
Utgaende balans 2022-12-31 100 20 8 129
Overféring resultat foregaende ar 0 0 1 -1 0
Arets resultat 0 0 0 1 1
Utgaende balans 2023-12-31 100 20 9 1 130
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Redovisnings- och véarderingsprinciperna &r oférandrade jamfoért med foéregaende ar.

Koncerntillhorighet

Bolaget ar heldgt dotterbolag till XANO Fastigheter AB, org nr 556237-3265, som i sin tur &r helagt av XANO Industri AB (publ), org nr
556076-2055, bada med sate i J6nkdping. XANQ Industri AB upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt viarde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gors for lAmnade rabatter. Koncernintern
férsaljning sker till marknadsmassiga priser.

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar
till foljd av tidigare héndelser. Temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga vérden for tillgangar och

skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott redovisas som uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar. Uppskjuten skatt berdknas utifran skattesats pa balansdagen.

Anlaggningstiligangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart &ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och boritagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen néar den avtalsenliga ratten till kassaflddet
fran tiligangen har upphort eller reglerats. Detsamma gaéller nar de risker och fordelar som &r férknippade med
innehavet i allt vasentligt 6verférts till annan part och féretaget inte [&ngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphdért.

Vidrdening av finansiella lillgangar

Finansiella titllgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstiligangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettoforséaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Vardenng av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Avsiattningar

En avsétining redovisas i1 balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en ntraffad
hé&ndelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprévas varje balansdag.
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget saknar anstéllda.
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernféretag

Varken inkop fran eller forsaljning till koncernforetag har férekommit under aret.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag -85 -31
-85 -31
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallet koncernbidrag 162 89
162 89
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 2 008 2 008
Utgaende redovisat varde 2 008 2 008
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VIAB Konsuit AB
556506-0802

Not 7 Antal aktier

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 1 000 1 000
Not 8 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Vilande lagfart
Belopp vid arets ingang 121 121
121 121
Not 9 Skulder till koncernforetag
Inkluderar checkrakningskredit, koncernkonto. 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad intern kreditlimit 2 000 2 000
Outnyttjad del -111 -166
Utnyttjad kredit 1 889 1834
Not 10 Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sdkerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 0 0
0 0
Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualférplikielser Inga Inga

Not 12 Visentliga handelser efter balansdagens slut

Inga vasentiiga handelser har intraffat efter balansdagens slut.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eget kapital med tilldgg f6r obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.
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VIAB Konsult AB
556506-0802

Jénképing den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lennart Persson Elisabeth Krantz Taylor
Verkstéllande direktdr Styrelseledarmot

Marie Ek-Jonson
Qrdforande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdamman i VIAB Konsult AB, org. nr 556506-0802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for VIAB Konsult AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av VIAB Konsuit ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsherattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till VIAB Konsult AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroli som de beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkttren for bedémningen av bolagets f6rmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felakfigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalisenliga fér att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fGljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eiler inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvdarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan ieda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstaltande direkiGrens f6rvaltning t6r VIAB Konsult
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse VIAB Konsult AB, org. nr 556506-0802, 2023

Penneo document key: VOIDL-YKX8O-NBAGY-JXIDE-6MIVF-QJE4U




Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till VIAB Konsult AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Jonkoping, samma datum som elektronisk signatur

KPMG AB

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier f6érlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhballanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.
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