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Eklund Stockhelm New York AB
Orgar. 556787-1941

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arscedovisningen fr vppriittad i svenska kronor, SEK
Foretagets sile fr Stockholm.

Verksomheten

Ar 2009 stertede Fredaok Bklund och Niklas Bemtzon mikistbyrdn Eklund Stockholm New York "BSNY”eft inlernationslit miklen
gspecieliserat pd de mest exklusiva objekten, Under dr 2020 flyitades mikiarverksamheten till bolapels dotterboleg. ESNY Stockholm AB
verkar inom tull i Stockholm samt vid unika objekt i ytterforo®t. URBAN by ESNY AB verker i huvudsak utnafor tullams, ESNY Gotcborg
AB verkar 1 Gbteborg med omnejd. '

Viisenillgn hiindelser ander rikenskapsiret

ESNY-pruppen har under &r 2023 med framging henteral i stort oole]l forsiljningar med rekordhdge slotpriser bidde inom
andrahandsmarknaden och inom nyproduktion. 2023 har dock varit et utanade dr med tanke pi situationer § om varden sdsom krig i Ukraina,
hig inflation samt kraflig! hdjda borintor vilket har phverkat marknsden negativt. ESNY-pruoppen har trots detia fokuserat pd framtida tillvixt,
samt sett Gver kostnnderna, BSNY Stockholm her forisatt starkt trots ovan nfnnda faldtorer d3remot har bolagen ESNY Goteborg och Urban
By BESNY , pAverkats vilket dven Iett till ot konsulter sluter och soker sig tilt andra yrken.

Framtida utveckling

Vi kommer under kommande &r sorn slla dr ait fortsfita vir strivan efter att Gka vir moarkmadsandel med mdlet att utmana, modemisera och
samtidigt fortsitta att forddla den frimsta arbetsplatsen | maklarbrenschen, Bolaget opprar nytt kontor § Gdtchorg under varumnirket URBAN

by LONY samt har som mdlsiitning ait fiyita frdn nuvarando kontor i central Goteborg. Fokus pi ott forstirka team i Goteborg samt varumirket
URBAN by ESNY.

Ficrérajamitrelse (KSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettopmsiitning - g 8aR 11 675 11531 16805 35 551
Res. efter finansicila poster 3134 13 313 3582 1523 -2 B30
Balansomsiutning 12058 17 270 10 861 16 483 26198
Soliditet (%)* 6% | 9% - 35% 22% 8%

*Definitioner av nyckeltnl, se noter

Forindringar { eget kﬂpllﬂl Akt Balanserat Arels Total

L _ Kapital _ Tesultat resultat epet kapital
Belopp vid frets ingdng 100 000 734725 12 811 839 13 646 584
Utdelning -9 000 000 -9 000 000
Balouseret resullat ' 12 811 &859 -12 811 859 i
Arcts vinst - L 3 0B9 OB7 3 089 087
Belopp vid drets utgang 100 009 4 546 384 3 089 DR7 7735671
Resuitatdisposition

Tl Arsstdmmany fériogande stir;

Balonserat Resuliat 4 546 584
fm’:tg Vinst _ ) 3089087
Summa ‘ 7835 6T
Styrelsen forestir;

Utdeluing Gl Ggama -1 §0Q 00D
I ny rikning Sverfores 6835671

Betriffande bologets resultat och stilining i Ovrigt hinvisas till efleritljeande remltat- och balumsrkning med tillhirende noter.




Elklund Stockholm New York AB
Org.nr, 556787-1941

ARSREDQVISNING

RESULTATRAKNING
Rorclsens Intakter

Nettoomsiittning
Ovriga Intikter
Summa Intikter

Rorelsens Kostnnder
Rivarer ach Fornodenheter
Ovriga Externa Kostnader

Personelkostnader
Avskrivningar och nedskrivningsr av metericlln och immatericlia
anldggningsatillgdngar

suummg Kovtnader

Rorelseresultat

Resultzt frin Finansiella Poster
Utdelning frdn andelar i koncemioretog
RAnteintikter

Rintekostnader

Summa Finansiclla Poster

Resultnt efter Finansiclia Poster

Bokslutsdispositloner
Erhallnn koncembidrag

Resaultat fire Skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

Nat

10

2023-01-01-
2023-12-31

8 897 721
16 140

8 213 B70

-134 126
-3 339 137
-3 312 725

213 287

-5 219 275
=303 404
3 000 000

53 072
-113 420

2939 651

2 634 247

500 000

3 134 247

-45 160

3 083 087

2

022-01-01-

2022-12-31

11 675313
23 172

11 698 485

-625 044
~4 984 266
-3 710 &15

-323 176

-9 643 301

2055134

11320 633

230
-63 D53

11257790

13312974

13312 574

=501 115

12 811 859



EkInnd Stockholm New York AB
Org.nr, 556787-1941

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anligeningstilgingar

Immatericila anldggninpstillgingar
Balanserude utgifter 1or hemgida mom.

Matcriella anligninpstilipinpar
Forbittringar ph annans fostighet
Inventarier, verktyg och instalintioner

Fingnalella anldgpningstillpAngar

Aktier § dotterbolog
Andra Lingfristipn Fordringar

Summa AnligeningstilligAngar

Omsiilininpstillgingar

Kortlristiga Fordringar

Kundf{ordamgear

Skattefyrdran

Ovriga Fordrinpar

Fordringar Koncernbolag

Forutbetalda Kostnader ooh Upplupma Intakter

Summa Kortfristipa Fordringsr

Kassz och Bank
Bank
Khizntmedelskonton

Summs Kasya och Bank

Summz Omsitininpstillphngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

44200

30 689
441 696

2023.32-31
3
17 8C0
3
0
285 459
4 7 602 784

57 578262

8 484 345

101 926
355 942
170 808

0

728 731

7 194783
567 556

1 556 807

5,7 292 741
1724 205

8 278 924

2268

94 274

137729

3 713 901
139572

2 016 986

3 573 493

12 057 837

4 087 743

3179279
1724 205

4 903 484

8991227

17 274 151



Ekland Stockholm New York AB
Org.nr, 556787-1541

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Egct Kapltal
Aktiekanital

Summa Bundet Kapitsal
Friit Eget Kapital
Balanscrat Resuliat

Arcty Resultat

Sutnma Fritt Eget Kapital

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Kortfristiga Skulder

Laverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skulder til! koncernfaretag

Upplupnz Kostoader och Forutbotaldn Intakter
Klicntmedcl

Summa Kortfristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

180 000

100 600

4 546 584
3 089 087

7 535 671

T35 671

086 800
149 954
355 149
862 057

1724205

4 322 186

12 057 837

2022-12-31

100 000

160 000

734 725
12 811 RS9

13 546 584

13 646 584

483 675
391 666
¢

1024 021
1 724 205

3 623 567

17 270 151



Eklund Stockhnlm New York AB
Qrg.nr, 5536787-1941

NOTER

Not 1 Redovisaingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningsiagen ock Bokoringsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning
ach koncernradovisning (K3). : '

Varderingsprinciper
TillgAngar, avsattningar och skulder har viiederats Ll snskaffaingsvirden ont inget annat anpes nedan.

Intaktsredovisning
Bolaget redovisar intikter vid tidpunkten d intdkien uppkommer.

Muterielln Anldgeninpstiligdngar
Meteriella pnliggningstiligdngar redovisas till anskeffningsvirdet med avdrap {6 ackumulerade avskrivoingar och eventuella

" nedskrivningar. Tillgdngama skrivs av linjart dver beddmd nyttjande period. Nyttjandeperioden ompravas vid varje balansdag,

Avskrivning
o Inventarier, verktyg och maskiner 5 4r
»  Hemsido 54r
s Hyresydtier samt forbiittrinpar p2 annens fnstighet S4r
Inkomsiskart

Aktuell skatt fir inkomstskait {or innevarande rdkenskapsde som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsirs

Inkomstskalt som finuu inte har rodovisats, Aktucll skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt skattesatser och skatteregler som giller pi
balansdagen,

Ersdttninpar 1ill anstéllda
Avgifter for pygiftsbesldmda pensionsplaner kostnadsfirs 15pande.

Valutadiffcrenser

Valutakursdifforenser som uppkommer vid reglesing eller omrikning av moneira poster redavisas i resultatrikningen det vikenskapsar de
uppXommer, antingen som en rirelsepost sller sorn en finonsiell post utifrin den underliggande affirshindelsen,

Leasing

Ett finansiellt leasingaviel ar et Jeasingavinl enlipt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med ait #ga en tilipdng i alli

vasentligt Sverfors frin leascgivaren titl easetagseen. EW opemtionclli feasingavial &r ot leasingavial som inte &r ctt finanstelli Ieasinguvial,
Samtlipa leasingaviel kostmadstBrs lingart Over leasinpperioden.



Eklund Stockhiclm New York AB
Orgnr. 556787-1941

Not 2

Not 3

Not 4

KOTER

Medelanial anstilids
Medelantsl snstillda har varit
Varav kvinnor

Anlipgningstillpdagar

Immatericlia Anlipgningstillpingar
IB Anskafiningsvirde

Aretg anskaffningar

Arets utrangeringar

UB Anskaffoingsviirde

IB Ackumulerade Avekrivningar
Arcts svskrivningar

UB Ackumulerade Avskrivningar

UB Redovisai Virde

Materlella Anlagealogstillpdngar
¥B Anskaflningsvarde

Accts onskaffningar

Arets utrangeringar

UB Ackuniulerade Anskofiningyviirden

IB Ackumulcrede Avskrivoingar
Arcts avskrivningar

UB Ackumulerade Avskrivningay
Utgldende redovisat virde

Andelar { dotter{iretap

Fdretag

URBAN by ESNY AB, org.nr 559148-3218
Skte, Stockholm

Kapltalandel, 67 %

IISNY Stockbolm AB, org.ur 559148-3200
Site, Stockholm
Kapltatanddd, 100 %

ESNY Gbteborg AB, org.nr S59148-3234
Site, Giteborg
Kapitalandel, 51 %

Rebel Rihiandel AB, org, Nr. $53167-1394
Teckningsritt

Summa andelar i dotterfaretay

2023

2,8
1,8

1178 700
0
0

1178 140

-1 134 500
-26 400

20627

3,4
2,4

11738700
0
0

-1 160 900

17 800

2 147 067

)
0

2147067

-1 674 682
-186 837

1178 700

-938 7810

-135 720,00

-1 134 500

44 2008

1 968 347

178 720
0

-1 B61 568

285 495

6 492 650

50 ¢oU

1060133

7602 7184

Bolaget ir moderbolapg men med hiinvisning tll ARL 7:3 upprattas ingen koncernredovisning.

2147067

-] 487 226
-187 456

-1 674 682

472 385

6 492 650

50 000

652 133

7 194 783



Eklund Stockholm New York AB
Org.nr, 556787-1941

Not 5

Notb

Not 7

Not 8

Mat 9

Not 1D |

NOTER

Andra tinglristiga fordringar
Hyresgarantt Humlegdrdsgatan
Hyresgaranti Kaserntoraet

Checkriknlngskredit

Beviljad checkridlmingakredit vppgar till;

Stillda sEkerheter
Fbretagsinteckninger

Bankmede} for bankgaranti avseemde hyreskontrakt

Sumimg stdtlda s@kerheter

Definltion av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balensomslutning

Vasentliga hiindclser efter balnnxdapen

2023

343 923
234 338

N T T P = Sy g e S

578 262
1 003 Q00

i 600 G0D
578 262

1578 262

2022

337 356
2530 000

567 556

1 000 000

1000 000
367 356

1567 556

Bolaget hor gtor respekt fir de ekonomiska offckterma av hojda boldncrantor och elkostnader samt Svriga orolighcter §
omvirlden, Effcklerna bedtms dock inte utgbra nipgon osikerhetsfakior avseende bolagets f6rméga till fortsatt drift di
bolagets agare har, om och nfir behov uppkommer, sikerstallt kompletterande finansiering.

Utdelningar

E:hillna utdelningar
Antecipered utdelning
Summa utdelningar

Sfﬂfkkﬂfﬂl ﬂd" tnppnd

S—1

3 000 060

3 660 GO0

13 2024

WA AR ARALET RN AR AN PR el

e

I RA SR ENERE B

Robert Boxelt
Ordidrande

e

IS R AR E PR LR A EER RN AN RS LN

apaderanas s ud e TR RAREIG PR s DR RN pR AL

Fredrlk Eklund

Christian Colfach
VerkatXiande dicekior

Vér r?plnnsmaﬂjgm hov iEminats den ...,
7

12/ 1og4

LEREAL L ERER I RERN LSRRI RN AR L RRL) FrFivakviabogtpridnbo

5320633
& (HI0 D0

e e T e T R O a7 e e
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¥ Grant Thornton

Till bolagsstémman i Eklund Stockholm New York AB
Org.nr. 566787 - 19141

Rapport om ﬁrsredovi'sﬁi'ngen

Uttalandan

Vi har utfdrt en revislon av &rsredavisningen f&r Eklund Stockholm
New York AB f&r &r 2023.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighst
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisonde bild av Eklund Stockholm New York ABs finansislla still-
ning per dan 31 dacember 2023 och qv dess finansiella resultat 8¢
&rat snligt &draredavisningslogen. Férvaltningaberittalsen &r fsren-
lig med &rsredovianingens 8vriga dalor,

Vi tillstycker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultotrék-
ningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionan enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svarige, V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder baskrivs ndrmare | avanittet Revisormns ansvar, Vi &r abero-
enda [ férhillande till Eklund Stockholm New York A8 enligt god re-
visorssad | Sveriga och har | Svrigt fullgjort v&rt yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav,

Vi anser ott da revisionabavis vi har inhdmtat 8r tilirgokligo och
tindamdisenliga som grund fér v&ra utiolonden.

Styrelsans och verkstillande diraktsrens ansvar

Dat &r styrelsen och vaerkstallonda direktSren som har ansvarat for
ott &raredovisningen uppriittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &raredovisningslagan. Styrelsen och verkstillande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontrall som de bed8mer &r ndd-
viindig fdr ott uppritta en &rsredovisning som inte innehdller
ndgra viisantliga felaktigheter, vare sig dassa beror p& oegentlig-
hater silar misstag,

Vid uppréittandat av &rsredovisningen ansvarar styrelsan aoch verk-
staliande direktéren fér beddmningen av bolagets formdga att
fortstitta verksamhaten. De upplyser, ndr 8§ &r tillimpligt, om f&r-
héllanden som kan paverka formdgaon ott fortsdtta varksamheten
och att anvdnda antagandst om fortsatt drift. Antagondet om fort-
satt drift titimpas dock inte om styrelsan och verkstsllands dirak-
téren avser oit likvidera bolaget, upphdro med verksamhetan eller
Inte har nbgot realistiskt alternativ til! att gbro ndgot av detta.

Ravisorns ansvar

Véra mél Gr ott uppné an rimlig grad ov stikerhet om huruvida &rs-
redavisningen som hethet Ints innehailer ndgra visentliga falaktig-
heter, vare sig dassa beror pd cagentlighster eller misstag, cch ott
ldmna en revisionsbertittalse som innshdller vé&ra uttalonden.

Revisionsberdattelse

Rimlig sdikerhet &r en hig grad av siikerhet, men &r ingen garant
fér att en ravision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sve-
riga alltid kommer ott upptdcka en viisentlig felaktighet om en s&-
dan finns. Felaktighater kan uppstd pd grund av cegantlighster at-
ler misstag och anses vara vasentliga om da enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA onvGnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under heia re-

vislonen. Deszutom:

« identifierar och beddmaer vi riskerna f&r visentliga felaktighetar
| &rsradovisningen, vare sig dessa beror p§ ocegentligheter aller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och Inhd@mtor revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdélsenliga f&r att utgdra en grund fdr véra uttalandan.
Risken for att inte upptdcka en viisentlig felaktighet till fSljd av ce-
gentlighater &r hégre dn fdr en viisentlig felaktighet som baror p&
misstag, eflersom cegentligheter kan innefatto agerande i mas-
kop!, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fslaktig information e!-
ler &sidosdttandae av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férsthelse av dan del av bolagats interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fir att utforma gransknings-
dtgdrder som &r Kimpliga med héneyn tilf omsténdigheterna, men
inte fr att uttclo oss om affekliviteten | dan interna kontroilen.

+ utvGrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sem an-
viinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktSrens
uppskattningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om KBmpligheten i ott styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
ridttandet av &rsredovisningen, Vi drar ocks& an slutsats, med
grund 1 de inhdimtade revisionsbevisan, om huruvida det finns nd-
gon vasentllg osdkerhatsfaktor som avser sddana htindalzer eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
mé&go att fortsttta vecksamhaten, Om vi drar slutsatsen att dat
finns an wisentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherdttelsen
fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &raredavisningen
om den visentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &reredovisningan.
Véra slutsatser basaros pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsbardttelsen. Dock kan framtida héindelser
sller fSrhéllanden géra att ett bolag Inte [&ngre kan fortsdtta vark-
samhatan.

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen cch
innehdllat 1 &rsradovisningan, ddribland upplysningarna, och om
&raredovizningen dterger de underliggande transaktionsrma och
hindslserna pd stt sétt som ger en rittvisande bild.

1(2)




Vi mdste infarmera styralsen om bland annat revisionsns plone-
rade omfattning och inrlktning samt tidpunkten fér den. Vi mste
ocksd informera om betydelsefulia lakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuslia betydande brister | den interna kontroflen
som vi identifisrat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden -

UtSver vér revision av &reredovisningen har vi ven utfért an revis-
lon av styrelsans och verkstéllande direktSrans fdrvaltning for
Ekiund Stockholm New York AB f&r &r 2023 samt av férslaget till
dispositioner betr&ffande bologets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker ott bolagsstamman disponerar vinsten anligt férslaget
| frvaltningsberdttelsan och bavilior styrelsens ledaméter och
verkstGllande direktoren ansvarsfrihat for riskenskapséret.

Grund fér uttalandan

Vi hor utfdrt revisionen enligt god ravisionssed 1 Svarige. Vart an-
svar enligt denna beskrive nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
tir oberoende | férhllande till Eklund Stockholm New York AB enligt
god ravisorssed | Svarige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkasetiska
anszvar anligt dessa krav,

Vi anser att da revisionsbevis vi har inhémtat &r 6lirGekliga och
dndamdblsenliga som grund fér v8ra uttalanden,

Styrelsans och verkstallands direktérens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvarat f&r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagats vinst eller firlust. Vid frslog till utdelning inne-
fattar detta bland annat an bed8mning av om utdelningen &r for-
svarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksomhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storlaken av bologets egna kapital,
konzolideringsbehov, likviditet och stdlining § Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organfsation och férvaltningen av
bolagets angelGganhater, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tiliss att bo-
lagats organisation &r utformad &d att bokftringen, medalsfsrvalt-
ningen och bolagats skanomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd stt batryggonde sétt. Verkstéllande direktdran ska skdta
den l8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer ooh onvis-
ningar och bland annat vidta de &tgéirdar som &r nédviindiga for
att bolagats bokfdring ska fullgéras | Gveransstimmelse med lag

-'_-i'

och for att medelsférvaltningen sko sk&tos pd eft betryggands
sditt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betriffonde revisionen ay f8rvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfribet, &r att InhGmta ravisionsbevis {&r att
med en rimlig grad av sdkarhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot sller verkstéllande direktéren | ndgot véisentligt avseenda:

+ fdretagit ndgon atgdrd ellar gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handiat i strid mad aktiebolagsiagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningan.

Vért mdl betriffande ravisionan av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och ddrmad v&rt uttalande om dstta, &r
att med rimlig grod av sékerhet bed&ma om férslagat &r férentigt
med aktiebolagslagen, o

Rimlig s&kerhet &r en hig grad ov sikerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfdrs anligt god revisionssed | Sveriga alltid
kommer att uppticka dtgirder eller firsummaelser som kan f8ran-
leda ersdtiningsskyldighst mot bolaget, siler ott ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst alier foriust inte &r fGrenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svarlge anvén-
der vi professionellt omddme och har an professionelit skeptisk in-
stilining under helo ravislonen. Granskningen av {&rveitningen
ach farslaget till dispositioner av bolagets vinst ellar farlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrdar som utférs basaras pd vér professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebdr att
vi fokusarar granskningen pd sddona &tgbrder, omrdden och f&:-
hdllandan zom ar visantliga f&r verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelsar akulls ha s&rskild betydalse f3r bolagets situotion. Vi
gdr igenom och prévar fottade beslut, baslutsunderag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta e vart utta-
lande om anavarsfrihat,

Som urderlag for vart uttalande om styrelsens férslag tili disposit-
ioner batrdffande bolagets vinst ellar f8riust har vi granskat styral-
sans motivarade yttrande samt ett urval av underlagen fir detta
for att kunna bedédma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsia-

gen,
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