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2 (48) Brunswick Real Estate AB
Organisationsnummer 559105-3136
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brunswick Real Estate AB org nr 559105-3136, far harmed avge bolagets arsredovishing och
koncernredovisning fér perioden 1 januari - 31 december 2022. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Arsredovisning och
koncernredovisning foreslas faststallas pa arsstamman den 2 juni 2023. Rapporten har upprattats i tusentals kronor,
tkr, om inget annat anges.

Sammanfattning 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, resultat och stallning

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01

Ekonomisk Oversikt 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning, mkr 298,9 452,9 183,0 236,2 141,8
Vardeforandringar, mkr 3,0 35,9 -8,3 17,9 12,4
Rorelseresultat, mkr 81,2 283,0 1,9 69,8 14,3
Arets resultat, mkr 185,2 278,3 0,5 53,7 12,8
Kassaflode fran den lIopande verksamheten, mkr 122,1 365,2 105,1 20,3 21,9
Soliditet, % 68 73 95 68 86
Antal anstallda 71 67 66 45 44
Verksamheten

Koncernen

Brunswick Real Estate &r en av Nordens ledande investerare pa den nordiska fastighetsmarknaden, med ett
erbjudande som omfattar kapitalforvaltning genom fastighetsinvesteringar. Koncernen tillhandahaller
forvaltningstjanster mot olika investeringsstrukturer for kommersiella fastigheter, med tonvikt pa separata
investeringsmandat for stérre institutioner och globala kapitalférvaltare. Koncernen har avtal med olika
investerare/kKunder att forvalta fastighetsbolag. Befintliga fastighetsbolag ar per 31 december 2022, Fastighets AB
Reglo, Sveafastigheter Fersen AB, Sveafastigheter Fersen || AB, Nyfosa Finland AB, Fastighets AB Hemmaplan,
Bohild Fastigheter AB, PREC BRE DNK Sarl och Brunswick Invest Octopoda | AB. Avtalen innebéar att koncernen
atar sig att tillhandahalia investeringsradgivning, finansiell rapportering samt strategisk affarsplanering och styrning.

Koncernen bestar vid rakenskapsarets utgang av moderbolaget Brunswick Real Estate AB med séte | Stockholm
samt 30 (38) dotterbolag.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak i att &ga och férvaita aktierna | koncernen.

Agarforhallanden

Brunswick Real Estate AB har per 31 december 2022 tio agare. Huvudagare ar Bricktop Investments Limited med en
agarandel om totalt 46,5 %, av dvriga agare har ingen enskild ett innehav pa 6ver 10%.

Vasentliga handelser under riakenskapsperioden

Under rakenskapsperioden har fortsatt tillvaxt skett inom samtliga fastighetsbolag genom ytterligare fastighetsforvary
samt prestationsbaserad erséattning avseende Impeo Properties AB som har resultatforts, da den likvidreglerats under
2022, Under rakenskapsperioden har Brunswick Real Estate Capital verksamhetsgren som erbjuder

fastighetsfinansiering, avyttrats till Niam Credit.

2022 har praglats av politiska osdkerheter, accelererande inflation, kraftigt 6kade energipriser samt stigande
marknadsrantor. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover.
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Hallbarhet

Hallbarhet ar en integrerad och strategiskt viktig del av Brunswick Real Estate:s DNA.
Brunswick Real Estate undertecknade FN:s principer for ansvariga investeringar i juli 2018 och rapporterade for

forsta gangen under varen 2019. Principerna ar:
« Viska inforliva miljo-, samhalls- och agarstyrningsaspekter | vara investeringsanalyser och placeringsbesiut

- Vi ska vara aktiva agare och inforliva miljo-, samhalls- och agarstyrnings-aspekter i vara riktlinjer och i vart
arbete

« Viska verka for en storre dppenhet kring miljé- och samhallsfragor samt dgarstyrning hos de foretag vi
placerar |

« Viska aktivt verka for att dessa principer foljs i finansbranschen
« Viska samarbeta med andra for att fdlja principerna sa effektivt som mojligt
« Viska redovisa vad vi gor och hur langt vi har natt | vart arbete med att folja principerna

Vidare ar Brunswick Real Estate en officiell UNICEF-partner och stoder den humanitara handlingen for barn i Malawi.
"Foretag for Malawi" ar ett projekt dar en grupp svenska fastighetsforetag tillsammans aktivt stoder UNICEF 1 sitt
viktiga uppdrag for att forbattra situationen for utsatta barn | Malawi. Projekiet startade 2006 och ar fortfarande

pagaende.
Varje ar, sedan 2012 anordnar vi ett valgdrenhetslopp - "Spring For Livet” | samarbete med UNICEF och Foretag for
Malawi. Genom att vara del av Foretag for Malawi och anordna detta lopp sa bidrar vi till en battre framtidsutsikt for

barn i Malawi. Vi hoppas ocksa att det ska vara motivation och bidra till en battre halsa for medarbetare och
branschkolliegor.

Forvantningar avseende framtida utveckling samft vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens framtida utveckling ar beroende av ett fatal kundrelationer och hur de underliggande fastighetsbolagen
utvecklas. Koncernens intakter ar beroende av storleken pa de underliggande fastighetsportfoljerna,
fastighetstillgangar under forvaltning samt vilken avkastning fastigheterna ger till investerarna.

En nedgéang av transaktionsintensitet kopplat med en generell nedgang av fastighetsvarden, skulle primart paverka
koncernens mojligheter till framtida prestationsbaserade ersattningar, men i mindre grad volymen pa fastigheter
under forvaltning, da dessa ar svara att avyttra i ett sadant marknadslage. Koncernens lopande intakter skulle
darmed paverkas lite.

En uppgang i fastighetsvarden och en hog transaktionsintensitet, skulle mojliggora fortsatt tillvaxt, men aven stora
forsaljningar, potentiellt av hela fastighetsbolag, vilket skulle leda till minskade forvaltningsintakter, men hogst
sannolikt prestationsbaserade ersattningar som kompenserar bortfallet.

Nyckelfaktorer for att minska osakerheterna i framtida intjaning ar fortsatt diversifiering av kundbas samt breddning
av fastighetssegment som de underliggande fastighetsbolagen investerar inom, bade fastighetssektorer och
geografiskt.

Forslag till disposition av bolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat 112 827 662 kronor, balanserat resuliat 270 879 kronor, totalt fritt eget kapital
113 088 541 kronor disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 113 098 541
Summa 113 098 541
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Brunswick Real Estate AB

Organisationsnummer 559105-3136

Resultatrakning - koncernen

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Belopp i TKR Not
Netioomsatining D
Vardeforandringar 2
Utdelningsintakter

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Personalkostnader 6
Ovriga externa kostnader 7

Av- och nedskrivningar pa materiella och immateriella anlaggningstillgangar 10, 11, 12

Ovriga rérelsekostnader
Resultat fran andelar i intressebolag 15
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

oo

Resultat fran andelar i koncernforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader 8
Summa finansiella poster

@

Resultat fore skatt

o

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt g
Arets resultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare
Innehav utan bestammande inflytande

Transaction 092221 155574938 10600 Signed EH, DB, DH, PA, HOR

298 942 457 884
3 046 35 921
1 080 9978
201 —
303 268 498 783
~136 391 -119 316
-61 116 -68 707
24 610 =29 397
14 —
— 1 628
222 103 -215 791
81 166 282 991
100 008 e
15 822 9 553
-3 433 -5 g89
118 397 3 564
199 563 286 556
-13 082 -6 609
-1 288 -1 617
185 193 278 330
171 036 233 640
14 157 44 691
185 193 278 330
Brunswick
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gz”([g Rapport over totalresultat - koncernen

= 2022-01-01 2021-01-01
) Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
e

("

t'~)

(o

) Arets resultat 185 193 278 330

Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omfdras till periodens resultat

Omrakningsdifferens 5 826 3 207
Summa arets ovriga totalresultat 5 826 3 207
Arets totalresultat 191 019 281 537

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 175 387 236 683
Innehav utan bestammande inflytande 15 632 44 854

191 019 281 537
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Balansrakning - koncernen

Brunswick Real Estate AB
Organisationsnummer 559105-3136
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Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Kundavtal 10 - 12 507
Licenser 10 47 47
Summa immateriela tillgangar 47 12 554
Inventarier 11 1 581 1 831
Nyttjanderattstiligangar 12 - 9603 14 511
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 183 16 342
Uppskjutna skattefordringar 14 132 160
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 245 817 209 148
Andra langfristiga fordringar 18 56 768 53 622
Summa finansiella anlaggningstillgangar 302 717 262 921
Summa anlaggningstillgangar 313 948 291 817
Omsattningstiligangar

Kundfordringar 19 1150 4 451
Avtalstillgangar 5 - 13 550
Skattefordringar — 552
Ovriga fordringar 21 211 784 146 028
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 26 632 33 870
Likvida medel 23 92 367 147 475
Summa omsiattningstillgangar 331 934 345 926
SUMMA TILLGANGAR 645 881 637 743

Brunswick
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Balansrakning - koncernen

7 (48)

Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Aktiekapital 59 51
Ovrigt tillskjutet kapital 96 092 166 696
Omrakningsreserv 5695 1343
Balanserat resultat inkl. arets resultat 206 048 204 901
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 307 894 372 992
Innehav utan bestammande inflytande 134 161 91 477
Summa eget kapital 442 054 464 469
Langfristiga skulder
Langfristiga leasingskulder 12 — 5 308
Ovriga langfristiga skulder 25 94 364 97 516
Uppskjutna skatteskulder 14 4 655 3 387
Summa langfristiga skulder 99 019 106 211
Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut 44 000 —
Leverantorsskulder 3 934 5795
Skatteskulder 11 111 8 388
Kortfristiga leasingskulder 12 8 068 7 957
Ovriga skulder 26 26 936 29 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 10 759 15 362
Summa kortfristiga skulder 104 808 67 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 645 881 637 743
Brunswick

Transaction 09222115557493810600
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Rapport over forandringar i eget kapital - koncernen

2021-01-01 - 2021-12-31 Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Balanser- Innehav
ade vinst- utan
Ovrigt  Omrakn- medel inki bestim-
Aktie- tillskjutet ings arets mande Totalt eget
Belopp i TKR kapital kapital reserv resultat Summa inflytande  kapital
Vid arets ingang 51 181 560 -1 700 8152 188 063 47 732 235795
Arets resultat - = - 233640 233640 44 691 278 330
Arets 6vrigt totalresultat — - 3 043 ~ 3043 - 164 3 207
Arets totalresultat —_ — 3043 233640 2360683 44 854 281 537
Inlosen av aktier -5 =21 662 — —~ =21 667 - =21 667
Fondemission 5 -5 — o — o -
Erhallna aktieagartiliskott - 6 804 — - 6 804 - 6 804
Utdelning - - - =106 468 -106 468 -4 674 -111 141
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande — — — 69 577 69 577 3 564 73 141
Vid arets utgang 51 166 696 1343 204901 372992 91 477 464 469
2022-01-01 - 2022-12-31 Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Balanser- innehav
_ ade vinst- utan
Ovrigt Omrikn- medel inkl bestim-
Aktie- tiliskjutet ings- arets mande Totalt eget
Belopp | TKR kapital kapital reserv resultat Summa inflytande kapital
Vid arets ingang 51 166 696 1343 204901 372992 91477 464 469
Arets resultat = — - 171036 171036 14 157 185193
Arets 6vrigt totalresultat = - 4 352 - 4 352 1475 5 826
Arets totalresultat —~ — 4352 171036 175387 15632 191019
Nyemission 8 - e v 8 - 8
Inlosen av aktier - -65 880 —_ —  -65 887 - -85 887
Fondemission 7 - -7 — — -
Utdelning - — - 219752 219752 105623 -230275
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande - - e 45 146 45 146 37 575 82 721
Ombklassificering o -4 724 - 4724 — —~ -
Vid arets utgang 59 96 092 5695 206048 307894 134161 442054
Eget kapital se vidare not 24,
Brunswick
REAL ESTATE
Transaction 09222115557493810600 Signed EH, DB, DH, PA, HOR
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Kassaflodesanalys - koncernen

9 (48)

2022-01-01 2021-01-01

= Transaction 09222115557493810600

I*E LT E

Signed EH, DB, DH, PA, HOR

Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 81 166 282 991
Justering for poster som inte ingar | kassaflodet 30 22 456 42 616
Erhallen ranta 13 270 1 855
Betald ranta -2 346 -3 114
114 546 324 349
Betald inkomstskatt -9 081 -2 263
105 465 322 086
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)YMinskning(+) av rérelsefordringar 6 777 3 647
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 9 905 39 485
Kassaflode fran den lopande verksamheten 122 147 365 218
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier -625 ~159
Avyttring av inventarier 14 —
Forvarv av dotterbolag/rorelse, effekt pa likvida medel 30 -1 136 -35 765
Avyttring av dotterbolag/rorelse, effekt pa likvida medel 30 09 903 11
Okning av langfristiga vardepappersinnehav -50 159 -45 957
Minskning av langfristiga vardepappersinnehav 37 716 238
Utlaning av langfristiga finansiella fordringar -50 -861
Aterbetalning pa langfristiga finansiella fordringar 1489 3 205
Kassaflode fran investeringsverksamheten 87 152 -79 889
Finansieringsverksamheten
Nyemission 8 —
Nyemission fran innehav utan bestammande inflytande 6 —
Inlosen av aktier -65 887 -9 340
Upptagna lan 30 44 000 30 000
Amortering av lan 30 -11 781 -81 811
Utdelningar -232 010 -105 134
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -265 665 -166 285
Arets kassaflode -56 366 119 044
Likvida medel vid &rets borjan 147 475 27 413
Kursdifferens i likvida medel 1 258 1018
Likvida medel vid arets slut 92 367 147 475
Brunswick
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Resultatrakning - moderbolaget

Brunswick Real Estate AB

Organisationsnummer 559105-3136

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga externa kostnader 7 12 -790
Rorelseresultat -12 -790
Restultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 8 112 119 285 426
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 2 389 2 296
Rantekosthader och liknande resultatposter 8 -1 668 -4 559
Resultat efter finansiella poster 112 828 282 373
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag _ — -4 200
Resultat fore skatt 112 828 278 173
Aktuell skatt 9 = -
Uppskjuten skatt 9 - —
Arets resultat 112 828 278 173
Rapport over totalresultat - moderbolaget

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 112 828 278 173
Arets totalresuitat 112 828 278 173

Brunswick

Transaction 09222115557493810600

Signed EH, DB, DH, PA, HOR
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Balansrakning - moderbolaget

11 (48)

Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Licenser 47 47

Summa immateriella anlaggningstillgangar 47 47

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 13 79 653 107 230

Fordringar hos koncernbolag 16 24 000 46 041

Summa finansiella anlaggningstillgangar 103 653 153 270

Summa anlaggningstillgangar 103 701 153 317

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag 26 192 82 671

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 224 1857

Summa kortfristiga fordringar 26 417 84 528

Kassa och bank | 23 48 078 81 195

Summa omsattningstillgangar 74 495 165 723

SUMMA TILLGANGAR 178 196 319 041
Brunswick

- Transaction 09222115557493810600

Signed EH, DB, DH, PA, HOR
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Balansrakning - moderbolaget

Brunswick Real Estate AB

Organisationsnummer 559105-3136

Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24

Bundet eget kapital

Aktiekapital 59 51

Summa bundet eget kapital 59 51

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 271 7737

Arets resultat 112 828 278 173

Summa fritt eget kapital 113 099 285 910

Summa eget kapital 113 158 285 961

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 44 000 —

Leverantorsskulder 125 1

Skulder till koncernbolag 20 647 31 929

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 266 1149

Summa kortfristiga skulider 65 038 33 079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 196 319 041
Brunswick

Transaction 09222115557493810600

Signed EH, DB, DH, PA, HOR
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Rapport over forandringar i eget kapital - moderbolaget

13 (48)

Bundet eget Fritt eget
2021-01-01 - 2021-12-31 Antal aktier kapital kapital
Balanserade
vinstmedel
inkl arets Totalt eget
Belopp i TKR Aktiekapital resultat kapital
Vid arets ingang 4142 705 51 129 067 129 119
Arets resultat - — 278 173 278 173
Arets totalresultat — - 278 173 278 173
Inlosen av aktier -396 825 -5 -21 662 -21 667
Fondemission — -5 —
Erhalina aktiedgartiliskoft — — 6 804 6 804
Utdelning — — -106 468 -106 468
Vid arets utgang 3 745 880 51 285 910 285 961
Bundet eget Fritt eget
2022-01-01 - 2022-12-31 Antal aktier kapital kapital
Balanserade
vinstmedel
inkl arets Totalt eget
Belopp i TKR Aktiekapital resultat kapital
Vid arets ingang 3 745 880 51 285 910 285 961
Arets resultat — - 112 828 112 828
Arets totalresultat — — 112 828 112 828
Nyemission 500 000 — 8
Inlosen av aktier -010 675 ~f -65 880 -05 887
Fondemission — .7 _
Utdelning — — -219 752 -219 752
Vid arets utgang 3735 205 29 113 099 113 158
Eget kapital, se vidare not 24.
Brunswick

— Transaction 09222115557493810600

Sigried EH, DB, DH, PA, HOR
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Kassaflodesanalys - moderbolaget

Brunswick Real Estate AB

Qrganisationsnummer 559105-3136

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -12 -790
Erhallen ranta 3 437 87
Betald ranta -1 597 -2 383
1 829 -3 086
Kassaflode fran forandringar | rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rérelsefordringar 35 333 246 615
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 94648 14 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten 131 810 257 698
Investeringsverksamheten
Investeringar | dotterbolag -2 816 -36 270
Erhalina utdelningar 19 819 23 356
Likvid fran inlosta aktier | dotterbolag 37 692 -
Forvarv av finansiella tillgangar -24 000 -100 542
Avyttring av finansiella tillgangar 46 041 91 976
Kassaflode fran investeringsverksamheten 76 736 -21 480
Finansieringsverksamheten
Nyemission 8 —
Inldsen av aktier -65 887 -9 340
Utdelningar -219 752 ~100 460
Forandring checkrakningskredit - -13 166
Upptagna lan 44 000 30 000
Amortering av lan ~ -73 857
Kassafldode fran finansieringsverksamheten -241 631 -166 823
Arets kassaflode -33 086 69 395
Likvida medel vid arets borjan 81 195 10 909
Valutaeffekt kassa -31 891
Likvida medel vid arets slut 48 078 81195
Brunswick

REAL ESTATE

Transaction 09222115557493810600

Signed EH, DB, DH, PA, HOR
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for ar 2022 bestar av moderbolaget Brunswick Real Estate AB och dess dotterbolag,

tillsammans benamnt koncernen.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for utfardande av styrelsen den dag som framgar av vara
elektroniska underskrifter. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrakning
kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstamman den 2 juni 2023.

Noten innehaller en forteckning over de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats nar denna
koncernredovisning har upprattats. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat
anges. Koncernredovisningen omfattar det legala moderbolaget Brunswick Real Estate AB och dess dotterforetag.
Redovisningsprinciperna for 2022 ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

1. Grunder for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC)
sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner tillampats.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden, forutom vad betraffar finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Moderforetaget registrerades den 20 mars 2017 och forvarvade sedan foljande verksamheter; Brunswick Real Estate
S.ar.l. och Sveafastigheter AB. Moderforetagets bildande utgor darmed koncernens startpunkt for redovisning enligt
IFRS.

Att uppratta rapporter i overensstammelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 3.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas av koncernen

Nya och andrade standards med tillampning efter 2022 bedoms for narvarande inte f& nagon vasentlig effekt pa
koncernens redovisning,

2. Konsolideringsprinciper
2.1 Dotterforetag

Dotterforetag ar alla foretag over vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nar
den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har majlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestammande inflytandet overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestammande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett
dotterforetag utgors av verkligt varde pa overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare agare av
det forvarvade bolaget. Identifierbara forvarvade tillgangar och overtagna skulder i ett rérelseforvary varderas
inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. Geoodwill avser det belopp varmed overford ersattning, eventuellt
innehav utan bestammande inflytande i det forvarvade foretaget Overstiger verkligt varde pa identifierbara forvarvade

nettotillgangar.
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Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar. Koncerninterna transaktioner, balansposter samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for
dotterforetag har i forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.,

2.2 Intressefbretag

Intressefbretag ar alla de foretag dar koncernen har ett betydande men inte bestammande inflytande, vilket i regel
galler for aktieinnehav som omfattar mellan 20 % och 50 % av rOsterna. Innehav i intresseforetag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden (se nedan).

2.3 Kapitalandelsmetoden

Enligt kapitalandelsmetoden redovisas innehav i intresseféretag initialt | koncernens balansrakning till
anskaffningskostnad. Det redovisade vardet ckas elier minskas darefter for att beakta koncernens andel av resuitat
och ovrigt totalresultat fran sina intressefgretag efter forvarvstidpunkten. Koncernens andel av resuitat ingar |
koncernens resultat och koncernens andel av ovrigt totalresultat ingar i ovrigt totalresultat i koncernen. Utdelningar
fran intresseforetag redovisas som en minskning av investeringens redovisade varde.

Nar koncernens andel av forlusterna i ett intresseforetag ar lika stora som eller 6verstiger innehavet i detta
intresseforetag (inklusive alla langfristiga fordringar som i realiteten utgdr en del av koncernens nettoinvestering i
detta intresseforetag, redovisar koncernen inga ytterligare forluster savida inte koncernen har patagit sig forpliktelser
eller har gjort betalningar a intresseforetagets vagnar.

Orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernen och dess intresseféretag elimineras till omfattningen av
koncernens innehav i intresseforetag. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen utgor en
indikation pa nedskrivning av tillgangen som overfors. Redovisningsprinciperna for intressefbretag har justerats om
nodvandigt for att sakerstalla 6verensstammelse med koncernens redovisningsprinciper.

2.4 EJ konsoliderade innehav

Ej konsoliderade innehav ar de investeringsmandat som koncernen innehar men som koncernen ej bedoéms vara
huvudman at, utan agerar enbart ombud, da koncernens del av den rorliga ersattningen som man har ratt till ar sa
pass lag, varmed dessa ej anses vara dotterbolag och konsolideras darfor inte utan redovisas till verkligt varde |
enlighet med IFRS 8. Se not 3 for ytterligare information om betydande bedémningar som anvands.

3. Omrakning av utlandsk valuta
3.1 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats
som den valuta som anvands i den primara ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam.
Moderbolagets funktionella valuta ar kronor som aven utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental kronor.

3.2 Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid
omrakning av monetara tillgangar och skulder i utiandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet |
rapporten over totalresultat.

Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till lan och likvida medel redovisas i rapporten over totairesultat som
finansiella intakter eller finansiella kostnader. Alla ovriga valutakursvinster och — forluster redovisas i posterna dvriga
rorelsekostnader respektive ovriga rorelseintakter i rapporten over totalresultat.

Omrakningsdifferenser for icke-monetara finansiella tillgangar och skulder, sasom aktier som varderas till verkligt
varde via resultatrakningen, redovisas | resultatrakningen som en del av posten vardeférandringar.
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3.3 Omrékning av utldndska koncernféretag
Resultat och finansiell stallning for alla koncernféretag som har en annan funktionell valuta an rapportvalutan,

omraknas till koncernens rapportvaluta. Tillgangar och skulder for var och en av balansrakningarna omraknas fran
utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som
rader pa balansdagen. Intékter och kostnader for var och en av resultatrakningarna omraknas till svenska kronor till
den genomsnittskurs som forelegat vid varje transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid
valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i ovrigt totalresultat.

4. Intakter
Koncernens intakter genereras av forvaltningstjanster, prestationsrelaterad erséattning och vardeférandringar pa
finansiella tillgangar.

Parterna i avtalen om koncernens tjanster omfattar fastighetsbolag. Foljaktligen har varje fastighetsbolag identifierats
som kund till koncernen.

For koncernens tjanster finns det ett enda prestationsatagande {or varje fastighetsbolag och dess investerare.
Prestationsatagandet utgors av identifiering och utvardering av investerings- och forsaljningsmajligheter, stcd kring
strukturering, ledning och overvakning samt lopande rapportering. De olika tjansterna anses var for sig ¢j vara
distinkta prestationsataganden utan utgor tillsammans ett distinkt prestationsatagande. Ersattningen bestar av tre
komponenter, dels [opande forvaltningsarvode baserat pa storleken av forvaltade fastigheter, dels en villkorad rorlig
prestationsrelaterad ersattning for tjanster, dels en avkastning pa direkt investering i fastighetsbolagen till vilken
hanfors avkastning motsvarande vad som tillfaller investerare.

Nedan beskrivs koncernens olika typer av ersattningar, vilka tjanster som ingar i prestationsatagandena och nar
dessa vanligtvis uppfylls vilket avgor tidpunkt for intaktsredovisning.

4.1 Forvaltningstianster

Koncernens prestationsatagande bestar av att I6pande forvalta och stodja fastighetsbolagen. Detta
prestationsatagande utgors av en serie distinkta fjanster som till sin substans ar likstallda varandra och overfors tiil
kunden pa likartat satt. Intakter for forvaltningsavgifter redovisas over tid utgorande av varje fastighetsbolags
livsiangd. Priset for forvaltningstjansterna uppgar till omkring 0,5% av det férvaltade underliggande fastighetsvardet.

4.2 Prestationsrelaterad erséttning

Prestationsrelaterad ersattning ar ersattning for tjanster som utgar baserat pa fastighetsbolagens "6veravkastning”.
Den prestationsrelaterade ersatiningen ska anses vara en marknadsmassig ersattning for utfort arbete i enlighet med
forvaltningsavtalet och €j en avkastning som ar i relation till insatt kapital.

Denna rdrliga ersattning ar helt beroende av det relevanta fastighetsbolagets resultat och underliggande
investeringar. Koncernen har ratt till en éverenskommen andel av ackumulerade vinster over vissa troskelvarden med
minsta avkastning over fastighetsbolagets forvantade livslangd.

Intakterna redovisas endast i den utstrackning det ar hogst sannolikt att intakterna inte skulle leda till en vasentlig
aterforing av eventuella ackumulerade intakter redovisade vid slutlig avrakning. Prestationsrelaterad ersattning ar
vidare foremal for testning avseende clawbacks, dvs. aterbetalningskrav vid slutlig avveckling av fastighetsbolaget.
Se not 3 for vidare information om betydande bedomningar.

4.3 Viérdeférandringar

Vardeférandringar bestar av realiserade och orealiserade resultat pa koncernens vardepappersinnehav. Forandringar
| verkligt varde redovisas i resultatrakningen. Erhalina utdelningsintakter redovisas separat i resultatrakningen. For
ytterligare information om redovisningsprinciper for finansiella instrument, se avsnitt 10 Finansiella instrument.
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5. Leasing

Koncernen leasar kontorslokaler. Leasingavtal redovisas som nyttjanderatter med en motsvarande leasingskuld, fran
den dagen som den leasade tillgangen finns tillganglig for anvandning av koncernen. Undantaget ar betalningar for
korta kontrakt och leasingavtal av mindre varde som kostnadsfors linjart i resultatrakningen. Kostnader hanforliga till
icke-leasekomponenter hanteras separat och redovisas i resultatrakningen nar de uppstar. Koncernen har valt att inte
tillampa IFRS 16 pa leasingavtal for immateriella tiligangar.

Leasingskulden redovisas initialt till nuvardet av koncernens framtida leasebetalningar. Leasingbetalningarna
diskonteras med leasingavtalets implicita ranta om denna rantesats latt kan faststallas, annars anvands Brunswick
Real Estate ABs marginella laneranta, vilket ar den rantesats som koncernen skulle behova betala for en finansiering
genom {an under en motsvarande period, och med motsvarande sakerhet, for nyttjanderatten av en tiligang i en
liknande ekonomisk miljo. Varje leasingbetalning fordelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den
finansiella kastnaden fordelas over leasingperioden i enlighet med effektivrantemetoden.

Optioner att forlanga avtal finns inkluderade i ett antal av koncernens leasingavtal gallande kontorslokaler. Mojlighet
att forlanga avtal kan endast utnyttjas av Brunswick och inte av leasegivarna. Nar leasingavtalets langd faststalls,
beaktar ledningen ali tillganglig information som ger ett ekonomiskt incitament att utnyttja en forlangningsoption, eller
att inte utnyttja en option for att saga upp ett avtal. Majligheter att fortanga ett avtal inkluderas endast i leasingavtalets
langd om det ar rimligt sékert att avtalet forlangs (eller inte avslutas).

Nyttianderatten varderas initialt till anskaffningsvarde och inkluderar det belopp leasingskulden ursprungligen
varderats till justerat for leasingavgifter som betalats vid elier fore inledningsdatumet eventuella initiala direkta
utgifter. Nyttjanderatten skrivs av linjart 6ver det kortare av tiligangens nyttjandeperiod och leasingavtalets langd.

| kassaflodet redovisas den huvudsakliga betalningen hanfaorlig till leasingavtal inom finansieringsverksamhet som
amortering av leasingskulden. Rantedelen redovisas i den lopande verksamheten och inkluderas i posten betald
ranta,

Koncernen ar enbart leasetagare (lokaler) och innehar for narvarande enbart leasingavtal som klassificeras som
operationella.

Leasing dar en vasentlig del av riskerna och fordelarna med agande behalls av leasegivaren klassificeras som
operationell leasing (lokaler och kontorsmaterial). Betalningar som gérs under leasingtiden (efter avdrag for
eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors i rapporten 6ver totalresultat linjart dver leasingperioden.

6. Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt beraknad pa periodens skattemassiga resuitat enligt gallande
skattesatser,. Den aktuella skattekostnaden justeras med forandringar i uppskjutna skattefordringar och -skulder som
hanfor sig till temporara skillnader och outnyttjade underskott.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller |
praktiken beslutade i de lander dar moderforetaget och dess dotterféretag ar verksamma och genererar skattepliktiga
intdkter. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer avseende situationer dar
tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa beddms |ampligt, avsatiningar for belopp som troligen
ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och dessas redovisade varden | koncernredovisningen, Uppskjuten skatt redovisas inte om den
uppstar till folid av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett
rorelseforvarvy och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resuitat.
Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar sannolikt att framtida skattemassiga overskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vitka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.
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Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfaor sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i rapporten over totalresultat, utom nar skatten avser poster som redovisas |
ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i ovrigt totalresuitat respektive eget

kapital.

7. Immateriella tillgangar

7.1 Goodwill

Goodwill uppstar vid forvarv av dotterforetag och avser det belopp varmed kopeskillingen, eventuellt innehav utan
bestammande inflytande i det forvarvade foretaget samt verkligt varde per forvarvsdagen pa tidigare egen
kapitalandel i det forvarvade foretaget, overstiger verkligt varde pa identifierbara forvarvade nettotillgangar.

| syfie att testa nedskrivningsbehov, fordelas goodwill som forvarvats i ett rorelseforvary till kassagenererande
enheter eller grupper av kassagenererande enheter som forvantas bli gynnade av synergier fran forvarvet. Varje
enhet eller grupp av enheter som goodwill har fordelats till motsvarar den lagsta niva i koncernen pa vilken
goodwillen i fraga overvakas i den interna styrningen.

7.2 Kundavtal

Kundavtal som forvarvades som en del av ett rorelseforvarv redovisas till verkligt varde vid anskaffningstidpunkten
och skrivs av linjart over den prognosticerade nyttjandeperioden. Kundavtal redovisas i efterféljande perioder till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Uppskattad nyttjandeperiod uppgar till 5,25-
0,25 ar, vilket motsvarar den uppskattade tid dessa kommer generera kassaflode.

/.3 Licenser

Licenser som forvarvats genom ett rorelseforvarv redovisas till verkligt varde pa forvarvsdagen. Licenser har en
bestambar nyttjandeperiod och redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar.
Uppskattad nyttjandeperiod uppgar till 10 ar, vilket motsvarar den uppskattade tid dessa kommer generera
kassaflode.

8. Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen och bringa den
pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter [aggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa
vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa eft tillforlitligt satt.
Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall
redovisas som kostnader i rapporten over totalresultat under den period de uppkommer.

Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det beraknade restvardet éver den
beraknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt foljande:

» Konst Ingen avskrivning
* Inventarier 5 ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

En tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner lill dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde
overstiger dess bedomda atervinningsvarde.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgang faststalls genom en jamforelse mellan
forsaljningsintakten och det redovisade vardet och redovisas i "Ovriga rorelseintakter’ respektive "Ovriga
rorelsekostnader” | rapporten over totalresuitat.
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9. Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa vardenedgang narhelst hdndelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp
varmed tillgadngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av
tilgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dar det finns i allt vasentligt oberoende kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om
aterforing bor goras.

10. Finansiella instrument
Finansiella instrument finns i olika balansposter och finns beskrivha nedan.

10.1 Férsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kop och forsaljning av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kopa
elier salja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstilifallet till verkligt varde plus, i de fall tillgangen inte redovisas
till verkligt varde via resultatrékningen, transaktionskostnader som ar direkt hanforliga till forvarv eller emission av en
finansiell tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktionskostnader hanforliga till
finansiella tillgangar som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen kostnadsfors direkt | resultatrakningen.

10.2 Klassificering och véardering

Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella tillgangar i kategorierna finansiella tillgangar som redovisas till
verkligt varde via resultatrakningen och upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar som redovisas till verkligt varde via resultat

Tillgangar som inte uppfyller kraven for att redovisas till uppiupet anskatfningsvarde eller verkligt varde via ovrigt
totalresultat varderas till verkligt varde via resultatrakningen. En vinst eller forlust for ett skuldinstrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen och som inte ingar i ett sakringsforhallande redovisas netto i
resultatrakningen i den period vinsten eller forlusten uppkommer. Koncernens andra langfristiga
vardepappersinnehav och vinstandelslan ar finansiella instrument som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde

Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell for hantering av finansiella
tillgangar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas kassafloden. Koncernen omklassificerar skuldinstrument
endast i de fall da koncernens affarsmodell for instrumenten andras.

Tillgangar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassafloden och dar dessa kassafloden endast utgor
kapitalbelopp och ranta varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade vardet av dessa tiligangar justeras
med eventuella forvantade kreditforluster som redovisats (se nedskrivning nedan). Ranteintakter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas med effektivrantemetoden och ingar i finansiella intakter | rapporien over totalresultat.

Koncernens finansiella tillgangar som varderas tiill upplupet anskaffningsvarde utgors av posterna kundfordringar,
avtalstillgangar, 6vriga fordringar, upplupna intakter och likvida medel.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Koncernens 6vriga finansiella skulder varderas efter det forsta redovisningstilifallet till upplupet anskaffningsvarde
med tillampning av effektivrantemetoden.

Koncernens finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvarde bestar av ovriga langfristiga skuider,

leverantérsskulder och del av ovriga skulder och upplupna kostnader.
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10.3 Bortbokning av finansiefla instrument

Bortbokning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten dver finansiell stallning nar ratten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller har 6verforts och koncernen har éverfort i stort sett alla risker och formaner som ar

forknippade med aganderatten.

Bortbokning av finansiella skulder

Finansiella skulder tas bort fran rapporten dver finansiell stallning nar forpliktelserna har reglerats, annullerats eller pa
annat satt upphort. Skillnaden mellan det redovisade vardet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld)
som utslackts eller dverforts till en annan part och den ersattning som erlagts, inklusive overforda tillgangar som inte
ar kontanter eller patagna skulder, redovisas i rapporten over totalresultat.

Da villkoren for en finansiell skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran rapporten over finansiell stallning, redovisas
en vinst eller forlust | rapporten dver totalresultat vinsten eller forlusten beraknas som skillnaden mellan de
ursprungliga avtalsenliga kassaflodena och de modifierade kassaflodena diskonterade till den ursprungliga effektiva
rantan.

10.4 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten over finansiell stalining,
endast nar det finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Den legala rattigheten far inte vara beroende av framtida
handelser och den maste vara rattsligt bindande for féretaget och motparten bade i den normala affarsverksamheten
och i fall av betalningsinstallelse, insolvens eller konkurs.

10.5 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde
Koncernen beddmer de framtida forvantade kreditforluster som ar kopplade {il! tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Koncernen redovisar en kreditreserv for sadana forvantade kreditforluster vid varje

rapporteringsdatum.

Koncernen anvander sig utav framatblickande variabler for forvantade kreditforluster. Forvantade kreditforluster
redovisas | koncernens rapport over totalresultat.

11. Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hanforliga till kunder avseende salda tjanster som utfors i den Iopande verksamheten.
Kundfordringar som forfaller inom 12 manader klassificeras som omsattningstillgangar.

12. Likvida medel
| likvida medel ingar, i saval balansrakningen som i rapporten over kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

13. Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya
stamaktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

14. Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar finansieila instrument och avser forplikteiser att betala for varor och tjanster som har férvarvats
i den lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de
forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

15. Ersattningar till anstalida

Pensionsforpliktelser

Koncernen har enbart avgiftsbestamda pensionsplaner. En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt
vilken foretaget betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrackliga tiligangar for att betala alla
ersattningar till anstallda som hanger samman med de anstalldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare
perioder. Avgifterna redovisas som personalkostnader i rapporten over totalresultat nar de forfaller till betaining.
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Kortfristiga erséattningar

Skulder for loner och ersattningar, inklusive icke-monetéara formaner och betald franvaro, som forvantas bli reglerade
inom 12 manader efter rakenskapsarets slut, redovisas som kortfristiga skulder till det icke-diskonterade belopp som
forvantas bli betalt nar skulderna regleras. Kostnaden redovisas i takt med att tjansterna utférs av de anstalida.
Skulden redovisas som forpliktelse avseende ersattningar till anstalida i rapporten over finansiell stalining.

Bonusplaner
Koncernen redovisar en skuld och en kostnad for bonus, baserat pa en formel som beaktar den vinst som kan

hanforas till foretagets aktieagare efter vissa justeringar. Koncernen redovisar en avsattning nar det finns en legal
forpliktelse eller informell forpliktelse pa grund av tidigare praxis.

16. Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktieagare redovisas som skuld i koncernens finansieila rapporter | den period da
utdelningen godkanns av moderforetagets aktieagare.

17. Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfért in- eller utbetalningar.

18. Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet for finansiell rapportering, RFR 2
Redaovisning for juridiska personer.

RFR 2 innebar att moderbolaget | arsredovisningen for den juridiska personen ska fillampa samtliga av EU antagna
IFRS och uttalanden sa langt detta ar majligt inom ramen for arsredovisningstagen, tryggandelagen och med hansyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS
som ska goras.

Arsredovisningen har uppréittats enligt anskaffningsvéardemetoden.

Att uppratta rapporter i overensstammelse med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillAmpningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av bedomning, som ar komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for arsredovisningen anges i
koncernredovisningens not 3.

Moderforetaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansielia risker. marknadsrisk (valutarisk och
ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets overgripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. For mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 2.

Skilinaderna melian koncermens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

18.1 Klassificering och uppstéliningsformer

Resultat- och balansrakning ar for moderbolaget uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten
dver resultat och ovrigt totalresultat samt rapporten dver forandringar i eget kapital baseras pa IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter.

18.2 Andelar { dotterfiretag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader och eventuella tillaggskapeskillingar.
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18.3 Finansiella instrument
IFRS 9 tillampas ej | moderforetaget. Moderforetaget tillampar istallet de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9

Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt tili anskaffningsvarde. Inom efterféljande perioder kommer
finansiella tillgangar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets
princip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Vid berakning av nettoforsaljningsvardet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas. For en fordran som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde pa koncernniva innebar detta att den forlustriskreserv som redovisas i koncernen i enlighet med
IFRS 9 aven ska tas upp i moderforetaget.

18.4 Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolag ensamt har ratt att besluta om utdelningens

storlek och moderbolag har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget publicerat sina finansiella
rapporter.

18.5 Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten skatteskuld, i
balansrakningen, till skillnad fran i koncernredovisningen. | resultatrakningen gors i moderbolaget pa motsvarande
satt ingen fordelning av del av bokslutsdispositioner till uppskjuten skattekostnad.

18.6 Aktieagartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag lamnade fran moderforetag till dotterféretag och koncernbidrag erhallna till moderféretag fran
dotterforetag redovisas som bokslutsdisposition. Lamnat aktieagartillskott redovisas i moderbolaget som en okning av
andelens redovisade varde och i det mottagande foretaget som en okning av eget kapital.

18.7 Leasing
Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som finns | RFR2. Som leasetagare redovisas
leasingavgifter som kostnad linjart dver leasingperioden och saledes redovisas inte nyttjanderatter och leasingskulder

| balansrakningen.

Not 2 Finansiell Riskhantering

1. Finansiella riskfaktorer
Koncernen utsétts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (prisrisk), kreditrisk och

likviditetsrisk. Koncernen efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att:

sakerstalla att koncernen kan fullgdra sina betalningsataganden,
hantera finansiella risker,

sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, och

optimera koncernens finansnetto.

Koncernens riskhantering skots centralt enligt policys som faststalits av styrelsen. De finansiella riskerna identifieras,
utvarderas och sakras i nara samarbete med koncernens operativa enheter. Ansvaret for hantering av koncernens
finansiella transaktioner och risker ar centraliserat till moderbolaget.
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(a) Marknadsrisk

Valutarisk

Koncernen verkar i Sverige samt internationellt och utsatts f6r valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar,
framfor alit avseende euro (EUR). Valutarisk uppstar genom framtida affarstransaktioner och redovisade tillgangar
och skulder i en valuta som inte ar foretagets funktionella valuta, sa kallad transaktionsexponering. Vidare ar
koncernen exponerad for valutarisk, sa kallad omrakningsrisk, vid omrakning av de utlandska dotterforetagens
resultat- och balansrakningar till koncernens rapportvaluta som ar svenska kronor (SEK).

Inom koncernen uppstar valutarisk framforallt av investeringar i utidandska fastighetstillgangar, vilket ger upphov till en
exponering mot EUR/SEK prisforandringar. Vasentliga balansposter i utlandsk valuta aterfinns inom langfristiga
vardepappersinnehav, langfristiga fordringar och upplupna intakter. Langfristiga varaepappersinnehav i utlandsk
valuta uppgar tilt 47 401 (33 001) tkr. Langfristiga fordringar i utlandsk valuta uppgar till 19 406 (53 572) tkr. Upplupna
intakter i utlandsk valuta uppgar till 10 985 (13 372) tkr.

Kénslighetsanalys - transaktionsexponering

Koncernen ar framst exponerad for férandringar i vaxelkursen for EUR. Om den svenska kronan hade
forsvagats/forstarkts med 10% i forhallande till euron, med alla andra variabler konstanta, skulle den omraknade
vinsten efter skatt for rakenskapsaret 2022 varit 5 087 (13 615) tkr lagre/hogre, till storsta delen som en foljd av
vinster/forluster vid omrakning av langfristiga vardepappersinnehav och fordringar.

Prisrisk

Koncernen ar exponerat for en prisrisk avseende verkligt vardeforandringar pa andra langfristiga
vardepappersinnehav klassificerade som finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Alla
dessa vardepappersinnehav ar indirekt innehav i fastighetsdgande koncerner, varfor verkligt vardeférandringen foljer
av vardeforandringar pa underliggande fastigheter. For vidare information om varderingsmodell, kanslighetsanalys
samt vasentliga indata se avsnitt 2 Berakning verkligt varde.

Nedan specificeras de tillgdngar som ar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen dar prisrisk aterfinns:

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen 2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav 245 817 208 148
Andra langfristiga fordringar 56 768 53 622
Total 302 585 262 770
(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva. Kreditrisk uppstar genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker samt
kreditexponeringar gentemot kunder.

Placering av 6verskottslikviditet far endast goras med motpart med hog kreditvardighet och som uppfyller koncernens
minimumkrav pa rating. Den maximala kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas redovisade varde |
koncernbalansrakningen,

Koncernen utvarderar {6pande kreditvardigheten hos motparten. Historiskt har koncernen haft mycket laga kostnader
och per 31 december 2022 samt 2021 fanns ingen kreditreserv.

(c) Likviditetsrisk

Koncernen sakerstaller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrackligt med kassamedel finns for att mota
behoven i den [6pande verksamheten, Kassaflodesprognoser upprattas av koncernens rorelsedrivande foretag och
aggregeras pa koncernniva. Pa koncernniva foljs noga rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv for att
sdkerstélla att koncernen har filirdckligt med likvida medel for att mota behovet i den I6pande verksamheten.
Kassaflodesprognoser uppréattas i valutorna SEK och EUR.
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Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke-derivata finansiella skulder som utgor koncernens finansiella
skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som
anges i tabellen ar de avtalsenliga, icke-diskonterade kassaflddena. Framtida kassafloden i utlandsk valuta och
avseende rorliga rantor har beraknats med utgangspunkt fran den valutakurs och ranta som gallde per balansdagen.

. Transaction 09222115557493810600

Summa
avtals-
Mindre an Mellan 3 enliga
3 manader Mellan1 Mellan2 Meran5 kassa- Redovisat
2022-12-31 manader och1ar och2ar ochb5ar ar floden varde
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 44 Q00 o — — 44 000 44 000
Ovriga skulder 183 - — 9420 94 364 103 967 103 967
Leverantorsskulder 3 934 — — - — 3 934 3 934
Total 4 117 44 000 — 9 420 94 364 151 901 151 901
Summa
avtals-
Mindre an Mellan 3 enliga
3 manader Mellan1 Mellan2 WMerans5 kassa- Redovisat
2021-12-31 manader och1ar och2ar ochbar ar floden varde
Finansiella skulder
Ovriga skulder 7 907 3 155 - 15 970 94364 121396 121 396
| everantorsskulder 5 795 — - — - 5795 5795
Total 13 702 3155 — 15 970 94 364 127 191 127 191

2. Berakning av verkligt varde

Detta avsnitt forklarar uppskattningar och bedémningar vid faststallande av verkligt varde for de finansiella instrument
som redovisas till verkligt varde i de finansiella rapporterna. For att ge en indikation om tillforlitigheten i de indata
som anvants vid faststallandet av verkligt varde, har koncernen klassificerat de finansiella instrumenten i de tre nivaer
som beskrivs i redovisningsstandarderna. En forklaring av varje niva foljer under tabellerna.

Koncernen innehar enbart finansiella tillgangar som redovisas till verkligt varde.

Foljande tabell visar koncernens tillgangar varderade till verkligt varde:
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Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

2022-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
Andra langfristiga vardepappersinnehav

- Onoterade aktier och andelar {(fasighetsbolag) - — 245 817 245 817
Andra langfristiga fordringar

- Vinstandelslan - - 54 618 o4 618
Total - - 300 435 300 435
2021-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
Andra langfristiga vardepappersinnehav

- Onoterade aktier och andelar (fastighetsbolag) - - 209 148 209 148
Andra langfristiga fordringar

- Vinstandelslan — - 51 368 51 368
Total — - 260 516 260 516

(a) Finansiella instrument i niva 1

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors, maklare, industrigrupp,
prissattningstjanst eller dvervakningsmyndighet finns |att och regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar
verkliga och regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa armlangds avstand.

(b) Finansiella instrument i niva 2

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat) faststalls med hjalp
av varderingstekniker. Harvid anvands i sa stor utstrackning som mojligt marknadsinformation da denna finns
tillganglig medan foretagsspecifik information anvands i sa liten utstrackning som majligt. Om samtliga vasentliga
indata som kravs for verkligt vardevarderingen av ett instrument ar observerbara aterfinns instrumentet i niva 2.

(c) Finansiella instrument i niva 3

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda
instrumentet i niva 3.

Varderingstekniker for att faststalla verkligt varde

Specifika varderingstekniker som anvands for att vardera finansiella instrument inkluderar:

e Anvandandet av noterade marknadspriser eller maklarnoteringar for liknande instrument
e Verkligt varde for resterande finansielia instrument faststalls genom berakning av diskonterade kassafloden.
¢ Vardering till verkligt varde med hjalp av vasentliga, icke observerbara indata (niva 3).
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Foljande tabell visar forandringar for instrument i niva 3:

SULIUNDLL T 1N

R 200 s i Y

Andra
Andra langfristiga
langfristiga vardepappers

2022-12-31 fordringar -innehav Total

Vid arets borjan 51 368 209 148 260 516
Reglerade fordringar -1 184 — -1 184
Inkop — 5682 5 682
Avytiringar — -1 -1
Aktieagartiliskott - 45 477 45 477
Erhallna utdelningar — -10 428 -10 428
Verkligt vardeforandringar redovisade | resultatrakningen — 3 046 3 046
Balanser i avyttrade bolag — -9 461 -9 461
Omklassificeringar — -1 495 -1 495
Omrakningsdifferenser 4 434 3 848 8 282
Redovisat varde vid arets slut 54 618 245 817 300 435

Andra
Andra langfristiga
langfristiga vardepappers

2021-12-31 fordringar -innehav Total

Vid arets borjan 50 417 211 036 261 452
Inkop - 65 65
Avyttringar — -238 -238
Aktieagartiliskott — 12 986 12 986
Nyemission — 32 906 32 906
Erhallna utdelningar — -84 504 -84 504
Verkligt vardeférandringar redovisade i resultatrakningen — 35 921 35 921
Omklassificeringar — -6 -6
Omrakningsdifferenser 951 082 1 933
Redovisat varde vid arets slut 51 368 209 148 260 516

Vérderingsprocesser
Koncernens investeringsmandat investerar framforallt i fastigheter vilka de verkliga varden har faststallts med en
kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Nedan foljer en sammanfattning avseende

hur verkligt varde for dessa har beraknats:

Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa nuvardesberakning av framtida kassafloden i form av driftnetton
under 10 ar, som successivt marknadsanpassats, samt nuvardet av bedomt restvarde ar 2032. Restvardet har

beddmts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto ar 2032.
Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet for restvardebedomning har

harletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter, saval direkta som indirekta (fastigheter
salda i bolag) transaktioner har beaktats.

Diskonteringsrantan som anvants for nuvardeberakning av framtida kassafloéden bestar av direktavkastningskravet
med tillagg for antagen tillvaxt i kassaflodena under prognosperioden.
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indata: Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
Lokathyreskontrakt med en utgaende hyra som beddms vara marknadsmassig antas férldngas med oférandrade
villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod, medan ovriga lokalhyror justeras till en marknadsmassig
hyresniva. Kassaflodet far drift-, underhalis- och administrationskostnader baseras pa marknadsmassiga och
normaliserade utbetalningar for drift, underhall och fastighetsadministration varvid korrektion sker for avvikelser.
Investeringar beraknas utifran det investeringsbehov som beddms féreligga.

| verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar byggratter. Dessa varderas framst genom tiflampning av
ortsprismetoden, vilket innebar att beddmningen av vardet sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter.
Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestams utifran det lagsta av:

- verkligt varde for byggratten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tillagg av nedlagda
kostnader och

- verkligt varde f0r fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstalia projektet.

Verkligt varde 1or fardigstallt projekt berdknas med samma varderingsteknik som for fardigstallda fastigheter.
Vardering som i fardigt skick kan dock ske nar projektet ar nastan fardigstallt och nastan helt uthyrt férutsatt att
extern vardering genomforts.

3. Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den
kan fortsatta att generera avkastning fill aktieagaren och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla koncernens mal utvarderas lopande
koncernens kostnadstackningsbehov, likviditetssituation, inklusive outnyttjade krediter, forvantat investeringsbehov
samt underliggande lonsamhet.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktieagarna,
aterbetala kapital till aktieagarna eller utfarda nya aktier.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden, De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tiligangar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Verkligt varde pa andelar i portfoljbolag

Viktiga uppskattningar och bedomningar gors i samband med vardering av ej noterade finansiella instrument till
verkligt varde. For en beskrivning av de viktiga uppskattningar och bedomningar som gors i samband med detta se
not 2.

Ej konsoliderade innehav

Enligt IFRS 10 Koncernredovisning, ska investeraren faststalla huruvida den har bestammande inflytande over
investeringsobjektet | konsolideringssyfte. En investerare anses ha bestammande inflytande 6ver investeringsobjektet
nar den ar exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet och kan
paverka avkastningen med hjalp av sitt bestammande inflytande Gver investeringsobjektet.

Koncernen bedomer agera som ombud for investeringsmandaten | de fall de | forsta hand har engagerats for att
agera for en annan parts eller flera andra parters rakning och till forman fér denna part eller dessa parter
(huvudmannen eller huvudmannen), och som darfor inte har bestammande inflytande dver investeringsobjektet nar
den utovar sina beslutsbefogenheter, For att bedoma huruvida koncernen agerar som ombud utvarderar koncernen i
var enskilt fall sin exponering for rorlig avkastning. Utvarderingen gors i forsta hand utifran den forvantade

avkastningen fran investeringsobjektets verksamhet men aven utifran beslutsfattarens maximala exponering for rérlig
avkastning fran investeringsobjektet via beslutsfattarens Gvriga intressen.,

Brunswick

REAL ESTATE

Transaction 09222115557493810600

Signed EH, DB, DH, PA, HOR




Brunswick Real Estate AB 29 (48)
Organisationsnummer 559105-3136

Prestationsrelaterad ersattning

Den prestationsrelaterade ersattningen utgors av en marknadsmassig ersattning for lopande forvaltning baserat pa
fastighetsvardet i koncernen. For att bedoma hur stor andel av de framtida prestationsrelaterade ersattningarna som
koncernen anser sig kunna resultatfora utan risk for aterforing anvands en modell framtagen av ledningen som bland
annat beaktar det underliggande fastighetsvarde och marknadsobserverad drift och volatilitet for nordiska fastigheter.
Modellen innehaller flertalet bedomningar gjorda av ledningen varav de framsta bedomningarna avser att de
grundlaggande investeringarna ligger kvar under investeringstiden, en forvantad drift baserad pa observerbara data

samt en forvantad avvikelse fran driften.

Not 4 Handelser efter balansdagen

Konflikten mellan Ryssland och Ukraina orsakar osakerhet kring den ekonomiska utvecklingen i Sverige och i
omvarlden. Det ar i dagslaget svart att beddma eventuella konsekvenser pa bolagets framtida stallning och resultat
eftersom detta i stor utstrackning beror pa konfliktens fortsatta utveckling.

Not 5 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen ar organiserad efter verksamhetens olika tjiansteomraden. Nettoomsattningen fordelas enligt foljande:

Koncernen

2022-01-01 2021-01-01

Intakter per vasentligt intaktsslag 2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningstjanster 260 868 235 348
Prestationsbaserad ersattning 38 074 217 536
Total 298 942 452 884

Koncernen redovisar foljande intaktsrelaterade avtalstillgangar

Kortfristiga avtalstillgangar hanforliga till avtal for prestationsbaserad ersattning — 13 550

Nedskrivningsreserv _ _

Summa avtalstillgangar — 13 550

Nettoomsattning per geografisk marknad

Sverige 227 250 169 320
Finland 54 845 278 018
Danmark 5872 785
Estland 10 975 4761
Total 298 942 452 884
Brunswick
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Not 6 Anstallda, personalkostnader och ledande befattningshavares ersattningar

Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2022-01-01
2022-12-31

Moder-
foretaget Koncernen foretaget Koncernen

2021-01-01
2021-12-31

Moder-

Styrelseledamdoter, verkstillande direktorer och andra

ledande befattningshavare

L.oner och ersattningar — 22 307 — 27 931
(varav tantiem) (-) (~) (—) (-~}
Sociala kostnader - 0213 - 9270
(varav pensionskostnad) (—) (3633) (~) (3437)
— 31 520 —~ 37 201
Ovriga anstillda
l.oner och ersattningar — 70 510 — 57 850
(varav tantiem) (—) (7 469) (—) (6 290)
Sociala kostnader ~ 31 003 - 25 271
(varav pensionskostnad) (-) (12 992) (=) (9 811)
— 101 513 — 83 121
Toftalt
Léner och ersattningar — 92 817 — 85 781
(varav tantiem) (—) (7 469) (—) (6 290)
Sociala kostnader — 40 216 — 34 541
(varav pensionskostnad) (=) (16 625) (—) (13 248)
- 133 032 — 120 322
Antal anstillda pa balansdagen 2022-12-31 2021-12-31
Antal varav man Antal  varav man
Moderforetaget
Sverige - - - —
Totalt | moderforetaget - - e -
Dotterforetag
Sverige 54 32 3% 33
Finland 16 7 13 4
Danmark 1 1 1 1
Totalt i dotterforetag 71 40 67 38
Koncernen totalt 71 40 67 38
Antal styrelseledamoter och ledande befattningshavare pa
balansdagen 2022-12-31 2021-12-31
Antal varav man Antal varav man
Styrelseledamater S [4 16 13
Verkstallande direktorer och ovriga ledande befattningshavare 11 [ 13 11
Koncernen totalt 19 14 29 24
Brunswick
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Not 7 Ersattning till revisorer

2022-01-01

31 (48)

2021-01-01
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag, lagstadgad granskning 1217 1345
1217 1 345
Emst & Young
Revisionsuppdrag, lagstadgad granskning 49 102
Andra uppdrag — 94
49 195
Grant Thornton
Revisionsuppdrag, lagstadgad granskning 405 476
Skatteradgivning 70 141
Andra uppdrag — 17
475 634
2022-01-01 2021-01-01
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag, lagstadgad granskning 336 287
336 287

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga

arbetsuppgifter.
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Not 8 Finansiella intakter och kostnader

| tabellen nedan presenteras ranteintakter och rantekostnader samt vardeférandringar per varderingskategori i
IFRS 9.

Finansiella intakter Finansiella kostnader
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar varderade till upplupet

anskaffningsvarde

- Ranteintakter, bank 83 — — ~
- Ranteintakter, ovrigt 498 728 — —
- Ranteintakter, lan fran innehav utan bestammande inflytande 8 899 5 952 — e

Finansiella skulder varderade till upplupet

anskaffningsvarde

- Rantekostnader, banklan — - -26 T
- Rantekostnader, ovriga — - -1 879 -2 358
- Rantekostnader, leasingskulder o~ -~ -510 -627
- Ovriga finansiella kostnader - - - -253

Finansiella tillgangar och finansiella skulder varderade f{ill
verkligt varde via resultatet

- Valutakursvinster/-forluster 6 342 2 873 -1 018 -2 744

Totalt 15 822 9 553 -3 433 -3 989

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Resultat fran andelar i koncernbolag
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 106 008 ~
106 008 e

Brunswick
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2022-01-01 2021-01-01

‘Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fran andelar i koncernbolag

Utdelning fran dotterbolag 104 819 340 003
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 1127
Aterforing av nedskrivningar av dotterbolagsaktier 10 000 —
Nedskrivningar av dotterbolagsaktier -2 700 -55 704

112 119 285 426

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag 1 801 1 264
Ranteintakter, lan fran innehav utan bestdmmande inflytande — 20
Ranteintakter, ovriga - 87
Valutakursvinster 588 024

2 389 2 296

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, ovriga -1 668 -2 265
Ovriga finansiella kostnader — -248
Valutakursforluster - -2 046

-1 668 -4 559

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-01-01 2021-01-01

‘Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Aktuell skatt pa arets resultat -13 082 -6 609

Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintakt (+)

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader inventarier o~ -4
Uppskjuten skatt till foljd av forandring i obeskattade reserver -1 268 -1 614
Uppskjuten skatt avseende leasing -20 2
-1 288 -1 617

Totalt redovisad skattekostnad i koncernen -14 369 -8 225
Brunswick
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Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid
anvandning av den svenska skattesatsen for resultaten | de konsoliderade foretagen enligt foljande:

2022-01-01 2021-01-01
Avstamning av effektiv skatt 2022-12-31 2021-12-31
% Belopp % Belopp
Resultat fore skatt 189 563 286 556
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 20,6% -41 110 20,6% -59 030
Justering for skatt for verksamheter utanfor Sverige enligt
gallande skattesats 0,3% -509 0,1% -170
Ej avdragsgilla rantekostnader 0,2% -321 0,0% -105
Av- och nedskrivning av immateriella anlaggningstiligangar 1,3% -2 576 1,5% -4 275
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0,5% -919 0,1% 279
Omvaérdering av innehav till verkligt varde -0,3% 627 -2,6% 7 400
Ej skattepliktiga utdelningsintakter -0,1% 222 -0,7% 2 055
Ovriga ej skattepliktiga intakter -4,5% 9 065 -15,6% 44 812
Skatteeffekt av fastighets- och bolagsforsaliningar -11,1% 22 122 0,0% 0
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt 1,2% -2 360 0,6% -1 638
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -0,7% 1453 -1,0% 2 736
Utnyttjande av tidigare ¢j aktiverade negativa rantenetton 0,0% - 0,0% 1
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% -2 0,0% -11
Skatteeffekt av resultat fran intressebolag 0,0% — -0,1% 335
Schablonranta periodiseringsfond 0,0% -7 0,0% -9
3% upprakning av aterford periodiseringsfond 0,0% -22 0,0% -156
Ovrigt 0,0% -31 0,0% -33
Redovisad effektiv skatt 1,2% -14 369 2.9% -8 225
2022-01-01 2021-01-01
Underskottsavdrag 2022-12-31 2021-12-31

Qutnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats

Potentiell skatteforman
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2022-01-01 2021-01-01
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Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Arets skattekostnad, aktuell skatt s -
Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintakt (+)

Totalt redovisad skattekostnad i moderbolaget — -

2022-01-01 2021-01-01
Avstamning av effektiv skatt 2022-12-31 2021-12-31
% Belopp % Belopp
Resultat fore skatt 112 828 278 173
Skatt enligt gallande skatiesats for moderbolaget 20,6% -23 242 20,6% -57 304
Ej avdragsgilla rantekostnader 0,0% — 0,1% -235
Ej avdragsgilla nedskrivningar av aktier i koncernforetag -1,3% 1 504 4,1% ~11 475
k] skattepliktig utdelning fran koncernforetag -19,1% 21 593 -25,2% 70 041
Ej skattepliktigt resultat fran avyttring av dotterbolagsaktier 0,0% — -0,1% 232
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt 0,0% - 0,5% -1 259
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -0,1% 146 0,0% —
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
Not 10 Immateriella tillgangar
2022-12-31
Koncernen Goodwill Kundavtal Licenser - Total
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0429 65 673 67 75 169
9 429 65 673 67 75 169
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -9 429 -53 167 -20 -62 615
Arets avskrivning — -12 507 — -12 507
-9 429 -65 673 -20 -75 122
Redovisat varde vid arets slut — — 47 47
Brunswick
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2021-12-31
Koncernen Goodwill Kundavtal Licenser Totai
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 9429 78 380 67 87 876
Avyttringar - -12 706 — -12 706
9 429 65 673 67 75 169
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -9 429 -45 120 -20 -54 569
Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar - 12 706 - 12 706
Arets avskrivning - -20 753 ~ -20 753
-9 429 -53 167 -20 -62 615
Redovisat varde vid arets slut o 12 507 47 12554
Not 11 Inventarier
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 345 3 564
Nyanskaffningar 625 759
Omrakningsdifferenser 147 22
5117 4 345
Ackumulerade avskrivnhingar
Vid arets borjan -2 514 -1 768
Arets avskrivning -953 738
Omrakningsdifferenser -69 -8
-3 536 -2 514
Redovisat varde vid arets slut 1 581 1831
Not 12 Leasing
2022-01-01 2021-01-01
Nyttjanderattstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Kontors- Kontors-
Koncernen lokaler lokaler
Vid arets borjan 14 511 22 381
Nyanskaftningar 6 061 —
Arets avskrivning -11 150 -7 906
Omrakningsdifferenser 181 36
Redovisat varde vid arets slut 9 603 14 511
Brunswick
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Leasingskulder

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga leasingskulder 8 068 7 957
Langfristiga leasingskulder — 5 308
Summa leasingskulder 8 068 13 265

| resultatrakningen redovisas foljande belopp relaterade till leasingavtal:

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar pa nyttjanderatt (kontorslokaler) -11 150 -7 906
Rantekosinader (ingar i finansiella kostnader) -510 -627

-11 659 -8 533

Det totala kassaflodet gallande leasingavtal uppgar till 11 753 (8 523) tkr.

Inga forlangningsoptioner har medraknats i leasingskulden eftersom koncernen kan ersatfa tillgangarna utan
vasentliga kostnader eller avbrott | verksamheten.

Not 13 Andelar i koncernbolag

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 107 230 107 947
Forvarv 2 816 40 346
Avyttring — -767
Erhallen utdeining - 15 407
Inlosen av aktier -37 692 —
Arets nedskrivningar -2 700 -55 704
Arets aterforingar av nedskrivningar B 10 000 —
Redovisat varde vid arets slut 79 653 107 230

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i koncernbolag

2022-12-31 2021-12-31
Antal

andelar Andel Redovisat Andel Redovisat
Dotterbolag /Org nr/ Sate 100% 1i%*) varde i%¥)  varde
Osrev AB 559118-9047 Stockholm 7 000 100 166 100 50
Brunswick Real Estate Holding AB  556974-0169 Stockholm 50 000 100 10 933 100 933
Brunswick Real Estate Investments
AB 556974-0177 Stockholm 516 583 68,60 68 555 77,02 106 246
Summa aktier och andelar 1 koncernbolag 79 653 107 230

*) Andel stamaktier som ags direkt av moderforetaget. Kapitalandel overensstammer med rostandel.

Brunswick
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Not 14 Uppskjuten skatt

Redovisade uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

Netto uppskj

Uppskjuten Uppskjuten skattefordr (+) /
skattefordran skatteskuid uppskj skatteskuld (-)
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Inventarier ~ — - -4 -5 -4
Periodiseringsfonder e — -4 651 -3 383 -4 651 -3 383
Leasing 132 150 i — - 132 150
Skattefordringar/-skuider 132 150 -4 655 -3 387 -4 523 -3 237
Skattefordringar/-skulder, netto 132 150 -4 655 -3 387 -4 523 -3 237

Forandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder har redovisats via resultatrakningen som framgar av not
9,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning
som det ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Ingen uppskjuten
skattefordran redovisas da koncernen inte har bedomt att kriterierna for att redovisa uppskjuten skatt i IAS 12 ar

uppfyllda.

Not 15 Andelar i intressebolag

2022-01-01 2021-01-01

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan - 50
Arets andel i intressebolags resultat - 1628
Omklassificeringar -1 678

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden e —

Ackumtilerade nedskrivningar

Vid arets borjan - -50
Omeklassificeringar — 50
Utgaende ackumulerade nedskrivningar ~ -

Redovisat varde vid arets slut - -

2022-01-01 2021-01-01

Koncernen | 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fran andelar i intressebolag

Arets andel i intressebolags resultat —~ 1 628

— 1628

Brunswick
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Not 16 Fordringar hos koncernbolag

2022-01-01 2021-01-01
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 46 041 37 475
Tillkommande fordringar 24 000 100 542
Reglerade fordringar -46 041 -91 976
Redovisat varde vid arets slut 24 000 46 041

Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga vardepappersinnehav inkluderar foljande finansiella tillgangar:

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Onoterade vardepapper (fastighetsbolagen) 245 817 209 148
245 817 209 148

For mer information kring andra langfristiga vardepappersinnehav se not 2.

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 53 622 56 985
Tillkommande fordringar 50 861
Reglerade fordringar -1 489 -5 261
Omrakningsdifferenser 4 585 1 036
Redovisat varde vid arets slut 56 768 53 622
Posten andra langfristiga fordringar bestar av: 2022-12-31 2021-12-31
Vinstandelslan | fastighetsbolagen 54 618 51 368
Lan till anstallda 1 160 1092
Hyresdeposition 890 1112
Ovriga fordringar 100 50

56 768 53 622

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - 2 (24
Reglerade fordringar - -2 056
Omrakningsdifferenser — 31

Redovisat varde vid arets slut ~— s

Brunswick
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Not 19 Kundfordringar

Aldersanalys, forfallna ej nedskrivna kund- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31

Varav Varav

Kund- ned- Kund- ned-
fordringar  skrivha Totalt fordringar  skrivna Totalt

Férfallna 0 - 30 dagar 1150 — 4 451 -

Summa kundfordringar 1150 = 4 451 -
Rapporterade kundfordringar 1150 4 451

Redovisade belopp, per valuta, for

koncernens kundfordringar 2022-12-31 2021-12-31
SEK 878 3 780
EUR 272 —
DKK - 670
Totalt 1150 4 451

Koncernen har historiskt inte redovisat nagra kundférluster varmed ingen kreditreserv redovisats under
rakenskapsaren 2022 och 2021,

Brunswick
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Not 20 Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgangar  Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varderade till upplupet
varde via resultatet anskaffningsvarde

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar i balansrakningen

Andra langfristiga fordringar 54 618 51 368 2 150 2 254
Andra langfristiga vardepappersinnehav 245 817 209 148 — —
Avtalstillgangar - - — 13 550
Kundfordringar — — 1 150 4 451
Ovriga fordringar - - 208 907 141 539
Upplupna intakter — — 15877 20 060
Likvida medel — — 92 367 147 475
Summa finansiella tillgangar 300 435 260 516 320 452 329 329
Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade {ill verkligt varderade till upplupet
varde via resultatet anskaffningsvarde

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Skulder 1 balansrakningen

Langfristiga leasingskulder — - — 5 308
Ovriga skulder, langfristiga = s 94 364 97 516
Korifristiga skulder till kreditinstitut — — 44 000 —~
l.everantorsskulder — — 3 934 5 795
Kortfristiga leasingskulder — - 8 068 7 957
Ovriga skulder, kortfristiga - - 21 019 23 880
Upplupna kostnader — — 10 687 15 359
Summa finansiella skulder - - 182 072 155 815

Not 21 Ovriga kortfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Mervardeskattefordran 1329 3 553
Saldo pa skattekonto 1 548 936
Fordran pa narstaende bolag 50 857
Fordran utdelning — 12 465
Fordran koncernbidrag — 4 200
Fordran pa innehavare utan bestammande inflytande 208 698 122 849
Ovriga fordringar 160 1168

211 784 146 028
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ranteintakter 1812 9 500
Upplupna ranteintakter, innehavare utan bestammande inflytande 6 084 2 083
Upplupna intakter for forvaltningstjanster 14 377 17 161
Upplupna intakter 1700 3 097
Ovriga férutbetalda kostnader 2 659 2 029
26 632 33 870
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ranteintakter, koncernbolag 95 1732
Ovriga férutbetalda kostnader 130 125
224 1 857
Not 23 Likvida medel
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Banktillgodohavanden 92 367 147 475
Totalt 92 367 147 475
Moderbolaget | 2022-12-31 2021-12-31
Banktillgodohavanden 48 078 81 195
Totalt 48 078 81 195

Not 24 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Koncernen och moderbolaget

Ovrigt
Antal Aktie- tillskjutet

2021-12-31 aktier kapital kapital
Vid arets bdrjan 4 142 705 51 181 560
Inldsen av aktier -396 825 -5 -21 662
Aktieagartillskott — - 6 804
Fondemission - 5 -5
Redovisat varde vid arets slut 3 745 880 51 166 696
2022-12-31 B
Vid arets borjan 3 745 880 51 166 696
Inlosen av aktier -510 675 ~f -65 880
Fondemission — !/ -
Overféring - —~ -4 724
Nyemission 500 000 8 —
Redovisat varde vid arets slut 3735 205 59 96 092

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2022 av 3 735 205 stamaktier. Aktierna har ett rostvarde pa 1 rost/aktie.

Alla aktier som emitterats av moderféretaget ar till fullo betalda.
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Not 25 Ovriga langfristiga skulder

43 (48)

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 97 516 129 490
Tillkommande skulder — 42 327
Reglerade skulder -3 152 -74 301
Kapitaliserade rantekostnader - -1
Redovisat varde vid arets slut 94 364 97 516
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan = 31 917
Tillkommande skulder — 42 327
Reglerade skulder - ~74 243
Kapitaliserade rantekostnader — -]

Redovisat varde vid arets slut

Posten ovriga langfristiga skulder bestar av skulder till investerare och dess verkliga varde bedoms overstamma

med redovisat varde.

Not 26 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Mervardeskatteskuld 2 036 1701
Personalskatt 2 351 2448
Sociala avgifter 1 530 1533
Skuld avseende tillaggskopeskilling 0420 18 706
Ovriga skulder 11 599 5174
26 936 29 562

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalkostnader 8 983 Q972
Upplupna rantekostnader /2 3
Upplupna revisionskostnader 973 1511
Upplupna redovisningskostnader 11 900
Upplupna styrelsearvoden — 1 650
Upplupna juridiska kostnader 210 —
Ovriga poster 510 1325
10 759 15 362
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 72 —
Upplupna revisionskostnader 194 287
Upplupna redovisningskostnader — 862
266 1149
Brunswick
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Not 28 Stalida sakerhet och eventualforpliktelser

Koncern 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter

[-Gretagsinteckning 15 000 15 000
Vardepappersinnehav 1652 290 26 956
Eventualforpliktelser Inga Inga
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning 15 000 15 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 29 Transaktioner med narstaende

Koncern 2022-12-31 2021-12-31

L a2 amoma EEh . REE EE At RE. k. EERE . RE a e

Resultatposter fran koncernbolag
Forsaljning av forvaltningstjanster till narstaende bolag 1173 10 817
Koép av konsulttjianster fran foretag kontrollerade av ledande befattningshavare -2 372 -6 740

Lanefordringar och laneskulder till narstaende
Lanefordringar 1 310 1 999
Rantefordringar 74 47

Tjanster kops och saljs till narstaende pa normala kommersiella villkor pa affarsmassig grund och foljer gallande
internprispolicy.

Koncernen har inte nagra avsattningar for osakra fordringar hanforliga till narstaende. Koncernen har inte heller
redovisat nagra kostnader avseende osakra fordringar pa narstaende under perioden. Ingen sakerhet ar stalld for
fordringarna.

Fordringar pa narstaende harror till stérsta delen fran forsaljningstransaktioner.
Skulderna till narstaende harror till storsta delen fran inképstransaktioner och forfaller 6 manader efter inkdpsdagen.

Lanen till Brunswick Invest har en 16ptid pa under 1 ar med en arsranta pa 12 %. Lanen ar inte pantsatta och betalas
kontant.

Moderbolaget

Brunswick Real Estate ABs huvudagare ar Bricktop Investments Limited med en agarandel om totalt 46,5 %, av
dvriga &gare har ingen enskild ett innehav pa over 10%. Narstaende parter ar samtliga dotterforetag inom koncernen
samt ledande befattningshavare i koncernen och deras néarstaende. Inga inkdp eller férsaljningar har gjort till
narstaende.

Brunswick
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2022-12-31 2021-12-31

Resultatposter fran koncernbolag
Utdelning fran dotterbolag
Ranteintakter fran koncernbolag
Koncernbidrag lamnade

Fordringar

Reversfordringar mot dotterbolag
Fordringar hos koncernbolag
Rantefordringar pa dotterbolag

Skulder
Kortfristiga skulder till koncernbolag

104 819 340 003
1 801 1264
- -4 200

106 620 337 068

24 000 46 041
26 192 82 671
95 1732

50 287 130 443

20 647 31 928

20 647 31 929

Moderbolaget har inte nagra avsattningar fér osakra fodringar hanforliga till narstaende. Moderbolaget har inte
heller redovisat hagra kostnader avseende osakra fordringar pa narstaende under perioden. Ingen sakerhet ar

stalld for fordringarna.

Not 30 Upplysningar till kassaflodesanalys

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar

Realisationsresultat fran materiella anlaggningstillgangar
Resultatandel fran intresseforetag

Erhallen utdelning fran andra vardepappersinnehav
Verkligt vardeforandring pa finansiella tillgangar
Redovisad kostnad for sarskild |1oneskatt

- Transaction 09222115557493810600

Signed EH, DB, DH, PA, HOR

24 610 29 397
14 -

— -1 628

36 279 266 088
-41 120  -253 457
2 701 2217

22 456 42 616
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Brunswick Real Estate AB

Organisationsnummer 559105-3136

Forvarv av dotterbolag, netto likvidpaverkan 2022-12-31 2021-12-31
Koncemen
Forvarvade tillgangar och skulder
Andelar i intressebolag - -1 628
Andra langfristiga vardepappersinnehav -1 495 —
Rorelsefordringar -2 652 -31 646
Likvida medel 4 163 73 792
Summa tillgangar 16 40 517
Innehav utan bestammande inflytande -1 612 44 199
Kortfristiga rorelseskuider -6 31639
Summa skulder -1 628 75 839
Kopeskiiling ~1 612 116 355
Avgar: Ej likvidreglerad post 6 911 -6 799
Utbetald kopeskilling 5 299 109 557
Avgar: Likvida medel i den forvarvade verksamheten -4 163 -13 792
Paverkan pa likvida medel 1136 35 765
Avyttring av dotterbolag, netto likvidpaverkan 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Avyttrade tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar 9 461 —
Rdérelsefordringar 6 055 —
Likvida medel 42 205 -~
Summa tillgangar 57 721 —
Innehav utan bestammande inflytande -4 883 117 346
Uppskjutna skatteskulder -284 -
Kortfristiga rorelseskulder =16 737 -
Summa skulder -21 904 117 346
Nettovinst/-forlust fran avyttringar 106 292 -
Forsaljningspris 142 109 117 346
Avgar. Ej likvidreglerad post -2 =117 335
Erhallen kopeskilling 142 107 11
Avgar: Likvida medel i den forvarvade verksamheten 42 205 -
Paverkan pa likvida medel 99 903 11
Brunswick
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Avstamning av skulder inom finansieringsverksamheten

Ovriga
Skulder till lang-
kredit- Leasing fristiga
2022-12-31 institut skulder skulder Totalt
Vid arets ingang — 13 265 97 516 110 781
Kassafloden
Upptagna lan 44 000 — — 44 (00
Amorteringar — -11 424 -357 -11 781
Forandringar som inte medfor betalningar
Omklassificering - 6 061 -2 795 3 266
Kurseffekter — 166 — 166
Vid arets utgang 44 000 8 068 94 364 146 432
Ovriga
Skulder till lang-
kredit- Leasing fristiga
2021-12-31 institut skulder skulder Totalt
Vid arets ingang — 21 128 129 490 150 618
Kassafloden
Upptagna lan — — 30 000 30 000
Amorteringar — -7 896 -73 914 -81 811
Forandringar som inte medfor betalningar
Kapitaliserade rantor — — 410 410
Omklassificering — — 11 530 11 530
Kurseffekter — 34 — 34
Vid arets utgang — 13 265 97 516 110 781
Brunswick
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Patrik Andersson David Brandemark
Ordfcrande Ledamot

David Havermark Emil Haraldsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Brunswick Real Estate AB, org. nr 559105-3136

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Brunswick Real Estate AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
international Financial Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad galier koncernredovisningen,
enligt [FRS sa som de antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskapi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Vid upprattandet av arsredovisnhingen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns hagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen at{ det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en koncern
inte 1angre kan fortséatta verksamheten.

— Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—-- inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utiérande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Revisionsberattelse Brunswick Real Estate AB, org. nr 559105-3136,,2022 1(2)
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Litbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brunswick Real
Estate AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
maoderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

KPMG AB

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta {or vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
Signed EH, DB, DH, PA, HOR
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Berglund (CB)

Finalised on 2023-06-02 14:39:47 CEST (+0200)
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Initiator

» N

Clara Berglund (CB)
Brunswick Real Estate AB

administration@brunswickrealestate.com
+46725084520

Signing parties

Emil Haraldsson {EH)
ID number 790404-2053

emil.haraldsson@brunswickrealestate.com

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Emil
Ingemar Haraldsson”
Signed 2023-05-31 15:06:59 CEST (+0200)

e et o

!

David Brandemark (DB}
D number 860606-6978
david.brandemark@brunswickrealestate com

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "DAVID
BRANDEMARK"
Signed 2023-05-31 16:41:35 CEST (+0200)

e P e b b kb, B, Fappepei] 3 e balle B, A " [F.L

David Havermark (DH)
ID number 830702-0332

david.havermark@brunswickrealestate.com

BankliD

The name returned by Swedish BankiD was "Per David
Havermark”
Signed 2023-05-31 12:32:18 CEST {+0200)

Patrik Andersson (PA)
ID number 710706-4615
patrik.andersson@prunswickrealestate.com

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "PATRIK
ANDERSSON”
Signed 2023-05-31 13:33:02 CEST (+0200)
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Hakan Olsson Reising (HOR)

ID number 611223-5251
hakan.reising@kpmg.se

i)

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "HAKAN
KEISING" |
Signed 2023-06-02 14:.39:47 CEST (+0200)
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This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

| Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that it the
| document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature {electronic seal)

ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, ca

N be proven

mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity
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