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Forvaltningsberittelse

Agarforhillanden
Nordw &: Russm St P AB (5 56699 003 1) med sate L Stoclcholm ar ett dotterbolag tlll deic & Russm

Semces_Ltd (_re_g__ls_tl amngsm: HE27 5.519) med _sat;_e _pa Cypem ar hogsta mod_el_ b@l_a_g_ a_ch d_ar_ Nelhtnac

Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning. Se vidare not 13.

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter { Ryssland via dotterbolag. Bolaget har inga anstillda och négra

l6nier eller erséttningar har saledes inte utgatt.

Flerarstversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsétining 0 0 0
Forvaltningsresultat ~226 -275 278
Balansomslutning 134 665 85 475 85 471
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 0
Avkastning pa totalt kap. (%) 1 0
Soliditet (%) 35 56 56

For definitioner ay nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

I takt med att konﬂll{ten 1 Ukralna har fortsatt har EU ech manga andra Iander uttkat sina sanktioner
gentemot ryska bolag och individer. Koncernens samtliga bolag har fortsatt och utvecklat sina rutiner for
att sikerstilla att inget av bolagen bryter mot ndgon av sanktionerna. Den finska hyresgésten i bolagets

dotterbolag i St Petersburg valde att halla hotellet stingt under stor del av varen. Det finska moderbolaget
beslutade sig sedan for att avsluta sin operativa verksamhet i Ryssland och under juni saldes de sitt ryska

dotterbolag (dotterbolagets hyresgist) till en lokal operator. I hyresavtalet mellan hywsgasten och
bolagets dotterbolag fanns en moderbolagsgaranti utstilld géllande hyra och diverse ovriga kostnader av
hyresgistens finska moderbolag, I det fall garantin tas i ansprak sker hyresbetalningen direkt fran det
finska moderbolaget till bolaget. Fér hyran avseende april och maj valde hyresgistens finska moderbolag

att betala hyran genom garantin och séledes har den betalats till bolaget. [ samband med att det finska
moderbolaget sélde sitt ryska dotterbolag triffades dven en Sverenskommelse mellan det finska
mederbolaﬂet @ch balaget om att majonteten av hyt'an fm* den kvarvarande kentraktsttden Jum t111 och

och. 1angwaren ﬁnns en wllkorsldausul som sager att samthga hyresmbetalmngm skall garas t1ll konte i

langivarens bank brot dotterbolaget/koncernen mot lanevillkoret i samband med att hyran for april, maj

och resterande period betalades till det svenska holding bolaget. Covenantbrottet innebar att kreditgivaren
hade ritt att dels séiga upp krediten samt dels beldgga dotterbolaget med en avgift. Kreditgivaren har inte

belagt dotterbolaget ndgon avgift, ej heller har de sagt upp krediten. Under december avtalade

dotterbolaget och hyresgisten om ett nytt hyreskontrakt i fem ar och sedan dess bryter ej lingre
dotterbolaget mot lanevillkoren.

I samband med ménga och kraftfulla sanktioner steg den ryska inflationen kraftigt i bérjan av aret och den
ryska centralbanken hojde styrrantan till 20 % i slutet av februari. Under senare delen av varen och
sommaten dkade rubelns virde kraftigt mot de flesta valutorna och den ryska centralbanken har sedan
dess sénkt styrrintan 1 flera steg och for nérvarande ar styrridntan 7,50 % men inflationen &r fortsatt h() __
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emfattmng Manga av de utmanmgar som fcamtspaddes fm ett ar sedan k‘varstar medan andi a EJ langre
foreligger. Lokalt fortloper verksamheten i stort sett som tidigare 4r. Framst beroende pa att dotterbolaget
hyresgist #r ett lokalt foretag dgt av individer som, ej dnnu, inte omfattas av sanktionerna, Farhdgorna om
att hyresg"istet na eventuellt skulle kunna fa problem med sin varufor sfjrjning och hyresbetalningar har
annu ¢ intrdffat i nigon stérre anmérkning. Det kan dock inte uteslutas att sa inte sker under innevarande
ar vilket gor att riskerna och utmaningarna kvarstér.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser {6r Ryssland genom sanktioner fran EU, UK
och USA #r fortsatt det som pdverkar koncernen mest kommande dr. Fortsatt dr konfliktens effekter fidn
alla sanktioner en stor utmaning f6r koncernen som hethet. I takt men att sanktionerna ryska individer och
organisationer utdkas 6kar naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt den lokala
ledmgen fol J er utveckhngen mga Av de nya lagal som mstlﬂ:a.ts 1 Ryssland dr det framst de som ewser

Dotterbolaget har vid &rsskiftet en fortsatt god likviditet f6r framtida réntebetalningar och amortermgar
B@laget har 11’11’.13 stallt ut négm kapltaltackmngsgaranner tlll det ryska datterbolaget och har ej hel].er mga

Framtida utveckling - _
Sannolikt dr de sanktioner som inforts samt eventuellf nya sanktioner gentemot organisationer och

mdmdel i Ryssland det som har storst paverkan p4 den ekonomiska utvecklingen i Ryssland. Oljeprlset

som sjénk under 2022, 4r fortsatt ligre vilket ven det paverkar rysk ekonomi negativt. Samtidigt &r

prognoserna 6ver Rysslands BNP utveckling ndgot spretig mellan de olika instituten utanf6r Ryssland
som ger prognoser. Det finns prognoser for bade en stigande, si viil som fallande BNP med ett nigot
dvertag for en sjunkande utveckling, Aven om hyresgisten under 2022 varit framgéngsrika med sin
varuforsorjning trots sanktionerna dr det fortsaft ett orosmoment. Yiterligare ett fortsatt orosmoment ér
instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka dotterbolagets férmaga aftt driva verksamheten,
Bolaget foljer utvecldmgen noga och pa grund av den hga grad osdkerhet som rader avseende den
framtida utveckling 4r den ekonomiska effekten for marknaden, och som {6ljd {6r dotterbolaget och dess

fastighet, extremt svarbedmd f6r nérvarande.

Finansiering och riintebindning
'Bolagcts langfristiga skulder till koncernbolag uppgick vid arsskiftet till 35 752 (35 572) Tkr. Bolaget har

inga externa langfristiga skulder. Se vidare not 9 Léngfristiga skulder samt not 10 Finansiell

riskhantering,

Majligheter och risker
En fastighets langsiktigt uthalliga driftnetto dr centralt for risknivan i ett fastighetsbolag. Dotterbolagets

fastighet har ett centralt l4ge och kundtillstrémningen bedtms fortsatt vara stabil. Den negativa.
‘utvecldmgen av den ryska ekonomin och forviintade realldnesdnkningar bedéms leda till ligre omséttning

i hotellet. Dock innebir dagens sanktioner att den inhemska befolkningen inte kan resa utomlands och

.darmed c}kar chansen att de: wll samestla pa hemmaplan vﬂket da kan ha en pﬂSltIV mverkan fm
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Namn Antal aktier Antal roster
Nordic & Russia Holdings No. 9 AB 990 990
Nollitnac Russia Group AB 10 10

Forslag till vinstdisposition (not 3)
Styrelsen foreslar att till {orfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 605 661
drets resultat 0

-'d’iSpQ.neras 83 att

i ny rikning Gverfores 47 605 661

Bolagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat tillika drets totalresultat

2022-01-01

-2022-12-31

5 (16)
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgcangar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
OmsiittningstillgAngar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not:

83 470

85 470

49 195

134 665

6 (16)

2021-12-31

85470
85470

85 470
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Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 st) 100

Summa bundet eget kapital 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 606
Summa fritt eget kapital 47 606
Totalt eget kapital 47 706

Léngfristiga skulder 9,10

Skulder till koncernfsretag 35 152
Summa Lingfristiga skulder 35752

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 51207

Summa kortfristiga skulder 51207

PITAL OCH SKULDER 134 665

7 (16)

2021-12-31

100

100

47 606

47 606

47 706

35572
35572

2197
2197
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Tkr

Inghende eget kapital 2021-01-01 100

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31 100

Rapport over fordndringar i eget kapital

Fritt eget
kapital

47 606
”

47 606

Sumina

eget kapital

47 706

8 (16)
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Tkr

Den lopande verksamheten
Forvaltningsresultat

Kassaflgde frin den I6pande verksam
forindring av rorelsekapital

heten fore

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring 1&n koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Kassaflodesanalys Not

2022-01-01
-2022-12-31

226

-226

9 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

275
=275
=275

279
279
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Grunder for uppmttﬂnde ay ﬁrsredwisningm

'bedﬁmmng avseende reﬁnansj_mmg i fmValtnmgsbelattelscn

Overensstimmelse med lag och normgivning

Alsredowsmngen har uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR2 Redovisning

f6r juridiska personer (januari 2014) utgiven av Radet for finansiell rapportering. Bolaget tillimpar

frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dofterforetag till Nollitnac
Group AB (556841-7405) som till&impar TFRS i dess koncernredovisaing,

Koncernredovisning
Nordic & Russia St P AB ir moderbolag f6r en koncern med dotterbolag enl. not 8, men uppriitar ¢j

koncernredovisning enligt reglerna i ARL 7 kap. 2 §. Koncernredovisning uppréttas av Nollitnac Holding
AB (556838-7079). Nollitnac Holding ABs koncernredovisning upptéttas och revideras enligt lagstiftning
som har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av den 13 juni 1983 om

sammanstilld redovisning (83/349/EEG).

Faststillelse
Arsredovisningen har godkénts for utfirdande av styrelsen 31 maj 2023, Resultat- och

balansrékningarna kommer att framléggas for beslut om faststéllelse pd &rsstdmman den 31 maj 2023,

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaftningsvérden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta och redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusen kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser féregdende dr. Avrundningsdifferenser

kan 16rekomma.

Klassificering

Anldggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsétiningar bestar i allt visentligt enbart av belopp som
forvéntas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen.
Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar 1 allt vasentligt enbart av belopp som torvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv manader rédknat frén balansdagen.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget som juridisk person, utan moderforetaget tillimpar i enlighet

med ARL anskaffnmgsvardemetaden [ madm ft}retaget varderas darmed ﬁnanswlla anlaggmngstlllgangar

Bolaget tlllampar &n ratmgbaserad meted 1 Immbmatmn med annan kand mformatmn @ch ‘VV
framatblickande faktorer for bedémning av f6rvéntade kr edltfmmster [ de fall beloppen inte bedms vara
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wrlga ﬁnanswlla tlll.gangm baseras nedskrwnmg na malknadsvarden M@dexfmemget t1llampm
undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till f6rman t6r dotter- och intressefOretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for virdering enligt IAS 37

Avsittningar, eventualfsrpliktelser och eventualtiligangar.

Utliindsk Valuta

redwisas i _az_ats I _esultat

Finansiella intilkter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rénteintikter pa f'mdrmgar erhallna utdelningar och valutakursvinster.

Finansiella kostnader bestdr frimst av rintekostnader pa l&n och andra skulder, nedskri vnmgar ay
finansiella tillgdngar samt valutakursforluster. Rinteintikter och rintekostnader redovisas i enlighet med

effelctivrintemetoden, se vidare Finansiella instrument nedari.

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta om

utde lnmgens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter, Utdelning pd aktier och andelar redovisas i dvrigt som intdkt nir

bolagsstimman beslutat om utdelning.

Koncernbldrag

Skatt
Redovisad skatt utgbrs av inkomstskatter och bestér av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

hanforlig till drets skattepliktiga resultat avseende aktuellt rakanskapsar Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder. Skatter redovisas i resultatrikningen utom da underliggande
transaktion redovisas i dvrigt totalresultat varvid tillhdrande skatteeffekt ockséd redovisas i Gvrigt

totalresultat.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan

redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder, Beloppen beriiknas baserat pé de
skattcsatsm mh skatteregler som dr beslutade cller awserade per baiansdagen och har mte

slcatteutbetalmngar i f'ramtlden .beskattade resetver bestar av en slcattedel ech en eget kapltaldel Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver siirredovisas inte utan ingdr i obeskattade reserver.

Aktier och andelar i andra bolag

Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde i forekommande fall efter avdrag for
nedskrivningar och tilligg (6r uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade vérde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningar ay aktiedgartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive ldmnade
aktleagamllskott samt uppskrivningar. Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet for innehav

| aktier/andelar. Villkorade képeskillingar virderas utifréin sannolikheten av att kdpeskillingen ko._mer
att utgh. Eventuella fSrandringar av avsittningen/fordran liggs pé/reducerar anskaffningsvirdet. \\

'
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Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdangar

De redovisade véirdena t6r bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for-att utréna om det finns
ndgon indikation pi nedskrivningsbehov. Om négon sddan indikation finns, berdknas tillgangens
dtervinningsvarde. Nedskrivning g6rs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet, Vid
berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rénta och den risk som r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en féréindring av berfkningarna som anvéndes for att
be'stéimma ﬁ‘tervinningsvéu de‘t En reverseringi' gfjr's endast 'i de‘n 'U".t'S‘tl éickning' sof til‘ljgﬁngefns 1ed0visade

'mgen n;edgkrwmng skull_c gj.orts

Nedskrivning av finansiella tillgéngar

Vid vatje rappomillfalle utvérderar bolaget om det finns objektiva bevis pé att en finansiell tillgdng eller
grupp av tillgangar &r i behov av nedsl{rwnmg Objektiva bevis utgdts av observerbara forhallanden som
intréiffat och som har en negativ inverkan pa mgjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Fordringarnas eventuella nedskrivningsbehov faststills utifrdn historiska erfarenheter av kundforiuster pé
liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av forviintade framtida

kassaflédena. Fordringar med kort l6ptid diskonteras dock inte.

Nedskrivningar av l&nefordringar och kundfordringar soim redovisas till upplupet anskaffningsvérde
aterfors om de t1d1gare skdlen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning firan kunden
forvintas erhallas, Nedskrivningar av aktier och andelar terférs om de omstindigheter som féranledde

nedskrivning inte lingre foreligger.

Aktieligartillskott och limnad utdelning o
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en Skning av eget kapital.

feget kathaI nar beslut om utdelnmg respek:twe atet betalnmg fattats

Aktiedgartillskott som ldmnas redovisas som en 8kning av det redovisade virdet av aktierna/andelarna.

Erhallen aterbetalning av aktiefigartillskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas

redovisade virde.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:
- En mojhg forphktelse sam harror tlll fol]d av 1ntraffade handelser ech vars fbl elcamst

tlllrackhg tlllforhthghet
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Kassaﬂii‘desamlys

j_uste;ras m_ed tran_saiitmner som mte.__nwdfbrt____m-— ell__e_i. utbetalmngar s_amt ftar _mta_k:ter ec__l__ ___l_costnadel_ som
hinfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

'Uppsk‘lfttmngar ac’h hedamnmgﬂr

redc)wsnmgs prmmper och a andra s1dan u.ppskattmngar ‘wd Vard.ermg av tlllgzmgar Skulder intdkter och
Icestnader Uppskattnmgar OCh antaganden baseras pa hi.st@rlska erfarenheter samt andra faktorel som

fa.ktl_skt u_t_fall. Falf;tl_sk;a utfall_ la:an s_kl;lj_a slg_fran_g]ﬂrda bedmrmmgar ech antaganden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastnmg pa eget kathal

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet, %
Eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Not 2 Hiindelser efter balansdagen
Det har inte intrdffat ndgra hindelser efter periodens utgang som beddms vara av vikt att rapportera.

Not 3 Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 605 661
arets resultat 0

dlsponeras sa aft -
i ny rikning dverfores 47 605 661

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
| 2022 2021
Revisionsuppdrag auktoriserad revisor

E&Y AB 0
Kaijser Konsult AB -38
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Not 5 Finausiella intikter och kostnader

Rénteintikter fran bank
Kursdifferenser
Summa

Riéntekostnader, koncernforetag
Kursdifferenser
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

E

Summa koncernbidrag
Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvédrden _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende nedskrivningar

Not 8 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital-  Rostriitts-
Namn andel andel
LR Properties LLC 99% 99%
Summa.

Org.nr Site

LR Properties LL.C 50678470284

rhllna koncernbidrag frdn Nordic & Russia Holdings No. 9

Ryssland

2022
46

1 000
1046

-191

-1 189

2022

226

2022-12-31

223 861
223 861

-138 391
-138 391

85 470

Bokfort
varde
85 470
85 470

14 (16)

2021

223 861
223 861

-138 391
-138 391

85470
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Summa 85 470 85 470 |
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Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare dn 1 ar och tidigare éin 5 ar efter

balansdagen

Skulder till koncernféretag | 35 752 33972
Summa langfristiga skulder 35752 35572

Not 10 Finansiell riskhantering

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses att ﬁnanswrmg inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader
genom ofordelaktiga vilikor. Oron pé kreditmarknaden kan snabbt fordndra tillgdngen till krediter. D

bolaget ér verksamt genom dotterbolag med verksamhet | Ryssland paverkar dven risken av
kreditgivarnas vilja att finansiera investeringar i Ryssland. Bolaget hanterar denna risk genom att 16pande

fora diskussioner med dess kreditgivare och parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige

Rénterisk
Bolaget har ett internt 1an fran Nordic & Russia No 9 AB som [6per med 0,5%. Bolaget sdkrar inte

rinterisken.

Kreditrisk:

Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begréinsas genom att
endast I{reditparter accepteras vid kreditgivning. (finansiella transaktioner) Risken att bolagets dotterbolag
inte uppfyller sina dtaganden, dvs. inte kan amortera och betala rintorna pa sitt 1an till bolaget utgdr en
kreditrisk. Dotterbolagets hyresgister kreditkontrolleras och godkéinns enligt lokal praxis. Alla
hyresgéster betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgisternas kreditvirdighet f5ljs upp
l6pande. Under aret har dotterbolaget fullfoljt alla sina ataganden.

Valutarisk
Valut{arisk avser risken att forédndrade val-utakurser- pﬁverl;ar‘bdlaggts.; resultat- och balansrékning negativt.
Da dotterbolaget ér verksamt i Ryssland dr bolaget utsatt f6r en valutarisk mot Rubel i samband med att

virdet pa andelarna omriknas. Bolaget sdkrar inte valutarisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillréickligt med likvida medel for att kunna fullfélja

sina betalningsitaganden. Bolaget gor 16pande interna lLWLdpmgnDser f6r kommande 12 méanader dér alla

kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna #r att verifiera behovet av kapital.

Bolagets likvida medel uppgick per 31 december till 49 195 tkr (5 tkr)

Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Som sdkerhet for dotterbolagets skulder till kreditinstitut
Aktier och andelar i koncernforetag 85 470 85470
EventualfGrpliktelser 0 0
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W' Not 12 Transaktioner med nérstaende

b Av bolagets totala inkOp och [orsiljning avser 45 tkr (45 tkr) av inképen och 0 tkr (0 tkr) av forséljningen
o andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér.

=
£

< Bolaget har en nérstdende relation med moderbolaget, dess #gare och sina dotterfOretag samt i

moderbolagets systerforetag, se not 13 Koncern- och foretagsuppgifter.

Not 13 Koncern- och foretagsuppgifter

Nordic & Russia St P AB, org. nr. 556699-0031 med site i Stockholm, bedriver verksamhet i
associationsformen: al{nebolag Huvudkontorets adress dr Nordic & Russia St P AB, Sveavagen 52, 111
'34 Stﬁckholm Faretaget dr d@tterfﬁretag t1!.1 NGlle & Russm H@Idmgs N@ 9 AB aig nr, 5567 3]_ 302’7

upprattar kmcel m‘edawsmng och dar Cantﬂlon Semces Ltd registrermgs nr HE 275 519 med sate pa
Cypern dr hégsta moderbolag.

Resultat- och balansrdkning kommer att forldggas pﬁrérss.tﬁmma 2023- % i 3/  for faststillelse.

Kent Boschen S ——.
Styrelseledamot




Revisionsberiattelse

Tili bolagsstimman i Nordic & Russia St P AB

Org.nr 556699-0031

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
'J ag har utfbrt en ravisiﬂn ay ﬁrsradwisniﬁgen,fﬁ;_rNQrd’icy&

v’tsantl_lga_ av_seenden_rﬁttmaﬂda; b;tlcl ay N{;}rdm_&_ Russia St
P ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
hnanf;lella resultat G{}h kassaﬂﬁde for "'u‘et enligt

érsradﬂwsnmgans évng_a del.ar_

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalaniden

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende 1 forhdllande till Nordic & Russia St

P AB enligt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kiav.,

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovri [ga upplysningar

Revisionen av ﬁrsredfmgnmgen for rikenskapsaret 2021-01-
01 - 2021-12-31 hav utforts av-en annan revisor som ldmunat
en fevisionsberitielse daterad 2022-05-31 med omodifierade

uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det Ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsmngen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedbmer &r nddvindig for att upprétta en.
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller

misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdapa att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nilr sd dr tillldmpligt, om f8rhallanden som kan
paverka (Srmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt deift. Antagandet om fortsait drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaggt,

.u.pphiira med verks amhefen ﬁl]ﬁl‘ iu'te har n&got realistiskt

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida drsredovishingen som helhet inte innehéller ndpra
Vdﬂﬁﬂﬂlgﬂ f‘ﬂlaktlgheter vare 515 dessa bemr pﬁ

wv:&idhabﬂm’tlel&.e SOML lmlehﬁller mma uttalanden Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &4r ingen garanti for
att ¢n rovision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1

Sverige alltid kommer att upptéicka en visenilig felaktighet

[ (2)

om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av-en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

‘hela revisionen. Dessutor:

- identifierar och bedtmer i _]ag riskerna for vasentlisa

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentlipheter sller misstag, utformar och utfor

granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och.
'mhdmtar rewsmnsbews som Hr tﬂlrdcldiga ach

stken ﬂjr att mte upptﬁcka en vﬁsentllg felaktlghet tﬂl f‘éljd

av oegentligheter drhogre dn fren visentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta

agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,

felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del ay balagets interna
koniroll som har betydelse for min revision f8r att utforrna

granskningsétgérder som &r lmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag ldmphigheten 1 de rﬁdwlsmngs;armciper som.
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund { i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser-eller

forhallanden som kan Jeda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsbeiitielsen fista uppmdrksamheten pa
upplysningatna i Arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr

otillrfickliga, modifiera nttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for 13V1Siansbsrattelsen Dock kan framtida
hiandelser cller forhallariden gora ait ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om #rsre dovisningen dterger de underliggande

transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en

rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrildning samt tidpunkien for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsafulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsradawsmngen har jag &ven utfort

en revision ay styrelsens férvaltning for Nordic & Russia St

Nordic & Russia St P AB, Org.nr 556699-0031
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P AB for rilkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

.fbrslagei: i fﬁrvallmngsberattelsen ach bewljar styralsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorhs ansvar, Jag 4r oberoende i forhallande till Nordic
& Russia St P AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigh fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J ag anser att da rewsmnsbewq Jag har mhﬁmtat f«:u tll]r{»ickh ga

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispogsitionet betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av-om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till

-de l{rav snm bt}lﬂgets Verksamhetsart {)mfaﬁ:mng och risker

konqohdermgsbahw hkvzdltet och. stdllmng i Gvrigt.

"S!tyre]sen ansyarar ﬁ:ir balageis arganisa'tion erch

lind it o fﬂrtlﬁpande bedama bglageis elcommmlca

sitation och att tillse att bolagets organisation #4r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenbeter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. |

Revfszmﬁi amm:‘

mm: uttal ande o ansvars: Tﬂlet éir att mhamta ravlsmnshems
fol att mcd en. I‘H‘llllg grad av sakerhe:t kuuna bedamﬂ onl

- foretagit ndgon Atpard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fStanleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat1 strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

av _b.a[age_ts. vinst eller fj‘ﬁllust GGh .d_dn:nﬁd mltt.uttalande om
--detta d’r att med rfmlig grad av sﬂkerhat bedéma om forslaget

;gdrantx ﬁjr att en revision som utﬁ&rs enlzgt ged rewswnssed i
Swverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller

forsummelscr som kan foranleda erséttningssleyldighet mot

5hoi'aget eﬂzer att ott fc‘irslag t'ill dis pﬁs'iti'@ner av bolagﬁts_ vinst

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder jag professionellt omdéme och haren professionelit

slceptlsk instélining under hela revisionen, Granskningen av
fsrvaltningen och forslaget till dispamtmner ay bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pé min professioneila bedmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana Atghrder, omriden och

2 )

forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och déir
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar faitade beslut,
beslutsunderlag, mdtagna itedrderoch andra forhallanden

som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Soin

underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till

-dlspgsﬁmner betrci "_Fande b@lagets vmst eller f(irlusl har jag

Auktoridgrad revider |

Nordic & Russia St P AB, Orgur 556699-003 1
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FORVALTNINGSBERATTELSE

-Nollltnac Haldmg AB dgf:r @c:h Fmva.ltal kommelslella fasughatei i F mla,nd mh. Ryssland Vla d@ttﬁrbolag Kencemen dget

beskl ivs mer i 1 not 22

Deita dr bolagets tolfte rdkenskapsdr och omfattar kalenderaret 2022.

Agarf‘orhﬁllanden
Nollithac Helding AB (55683 8~?0’?9) med séte i Stockholm dr eit heldgt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.4 r. I

(registreringsnr B: 1528523 ) med séite 1 Luxembourg. Bolaget ingdr i en koncern didr Cantillon Services Ltd (registreringsnr
HE275519) med stite p& Cypern 4t hdgsta moderbolag,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och dess utgang

Vid tiden for underskriften av foregiende 4rs drsredovisning bedSmde styrelsen att det foreldg en betydande oséikerhet
avseende bolagets formaga till fortsatt drift med anledning av Rysslands invasion ay Ukraina. Styrelsen beddmer att det
fortsatt rader en osfkerhet kring fortsatt drift, men risken bedSms négot 1gre dé inget av dotterbolagen bryter mot négot
av lanevillkoren med kreditgivarna lingre, Det ghr dock inte att bortse fréin att situationen snabbt kan fréndras.

ach mdmder Koncemens samthga bolag hat fortsatt och utvecklat sina rutmel ft’sr a,tt sakelst&lla atl, mget av bﬁlagen
bryter mot nﬁg@n av sanktionerna, Under vdren 2022 bestutade koncernen att stoppa samtliga icke nddvindiga
investeringar i Ryssland, men att hilla sina képcenfrum i Kalmmgrad och Murmansk dppna 16t att sikerstilla att ménga
av de ménniskor som #r bosatta i regionerna haft access till sina dagliga behov av fornSdenheter, sdsom mat, specerier och
mediciner. Det finska moderbolaget till hyresgasten i hotellfastigheten i St Petersburg beslutade sig sedan Bt att avsiuta
sin operativa verksamhet i Ryssland och under juni séldes de sitt ryska dotterbolag (vér hyresgist) till en lokal operattr, T

hyresavtalet mellan hyresgisten och koncernens dotterbolag finns en modelbalagsgarann utstélld géllande hyra och

diverse Gvriga kostnader av hyresgistens finska moderbolag. 1 det fall garantintas i ansprak sker hyresbetalningen direkt
itrén d.et :I:mska. madalbﬂlagat t111 koncemens svenska d.otten bolag, N@rdlc & Russm St P AB som ager aktlema i det tyska

-qﬁlﬂdes hal den betalats tllI det svanska dﬂtt&:rbolaget I samband med aft det ﬁnska maderbolaget salde sitt 1 yska

dotterbolag triffades dven en Sverenskommelse mellan det finska moderbolaget och koncernens svenska dotterbelag om

att majoriteten av hyran f6r den kvarvarande kontraktstiden juni till och med december 2022 skulle betalas via

hyresgarantin, DA det i ldneavtalet mellan det ryska dotterbolaget och langivaren finns en villkorsklausul som sdger att
samtliga hyresinbetalningar skall g&yrﬁs till konto i ldngivarens bank brét dotterbolaget/koncernen mot lanevillkoret |
samband mad att hyran ﬂir aprll maj och resterande permd betalades till det svenska holdmg balaget Covenantbmttet

har mu, bLlﬂgt dottel bolaget négon avglﬁ EJ heller har de sagt upp kredlten Under decembel a,vtalade dﬁtterbolaget och
hyresgiisten om ett nytt hyreskontrakt i fem 4r och sedan dess bryter ej lingre dotterbolaget mot lénevillkoren. Skulden har

dirfor klassificerats om frdn kort till langfristie per balansdagen.

I samband med manga och kraftfulla sanktioner steg den ryska inflationen krafiigt i b6rjan av dret och den ryska

centralbanken hdjde styrrintan tifl 20 % i slutet av februari, Under senare delen av varen och sommaren 8kade rubelns
virde kraftigt mot de flesta valutorna och den ryska centralbanken har sedan dess sinkt styrrdntan i flera steg-och for
nérvarande dr styrriintan 7,50 % men inflationen &r fortsatt hdig runt 11 % vilket torde leda till en minskad képkraft hos

konsumenterna da l6nerna inte 8kat i samma omfatining, Manga av de utmaningar som f6rutspaddes 16t ett ar sedan

kvarstdr, medan andra ej lingre fdreligger. Lokalt fortléper verksamheterna i stort sett som tidigare ar, Frimst beroende p3
att manga av dotterbolagens hyresgéster r lokala foretag och individer som, ef finnu, inte omfattas av sanktionerna.
Fa.rhﬁgarna om aft hyresgésterna eventuellt skulle kunna f& problem med sin varufSrsdrjning och hyresbetalningar har
dnnu.ej intréffat i ndgon stbrre anmérkning, Det kan dock inte uteslutas att s& inte sker under innevarande ar vilket gcir att

riskerna och utmamngama levarstar, : |
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I

i
Den fortsatta konftlikten 1 Ukraina, med dess konsekvenser for Ryssland genom sanktioner fran EU, UK och USA #r %
fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande &r. Fortsatt ir konfliktens effekter frdn alla sanktioner en stor
utmaning for koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna genotemot ryska individer och organisationer utéikas bkar
naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt de lokala ledningarna foljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som mst1ﬁats i Ryssland il det frﬁmst de som avset kapualutfblsel ech ﬁ)rssiljmng av. alctier i ryska belag som

som kan mstr.ﬁas oah wlk.en péverkm dessa kan fé mr kancernen Baserat pé’t ovan samt de p@imska rlskerna bedﬁmer ;
styrelsen att det rader en fortsatt osdkerhet vad géller bolagets 10rméga att till fortsatt drift da en betydande del av
dotterbolagens verksamhet bedrivs i Ryssland.

Koncernens driftnetto har 6kat med néstan 4 % jimfort med foregiende ar till 127 328 tkr (122 849 tkr). I lokal valuta har__
driftnettot minskat nagot vilket friimst beror pa en higre fastighetsskatt samt att hyresintikterna i rubel har minskat for |
hotellfastigheten, som har-haft sin hyra i Euro under 2022, da rubeln stirkts mot Euron med ca 10 % under 8ret. D4 rubeln
stérkts med 16 % mot den svenska kronan och Euron stéirkts med nirmare 9 % under 2022 innebér det ett higre dnftnetto i
svenska kronor.

Koncernens finska verksamhet har fortsatt utvecklats vél dir dotterbolaget i Lahti varit framgangsrikt med fortsatta

!
uthyrningar. Trots relativt stora hyresanpassningar har drifinettot endast minskat marginellt. Dock har hyresgisten i :
dotterbolaget 1 Helsingfors sagt upp sitt nuvarande kontrakt under aret for avslut 31 juli 2024, Dotterbolaget forhandlar 1or

|

nérvarande med hyresgisten om ett nytt kontrakt, men vid paskriit av denna drsredovisning finns ingen firdig

tverenskommelse, Dotterbolaget gor parallellt en undersskning om hur fastigheten kan utvecklas och anpassas till fler
hyresgister. =‘

Varde:t@randrmgarna for fastigheterna under dret har fortsatt varit negativa med 99 915 tkr (33 704 tkr). Med andledmg av
att deﬂ ryska Rubaln bkat i v&rde mot Euron @ch den wen&ka kmnan uppstﬁr en pemtw valutaeffekt wd emrﬁknmg av 1:1 l

ﬁkmnan har fcrrtsatt rmnskat i vér de ma:)t Euron vﬂicet ger en p{?}SltIV amrakmngseffekt De bada pe sﬂ:wa *
-emrﬁkmngseffektema gdr att den totala effekten pa fastighetsvirdena okar ndr virdeutvecklingen och omy ﬂkmngseffektén

Koncernens resultat om =9 550 tki (53 145 tkr) innehéller en valutakursforlust om 3 233 thr (+9 117 tkr). 1 lokal valuta zir
dvriga externa kostnader nagot hégre men &rets valutafSrindr ingar har dven hiir en negativ forlindring vilket paverkar |
--resuitatet negatwt Den Ifbpande Varksamheten genererar fortsatt ett starkt kassaﬂdde om 45 450 tkr (66 105 tkr)

'undm élet amﬂrterat c:lrka EUR 20{) 000 t111 sﬁt maderbalag i Luxembﬂurg

Dé de ryska dotterbolagen har sin beldning i Euro och Rubeln tkat i véirde mot Euro leder det till att dotterbolagens

skulder, 1 Rubel rﬁl{na‘t har mma a,t wlket fbranlett en valutakursvmst under éret Rubsln har ﬁven under rakenskapsére’sﬂ

ﬂmrakmng av dmterbcﬂagens egna kapl,tal wlket redwlsas i k@naet nens: ”Tetalresultat“ ;

!
Verksamheten i koncernens kdpcentrum i Murmansk har &dven detta ar fortsatt utvecklats positivt jimfort med tidigare &g
och redovisar, precis som foregiende ar ett positivt resultat. Dock har dotterbolaget allt jimt ett fortsatt negativt eget |
kapltal Vid c}mraknmgcn av dess egna kapital bidrar detterbﬁlagﬁt med ett negatwt egetl kapital till koncernen om 30 960
tkr {72 276 tkr) ddr den negativa utvecklingen, trots ett positivt resultat, beror pa Rubelns forstérkning mot svenska :

kronan. |

|
Moderbolaget redovisar ett resultat fore bokslutsdispositioner och skatt om minus 8 623 tkr (+161 tkr) och innehéller en ii
negativ valutakursforéndring om 11 785 tkr (-2 441 thr). Metparten av valutakurseffekten harleds till nmrﬁlmmg av :
madmbslagets 13n frin dess moderbolag | Luxembourg som #r i Buro, Under &ret har moderbolaget amorterat cirka EUR.

200 000 pd aktiedgarlanet frdn Luxembourg,

e o e
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Som framgﬁl av not 10 forfaller 16 % av bolagets hyreskontrakt under 2023, Forfallostrukturen dr anpassad till foretagets
sirategi och anpassad till foretagsledningen bedSmuing av framtida hyresutveck:lmg

Framtida utveckling

Sannolikt 4r de sanktioner som infbrts samt eventuellt nya sanktioner gentemot organisationer och individer i Ryssland det
som har storst pliverkan pa den ekonomiska utvecklingen i Ryssland, Oljepriset, som. si8nk under 2022, dr fortsatt lagre
vilket 4ven det pdverkar rysk ekonomi negativt, Samtidigt &r prognoserna dver Rysslands BNP utveckling nﬁget spretig
mellan dé olika instituten utanfor Ryssland som ger prognoser, Det finns prognoser fr bade en stigande, s& vl som
fallande BNP med ett Svertag fr en ndgot sjunkande utveckling. Aven om hyresgisterna under 2022 varit fr amgéngsnka
med sin varuforsor; jning trots sanktionerna fr det fortsatt ett orosmoment, Yiterligare ett fortsatt orosmoment &r
*mstlﬁandet av nya laga.a som kzm kc}mma att pﬁverka _dﬁttcrbolagens farméga alt drwa vsrksamheten Nelhmac fﬁlj er

ekonomlska &ffektan fbr marknaden, och som 101 jd .:tm Nallxmac: m:h dess fastlgheter extremt svét bed@md tar ﬁﬁl varande,
Ledningen kan konstatera att bolagen i Ryssland har en god kassalikviditet for att klara sina dtaganden pé kort sévil som

lﬁng.ﬂlkt _

Finland har historiskt haft ett stort handelsutbyte med Ryssland och Finlands ekonomiska tillvixt har pavmkats negativt av
konflikten i Ukraina. Frimst med anledmng av de sanktioner som EU intort och Skningen av energipriserna vilket dven
franlett en 8kad levnadskostnad. Aven om antalet transaktioner pa den finska fastighetsmarknaden sjonk négot andra
halvan under 2022 var aktiviteten fortsatt hg. Aktiviteten forviintas fortsitta vara hdg under 2023. Den finska
verksamheten har en god kassalikviditet och bedbms klara sina &taganden pa kort som s vil pa ldng sikt.

| | 2022-01-01 2021-01-01  2020-01-01 2019-01-01

NYCKELTAL _2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 __2019-12-31
Belopp| i tusental kronor (tkr)

Resultat

Hyresintdkter 179 188 157 333 153 797 173 905
Forvaltaingsresultat 79 648 92 728 36 133 121 273
_Rasultat f8re skatt -20 267 50 024 107 654 78417
Periodens resultat -9 550 53 145 80277 70 521

Finansiell stillning

Balansomslutning 1 357 644 1245 823 1182935 1 308798
Eget kapital 580 038 495 567 394 952 467 112
Soliditet, %* 43% 40% 33% 36%

* Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Finainisiering Oeh likviditet?

viss del be1 oende av sina kredlter ﬂ)r att kunna :tortsatta sin verksamhet Samthga kmdner i Ryssland reﬁnanswrades under
2017 till tmérlga lan (idag fyra ar kvar) med f6rnyad amorteringsplan och en betydande ldgre rénta. Under 2022 har ett av
datterbolagen brutit mot ett av avialsvillkoren i laneavtalet. Avtalsbrottet (Covenantbrottet) bestod ay att hyran till
rdotterbolaget som #ger hotellfastigheten betalats till ett konto i annan bank #n ldngivaren. Anledningen, som dven beskrivs
ovan, dr a'tt den lokala hyresgisten saknade méjlighet att betala hyran for april lokalt och ddrmed tréidde den hyresgaranti
som finns mellan den lokala hyresgstens moderbolag i Finland och det svenska holdingbolaget in och hyran betalades in
till ett koto i svensk bank. Langivaren har rétt att dels utkréiva en straffavgift f6r covenantbrottet samt de har dven

avtalsr éttsllg réitt att sfiga upp avialet och begdra full dterbetalning av ldnet. Langivaren har under 2022 inte pépskat
avtalsbrottet och varken. begirt dterbetalning eller utkrévt ndgon straffavgifl. Per balansdagen bryter dotterbolagst ej ldngre
mot lanevillkoren. Inget av bvriga dotterbolag har brutit mot avtalsvillkoren mot langivaren och styrelsen anser att

finansieringen #r god, _
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Det ryska dotterbolaget | Murmansk hat ett negativt eget kapital vilket 4r ett lagbrott i Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget &r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar [8pande sina skatter och avgifter och i Ryssland finns det
xdag ménga ryslm bolag med negatwa egna kapltai och sann@hkheten att nﬁgan myndlghet Skall begéu a bnlaget I

'Ilkwdatmn har kﬂncel nen en tlllrackhg llledltet ﬁ)l att hkwde‘m bolaget Vld en sadan hﬁndelse skullﬁ éiven kmcem&n§
egna kapital paverkas positivt di skulden verstiger virdet pd fastigheten. |

el .

Det {inléindska dofterbolagets avtalade den 12 maj 2023 om en f6rldngning av sitt befintliga 1dn om ett &r, Styrelsen
bedtmer dirmed att finansiering #r stabil. !‘j

Finansiell riskhantering !

I det féljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som koncernen 8r exponerad f8r och hur ledningen valt att
hantera dem.

5
Finansieringsrisk |
Koncernen dr genom sin verksambet i Finland och Ryssland exponerad fOr olika slag av finansiella risker, vilka kan
paverka bolagets finansiella stillning och resultat. Verksamheten ér beroende av att kunna langsiktigt finansiera sig med
rimliga och marknadsméssiga villkor och koncernen har idag en bra finansiering med kvarvarande 16ptider mellan ett uiI
fyra &r. Vidare 8r det av vikt aft koncernen klarar av att uppréithilla de covenanter som de olika kreditinstituten har sem,
krav for krediterna. UtOver de coventantbrott, som beskiivs ovan, beddmer ledningen att koncernen har en god.
finansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall dotterbolaget bryter mot lanevillkoren. Ledningen .jer'

fdven 18pande upp att dess dotterbolag f8ljer de avtalade lanevillkoren.

-

1

Valutarisk
Dﬁ kmlcemens lntakter och ﬁnans:ermg endast bestél av utlandsk: valuta utsatts k@ncei nen fin valutal lsker

.... -TE;

.kassaﬂodet) ﬁCh emrakmngsexpanermg (balansraknmg) Koncem péverkas Ehfﬂn hll st@r del av. rubelns varde ot EUR da
vissa av de ryska dotterbolagen har sin finansiering i Euro. :

b
§
‘.

viss mﬁn Det A 1dag, och var i samband med ﬁna.nslel mgan i p1 al{tlken emoﬂlgt att sakra ku1 srlsken mot rubeln I deni
mén det skulle vara mojligt skulle priset f6r en stkring inte vara forsvarbart. D& Rubeln har stérkts 1 vdrde mot EUR. under
Aret har det foranlett valutakursvinster under dret. |

1Finland dér intdkterna dr i euro motverkar koncernen risken genom att éven upplaningen sker i euro.

Rinterisk -[
Rénterisk avser risk for att fordndringar i réntel4get paverkar dotterbolagens upplaningskostnader. Rintekostnaden e
koncernens stérsta kostnadspost, De ryska dotterbolagen har tidigare haft eft avtal om ett rintetak som gor gillande att

rintan inte kan stiga med mer n en procentenhet under viss del av lénens I8ptid. Sedan avtalet 16pte ut har dotterbo lagen
inte valt att fScldnga avtalen dd priset tUr ett avial bedomis varit alldeles for hogt.

|

Kreditrisk |
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullftljersina dtaganden. Risken begtéinsas genom att endast kreditvérdig ga,
moftparter accepteras vid kredxtglvmng (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresgiister kreditkontrolleras och :'i
godkanns enligt lokal praxis. De flesta hyresgiisterna betalar eft visst antal ménadshyror i deposition. Hyresghsternas
kreditviirdighet ljs upp 18pande. Dock &r det svirt att beddma hyresglsternas kreditvirdighet under rddande

omsténdigheter i Ryssland. VA
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|

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar tillrdckligt med likvida medel for att kunna fullfslja sina
betalningsétaganden, Koncernen gbr 18pande interna likvidprognoser f6r kommande 2 manader ddr alla |
kassaflddespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna 4r att verifiera behovet av kapital, Koncernens likvida
medel uppgick per31 december 2022 till 3199 158 tkr (249 084 tkr).

FORSIAG TILL VINSTDISPOSITION

Balans:e}at_resu-ltat: 7770 949
Arets resultat 0
7770 949

Disponéras s att
I ny rékhing dverfors. 7 770 949
*1 T 7770949

i
Styrelsen! foreslér att ingen utdelning ldmnas, g |
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Koncernens resultatrikning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintédkter 5, 10
Fastighetskostnader 6
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7
Finansiella intiikter

Férvaltningsresultat
Virdeforandringar forvaltningsfastigheter 10
Resultat fire skatt

Inkomstskatt 9
Arets resultat

Koncernens rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for Aret:

Poster som kan komma att redovisas over resultatrdkningen
Valutakursdifferenser

Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Summa totalresultat for dret

Arets resultat hinforligt:
Moderfsretagets aktiefigare
Innehay utan bestdimmande inflytande

Summa totalresultat hinforligt till:
Moderfretagets aktiefgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

2022-01-01
- 2022-12-31

179 188
.51 860
127 328

-32 393
3315

-20 602

2022-12:31

-9 550

94 021
94 021

24 456
15

157 333
-34 484
122 849

-260 093
12 085
=16 113
92728

-33 704

59 (24

2021-01-01
2021-12-31

53145

47 470
47470

100615

53 145

5879
53145

100613
2d
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Koncernens balansriakning
Belopp i tusental
TILLGANGAR

kronor (fkr) _ Not  2022-12-31  2021-12-31

Anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 917 124 888 454
Nyttjandersttstillgingar 20 45411 43 422
_iy;pp.skjjutna skattefordringar - ) 9 997 97

il ™ IO L Y [ d— =1, T e T =T X

‘Summa anliiggningstillgdngar , 963532 931973

Omsittningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag 50479 47025
Hyresfordringar 11 2 473 1586
Aktuella skattefordringar 3411 2115
Ovrigalfordringar 18 088 13 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 503 249
Likvida medel 319158 249084

SUMMA TILLGANGAR 1357644 1245823

1
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Koncernens balansrikning, forts.

EGET KAPITAL 13

Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets figare
Aktiekapital

Reserver

Upparbetat resuitat

Innehav utan bestiimmande inflytande.
Summa eget kapital

SKULDER

Lingfristiga skulder

Upplaning frén kreditinstitut 14
Skulder till koncernfbretag 14
Leasing skulder 20

Ovriga l8ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 14
LeverantOrsskulder

Férskott fign kunder

QOvriga skulder

- Summa kortfristiga skulder | o 16

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Belopp i thr . Not

__ Upp_na :ost.der .ch forutbetalda intédkter o '5 o

2022-12-31

__5:()
#270 122
859486
_9550

322 116
269 T26
45411
3651
55716

63 797
1311
2071

10 442

1357 644

. 80986

580 038

696620

g ':

2021-12-31

306341

100 635

250 187

43 422

3 084
61207

274 802
1 502

| 468
12 864

23145

495 567

1085
291721
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Konc‘éﬁmms rapport over fordndringar i eget kapital

Hinfarligt till
moderféretagets

Belopp i tuseptal kronor (tkr) _aktiefigare

| - Innchav
Ovrigt Valuta- Balanserat utan be- Summa
v Aktie-  tillskjutet omriknings resultat inki stimmande eget
- Not  kapital Kapital  reserv  dretsvesultat  Totalt  inflytande  kapital

Ingaende balans per 2021-01-01 50 ~ 411597 806341 394 794 157 394951
b

Totalresultat |

Arets resultat | 53145 53145 ~ 53145

Ovrigt totalresultat

Valutakursdifferenser 00 o AT46% ~ 47469

_______ 2 100616
Utgiiende bﬁlj?m_s. per 2021-12-31 S0 - -364 128 859486 495 408 139 495367

Ingaeénde balans per 2022-01-01 50 - -364 128 8359486 495408 159 495 567

Totulresultat

Arets resultat 0550 <9550 - 9550

Ovrigt z'-amfmfu ftat

| 'Yf'al:ulakursd'iﬂibrﬁnser_ - - 94006 ~  — 94006 15 94021
dumma "{l"-otaﬁi}esultat; _ L . % - 94006 9550 84456 15 580 033
‘Utgaende balans per 2022-12-31 50 - 270122 849936 579 864 174 580038
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Koncernens rapport éver kassafloden

RCOpD A e

Kassaflode fran den lipande verksamheten
Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Frhillen réinta

2022-01-01 2021-01-01

Not  2022-12-31  2021-12-31

127 328 122 849

425 882

Kassaflode frin den lopande verksamheten fire forindring
av rirelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 8vriga kortfristiga skulder
Summa forindringar i rérelsekapital

Kassaflode frin den 19 ande wrkﬁsamhﬁtm L

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i f5rvaltningsfastigheter

-16 743 -15 360

78 617 82278

1738 42 795

-6 891 -11 352
-5153 31443

73464 113721

Kaﬁaﬂﬁdg fran :in-éétexinyzﬂ;S-amﬁeien ______
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering ay 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Periodens kassaflide
Likvida medel vid periodens botjan
Kursdifferens i likvida medel

_Likvida medel vid periodensslut

14 24 840 -46 713

19 34 840 46 713

24 624 =427

249 084

319 155
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Moderforetagets resultatrikning
2022-01-01  2021-01-01

Nettoosiitning 4_ 12 405 11 866

g e e e T —— S —— 12 405 11866

Ovrigalexterna kostnader 9 484 9387
Summa rérelsens kostnader -9 484 -9 387

Rinteiritikter och liknande tesultatposter 8 999 912
Réntekostnader och liknande resultatposter § -12 543 ~ -3230
Resultat fran finansiella poster | -11 544 -2 318

Resultat fire bokslutsdispositioner och skatt -8 623 161
Bokslutsdispositioner 18 8623 -161
Skatt pg drets resultat _ _ 9 e -

Arets resultat _ -

il Ny el il . W —

ModeTbolagets rapport over 6vrigt totalresultat

! 2022-01-01 2021-01-01

L e o Not 20221231  2021-12-31
]
Arets resultat . -

Ovrigt totalresultat:
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt — -
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderfioretagets balansrikning
_Belopp i tusental kronor (tkr) _ Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

4 S S— e i g = Bk it ol nkiall

Finansiella anlidggningstillgdngar
Andelar i koncernftretag 17 82 444. 82 444
Fordringar hos koncernfsretag, 165 626 158 460

rap— oy

~ Summa finansiella anliggningstillgingar - 248 070 240 904

Summa anliggningstillgingar 248 070 240 904

[ e, e LT L e T

Kundfordringar 61 12
Fordringar hos koncernfSretag 2503 2114 .
Aktuella skattefordringar 798 798 g
Ovriga fordringar 16 079 12 072 f?
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 449 298 f.

a kﬁ-lz"tfrﬁis'tiaz frringar o S 19 890 15224

Kassa och bank 9618 12 774
Summa omsiittningstillgingar 000000 29508 27 998

- o . . i - s | =L
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Moderforetagets balansrikning forts.
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Not__

13

Fritt eget kapital

Balans¢rat resultat

Avets résultat

Summa fritt eget kapital

2021-12-31

Lﬁﬂgfrﬁiﬁtiga skulder
Skulder till koncernbolag

258 502

239 012

)
Leveranttrsskulder
Sklﬂdﬁé till 'Kﬁﬁncembqlag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
|

]
.. "
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15

9
10 626

[

620

126
21322
1

620

11 255

i

22069

277 378

268 902 X
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838~7079

Moderforetagets rapport 6ver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa

Eget kapital per 2021-01-01
Totalresultat:

Aretsresultat
_Summa fotalresultat

Taetvapial por 20211231

Eget kapital per 2022-01-01

Totalresuliat:
_Arets resultat

_Summa totalresultat

Eget ?kfpita] ;ji'eifZ-{)fsz; 12-31

50

. 50

50

resultat eget kapital

7771

7771

7 841
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Nollitnag Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets kassaflidesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tusental kronor (thr) 22212 2021-12-31
|
Kassafléde fran den lipande verksamheten
Rorelseresultat 2921 2479
Erhallen rdnta 999 601
Erlagd|rinta -109 181
Kﬁass-ailiid-ef:fr_ﬁ:n den lipande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 3811 2 899

Fériindringar i rérelsekapital

Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar -4.276 -1422
Okning/minskning 8vriga kortfristiga skulder -118 32
Summa férindringar i rorelsekapital -4 394 ~1 454

Kassaflode frin den lspande verksamieten _ 583 1445
|

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Okning/minskning fordringar hos koncernforetag -1 095 11022

Kassaflode frin investeringsverksamheten 1095 11022
Ka-s-saﬁf;ﬁ-de frin finansieringsverksamheten
Amortering av 1an 14 -2 225 -15 564

|
{

Kassaflide frin finasieringsverksamheten __ 19 a2ms -15 564

| !

erwden (mie .. . . .. ” — N "3 B

Likvida medel vid periodens brjan
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Nollitnac Holding AB

Org nr 556838-7079

REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER 5

Not 1 Allméin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterforetag, nedan bendmnt *Nollitnac” eller *koncernen’, bedriver verksamhet inom ;
fastighetsfdrvaltning,

Moderforetaget dr ett aktiebolag som #r regisirerat i S.verige:;mh hat sitt séite 1 Stockholm. Besdksadressen till :

huvudkontoret &r Sveavigen 52 1 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas. i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser firegaende ar.

- =t e o ew—— g e

Den 31 maj 2023 har denna koncernredovisning och drstedovisning godkénts av styrelsen 16r offentliggbrande, ié'

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas uppriittande

Arsradawsnmgen har uppréttats utifrin antaganden om fortsatt drift trots att ett av de ryska dotterb@lagen under delar av

2022 brutit mot ett av avtalsvillkoren i avtalet med langivaren. Per balansdagen bryter dotterbolaget ¢f lingre mot
avtalsvillkoret. Langivaren har ¢ heller papekat dotterbolaget om covenantbrottet som ledningen vid foregéende érs
arsredovisning bedbmde som ringa.

Rédande och eventuellt nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligivis de pahtlska riskerna f6r ryska motatgirder

riktade mot visterlindska bolag och ddrmed mdjligheterna for koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker

gar for ndrvarande inte att beddma och ledningen f6ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen fr Nollitnac har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) GGh

tolkmngar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. Utdver detta har RFR 1

Kompletterande redovisningsregler f5r koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omvérderingar av forvaltningsfastigheter, vilka VﬁrderatsHLlI
verkligt vérde. i

i
Att upprétta rapporter 1 Sverrensstimmelse med IFRS krdver anvéindning av vikiiga uppskatiningar {or :
redovisningséndamal. Utdver detta krivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens i.

redovisningsprinciper. For de omraden som innefattar en hdg grad av bed6émning som &dr komplexa, eller dér antagandeﬂ

och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse for koncernen, har information ldmnats om detta i not 4.

ModerfSretagets redovisning fr upprittad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tilldmpar andra redwmmngsprmclper in koncernen anges detta separat i
slutet av-denna not.

Ny.arIFRS som -ti‘l.ilﬁmpats pé r-ﬁkenskapsﬁr semimeds -1' jﬁnn&aﬂ '2;(‘)”22-

.rap,porter

Utgi'vna och andrade IFRS som trider i kr-'iaﬁ? senare

.upprattandet av dessa ﬁnanswlla rappm tm Kammande andrmgar av standarder nch talkmngal bedoms inte k:@ mmaha
ndgon effekt pd Nollitnacs redovisning, _

!
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Nollitna¢ Holding AB
Org nr 556833~‘7079

2.2 Koncernredovisning
i

Dﬂtterﬁimtag
Dotterfdretag &r alla foretag Gver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nir den
exponeras 1or eller har rétt till r6rlig avkastning frén sitt innehav i fSretaget och har méjlighet att paverka avkastningen

genom sitt inflytande { foretaget. Dotterfbretag inkluderas i koncernredovisningen fiéin och med den dag dé det
bestéimmande inflytandet Sverfdrs till koncernen, De exkluderas ur koncernredovisningen fi-fn och med den dag dé det

bestdmmande inflytandet upphér,

Férvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rrelsefGrviry. deeskﬂlmgen t6r forvdrvet av ett dotterforetag
utgdrs av verkligt vérde pa dvertagna tillgéngar, skulder som koncernens adrar sig frén dgare av det fSrviirvade bolaget
och de aktier som emitterats av koncernen. 1 kdpeskillingen ingér #iven verkligt vérde pa alla tillgéngar eller skulder som
dren ﬁiljd av en Sverenskommelse om villkorad kipeskilling. Identifierbara férvérvade tillgdngar och dvertagna skulder |
ett mmlsef”orvm v vérderas inledningsvis till verkliga virden pé forvirvsdagen.

Kmeemmtema transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och fortuster pa transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Redowsmngspunmpema for dotterfSretag har 1 forekommande fall 4ndrats {6r att garantera en konsekvent

tlllampmng av Koncernens principer.

g;em_ejnﬁamt_. Danna ko_n.solt_derlngsmstod tlllampas ﬂ:ir alla_ J_omt apar&tlﬁns av dei:in'na typ_ KGHGE}I‘IIEII har _mga J:th
ventures.!

:
Rirelseforviry och tillgangsforviry
IFRS 3 innebdr att verkligt véirde p identifierbara tillgangar och skulder i den forvirvade verksamheten faststills vid
forviirvstidpunkten. Dessa verkliga véirden innefattar 4ven de andelar i tillgingarna och skulderna som &r hinfSrliga till
eventuella kvarstdende minoritetsdgare i den forvirvade verksamheten. Identifierbara tillgdngar och skulder innefattar
dven tlllgéﬁgm skulder och avsittningar inklusive f@rphktelse: och ansprak fién utomstiende part som inte redovisas i

d.en Rirvawada ver ksamhetens balansrﬁlcmng Vld réirelsefbrvaw redw:.sas uppslquten skatt péi tempméua skzllnadsr

:1‘{3dw133,ri kancamen inte nﬁg@n gmdwﬂl)

D4 forviny av dotterfOretag ej avser forvéry av rérelse, utan fSrviry av tillgdngar i form av fSrvaltningsfastigheter,
allokerag anskaffnmgsutgiften istéllet pa de forvirvade Fowaltmngsfastlghetema | fOrviirvsanalysen. Vid tillgdngsfOrvérv
redovisastinte ndgon uppskjuten skatt pa initiala temporirskillnader: Ett fSrviiry av forvaliningsfastigheter klassificeras
som forvirv av nettotillghngar om f6rviirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den

personal ?Ch de processer som krdvs for att bedriva fdrvaltningsverksamheten.

Se fven not 4 som behandlar kritiska beddmningar och uppskattningar vid tillimpning av Nollitnacs
redwlsmhgsprmmper dér fraga om rérelseforviirv eller tillgdngsforvirv utvecklas.

Koncemep redimsar transaktl oner med aktieﬁgare ulan basldmmdnde mﬂytande som transaktmner med koncetnens
aktiefigare, Vid forvirv frin aktietigare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och
den faktlska forvirvade andelen av det redovisade vérdet pa dotterforetagets nettotillgangar i eget l{apltal Vinster och
forluster pa avyttringar till innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksd i eget kapital., Q@ y

1.

19

< H P SR, =2 . ._r... L ._..- Ll . ALY e + A ;

vl s it I I U SU U TR ST




Ndl’litnac H(}ldmg AB

2.3 Omriikning av utlindsk valata

Poster som ingdr i de finansiella rapporterna for de olika enheterna { koncernen dr viirderade i den valuta som anvands i

den ek@mmlska mxlﬁi delr respel{twe fbretag huvudsalcligcn 4 verksamt, funktionell valuta, T koncernredovisningen

Transaktioner i utlindsk valuta‘omréiknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller p&
transaktionsdagen eller den dag da posterna omvérderas. Valutakursvinster och ~forluster som uppkommer

vid betalning av sddana transaktioner och vid omyikning av monetédra tillgéngar och skulder i utldndsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrikningen. Valutakursvinster och -férluster som hinfor sig till lan
och likvida medel redcmsas i resultatrdkningen som finansiella intikter eller kostnader,

Omrikning av utléndska koncernfiiretag
Resultat och finansiell stzillnmg fr alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta fin rapporteringsvalutan,
omriknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
filjande;

- TillgAngar och skulder f6r var och en av balansrikningarna omriknas till balansdagens kurs,

- Intékter och kostnader for var och en av resultatrdkningarna omritknas till genomsnittlig valutakurs och

- Valutakursdifferenser vid omrikning redovisas i ¢vrigt totalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar som skrivs av beddms med avseende pa viirdenedgéng nérhelst hindelser eller
fﬁidndrmgar i f&rhallanden mdxkerar a‘tt det 1edovmade vﬁrdet kanslce mte ar a‘tervmmngsbart En nedskx wnmg gms med

tillgﬁngens Verkilga Vﬂrdﬁ mmskat med fars&ljmngsk{}stnader ﬂch dess ﬂyttjandevﬁrde Vld bedﬁmnmg av
nedskrivningsbehov grupperas tillgAngar pa de ligsta nivier dir det finns separata identifierbara Kassafldden
(kassagenercrande enheter). For materiella och iramateriella anldggningstillgéngar, som tidigare har skrivits ner, gérs per
varje balansdag en prévning av om aterfGring bor goras.

2.5 Forvaltningsfastigheter

1n.1tmlt 'tﬂl anskaffnmgsvﬁi de_ mlduclerat. direkt hanfﬁrhga tl ansaktmnslcasmacler

ﬁEﬁer den 1n1tzala redowsmngen redmflsas ﬁ}rvaltmngsfastlgheter tﬂl verkhgt vér de Verkl 1gt varde baserar 51 g 1 ﬁ)rs’ra

:wdcmsas skﬂlnaclen mellan erhéllet idrsﬁljmngsprls (wh redewsat vﬂrde enhgt senast tppr &ttad rappc}rt med swdrag fbr
forsiljningsomkostnader och tilligg fr aktiveringar sedan senaste drsredovisning som realiserad virdefSrindring i
resultatrikningen.

.‘kammer att erhéllas av kancemen mh utglﬂ:en lf;:an faststﬁllas med tlllfﬁrhthgh@t sa.mt att étg’clrdan avser utbyta av-en
befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhéllsutgifter resultatférs Iopande i
den period de uppstér, Vid stbrre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven riintekostnad under produktionstiden,

20
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Nollitna¢ Holding AB
Otg nr 556838-?079

2.6 Fin'aps-iezl’la: instrument — IFRS 9

I‘manswlla instrument Hr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng i ett foretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapltalmstrumem 1 att annat fbretag Fmanswlla mst; ument sv.:)m redwisas i balansrakmngen mkluderar pé

ﬁterﬁnnsf leverantbmsl«:ulde.t, skuldel t111 kredlt-mstltut vaga kertﬁzstiga s[culder sam‘c lénes {Lllcier samt derwat

Redewsﬁmgan beror pa& hur de finansiella instrumenten har klassificerats.
I
Redovisning och borttagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansriikningen néir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansriikningen nér faktura har skickats och foretagets rit till ersdtining
Ar ovillkorlig. Skuld tas upp n#r motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om faktura

dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp n#r faktura mottagits.

En finansiell tillgéng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det freligger avsikt att regleta posterna med ett nettobelopp eller att
samtidz_gt reahsera. tillgémgen ach reglera, skulden En ﬁnanszlell tlllga,ng tas bm't frén balansr’eiknmgen nﬁr ratt1gheterna i

'gﬁllm ftn* d.el av en ﬁnansnell sk:uld V1d varje; zapporttlllféille utvarde:t ar fﬁretaget om det ﬁnns ij ektwa md1kat10ner pé att
en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella tillgdngar #r i behov av nedskrivning,

Vinster och férluster fran bm—tagande ur balansriikning samt modifiering redovisas i resultatet.
E ._ £ __

Fmamxdla tzf[gtmgar
Skuldinstrument; klassificeri ingen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pé. koncernens-affarsmodell for

forvaltning av tillgdngen och karaktiren pd tlllgéngens avialsenliga kassafldden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvirde

~ verkligt virde via 8vrigt totalresultat, eller
-.--verkligbi-vﬁrdie via r'esulftafet

redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivetinte-metoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet
anska.ﬂmngsvarde innehas enligt affiirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast #r betalnmgar ay
kapﬁalbelapp och réinta pd det utestiende kapitalbeloppet. TillgAngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade

kredlt-ftirlustex

Derivat; klasmﬁcaras titl verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkrings-instrument och den
eﬂ“elctwa deleﬁ av sékringen redovisas i »Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt viirde

via resultatet.

transakm?nsko stnader Kundfardrmgar och hywsfmdrmgar redaws-a-s- mmalt tzll det iakturex a.dﬂ Vardet Efter ﬁ:;rsta

Verkligt Yarde faststéills enligt beskrivning i not 16.

_Fm ansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

tlll upplupet anskaffmngsvﬁide véuderas Lmtlalt tiH verkhgt vﬁl de mkluswe tl ansal{tmnskastnadel Efter det forsta

?Derwat kiasmﬁcclas till verkhgt varde via resultatat fi’arutﬁm om de klassrf‘ iceras som selkungsqnstmmant och den
effektiva dclen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresuitat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt vérde

via _resultfi_tet_ _
Verkligt #ﬁrde, faststills enligt beskrivning i not 16. fi-

i
J-L.
!.
I
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

__Nedskmming av ﬁnansmlla tnllgﬁngar

-enll gt IFRS 9 ﬁr ﬁ‘amé'ttbhckande Gch en f‘erlustl eservermg gbrs n’a.r dﬁt imns en expﬁncl mg ﬁ;n kredltrlsk Fdrvantade
kredz,tﬂjrluster éterSpeglar nuvﬁrdet av alla undarskett i kassaﬂhden hf:inftﬁ'rh ga t.lll falhssemamg antmgen fbr de

'Vﬁrdermgen av forvintade .lmdﬂforluster baseras pa olika metoder. Metoden ﬁ}r kundfmdl ingar, avtalstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundfSrluster kombinerat med framét-blickande faktorer, Ovriga fordringar och
itlllg&ngar sk.l_ ivs ned enligt en ratmgbasemd met@cl genom e*(tern kredltratmg F@rvantade kredltf('ji luster Vﬁrderas till

framétbhckande mf@rmatmn Vardermgen av fﬁrvantade kzedltférlustei beaktar eventuella sakerheter och andra
kreditforstdrkningar i form av garantier,

De finansiella tillgdngarna redovisas I balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovirde och
forlustreserv. Foridndringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen,

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Likvida medel omfattas av kraven pd forlustreservering for forviintade kredit-forluster.

IFRS 9 - Moderforetaget

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
:anlaggnmgstnllgﬁngar vérderas ddrmed till anskaffhingsviirde och finansiella omsttningstillgingar enligt ligsta virdets
princip, med tilldmpning av nedskrivning for firviintade kreditfSrluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument, For dvriga finansiella txllgﬁngm baseras nedsk.rwnmg pé marknadsvérden,

Inbiiddade derivat
Kencemen har kaﬁstaterat att man fﬂt’ w.ssa hyreskmtrakt 1 Ryssland har mbaddade derwat pga. av att hyran .«’.11* faststalld

derwatmstrument da det i Ryssland bedﬁms vara vanhgt ﬁrekammande att hyresavtal tecknas i EUR c:ch USD @ch
betalning av hyran sker i rubel (lokal valuta). Ddrmed anses det inbdddade derivatets ekonomiska egenskaper vara nira
forknippade till hyresavtalets egenskaper.

2.7 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital, Transaktionskostnader som direkt kan hinforas till emission av nya aktier
redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en
avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskiutet kapital.

2.8 Leverantorsskulder

ﬁLeverantm sskuldm redtmsa.s mlﬂdnmgsws 1:111 verkh gt vﬁlde GCh darefter tlll upplupet anskatfnmgsvarde med tlllzimpmng

post 8r kGl‘th’lStlg 1l sin natur: % 1
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Uppl&mﬁg redawsas mledmngsws till Vﬁrkligt vﬁrde netto efter transaktmﬂslcasmadel Upplz‘inmg red@wsas dan efter till

skulden 1 &tmmstme 12 ménadei ei:ter balansdagen Lﬁ.nekostnader wdowsas i resultauaknmgen i den pex md tlll Vilken de
hinfor sig. Upplupen rinta redovisas som en del av kortfristig upplaning frén kreditinstitut, i det fall rdntan {Grvéintas

regleras _1mm 12 ménader fran balansdagen,

Den aktuella skattekostinaden berdknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen 4r beslutade eller i praktiken
beslutade i de linder dédr moderftretagets dot‘letfmetag 4r verksamma och genererar skattephktlga intikter: Ledningen
utvardeiar regelbundet de yrkanden som g;orts 1 53 ﬁlvdaklarationer avseende SItuatlonsr dar tlllampllga skatteregler ar

skattemyfndtgheten

Uppskjutlen skatt I'edGVISEIS i sm helhet enli gt balaml akmngsmetoden pa alla temporara sklllnadar som uppkammel

Uppskj uten skatt 1ed0wsas o pﬁt mmala tempm ﬁrskallnader Vld tﬂlgﬁngsforvarv Uppslquten mkc}mstskatt bmﬂknas med
tlllampnmg ay skattcsatsar (9011 lagar) som har beslutats ellel awscrats per balansdagen och som. [Orvéntas gilla nér den

Uppskj utna skattefﬁrdungal redovisas i den Qmiattnmg det ar {r ahgt att framtida skattemasmga dverskott kommer att
finnas t[llgﬂngllga mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt berfiknas pé temporéra skillnader
som uppkommer pa andelar i dotterféretag, forutom dér tidpunkten for dterforing av den temporéra skillnaden kan styras
av Koncérnen och det #r sannolikt att den temporéra skillnaden inte kommer att &terforas inom Gverskédlig framtid.

2.11 Avsittningar

Avsittningar redovisas ntir Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare hindelser, det #r
sannoliktatt et utflsde av resurser kommer att kefivas for att reéglera dtagandet, och beloppet har beriknats pé ett
tillfﬁrhthbt sait, Inga avsittningar gdrs for framtida rorelseforluster,

2.12 Evﬁmuﬁlfﬁrpllktclmr

En eventlrzalfm pliktelse redovisas inom linjen som en upplysning néir det finns:
- En mojlig forpliktelse som h#irdr till Iﬁljd av intriffade hindelser och vars forekomst endast kommier att

‘361{1 iftas av en eller tlera osékra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll; intréftar eller

Utebhr eller
; En befintlig fbrpliktelse till féljd av intriftade hidndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning

&ltersom det inte fir sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera frpliktelsen eller
iorphktalsens storlek inte kan beriiknas med tillricklig tillfslitlighet.

2,13 Inthlktsredﬁwsmng

'Né}'l'litna'cf‘erhﬁl'[e‘r intdkter frdn uthyrning av férvaltningsfastigheter och 1 forekommande fall forsiljning av fastigheter.

.Hyresmtakter
Hyresa.vtal klassificeras som ﬂperatmnella leasingavtal, Hyresintikterna f6rdelas dver tiden enligt. avtalens innebdrd, vilket

bland annat innebir att eventuella hyresrabatter periodiseras dver avtalets [Sptid. I hyran ingér i férekommande fall
debiter ad tastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostaader.

Utifian de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tilthandahalls
av koncemen 4r underordnad hyreskontraktet och att all ersiitining ska anses uigéra hyra. KL
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Resultat av fastighetsfirsiljning -
Fmsaljrung ay fastlghetar wdowsas pé. tllltradesdagen omn mte uskei crch mefmel fbrkmppade med tasugheteﬁ Gver ga?tft'

a.vyttrmgstlllfalle |,,
Réntemtakiar '

utdelmngen godkanns ay moderfbl etagets aktleagare

2.15 Moderforetagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget Sverensstimmer i allt véisentligt med koncernredovisningen. Moderbolagets |
red{msmng dr upprﬁttad I anlighet med RFR 2 Redowmmg ﬁ;rr ﬂfrzd;ska pemmer och Arsred(msnmgslagen RFR 2 anger

...................

;ska tlllampas ﬂén det datum dﬁ den Jundlska persanen  sin kencernredawsnmg tlllampar angwen standard eller uttala,nde

Modetrtoretaget tillimpar andra redovisningsprinciper in koncernen i de fall som anges nedan.

_Moderﬂ‘il ﬁtaget anvﬁnder de uppstﬁllnmgsfm mer §om anges i Arsredewsmngslagen vilket bland annat medfor atten |
annan presentation av eget kap,ltal ttllﬁmpas o i
Aktier i dotterbolag I
Aktier i dotterfretag redovisas Hll upplupet anskaffningsvérde efier avdrag for eventuella nedskrivningar, Nér det finns en

’mdlkatmn pﬁ att a.[ctler {JCh anclelar 1 dﬂtterbelag mmskat i vﬁrde gﬁrs en bel %ikmng av étervmnmgsvdrdet Ar detta lﬁgr&fﬁﬁ-

Koncernbidrag och aktleagartlllskﬂtt -
Moderftretaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resultatrikningen enligt alternativ regeln i RFR 2!

Aktleag'lrtillskott f‘m*s direkt mot eget kap.ltal has mﬂthgaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna

Not3 Finansiell riskhantering

3.1 Finanpsiella riskfaktorer

Konecernen &r genom sin varksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan piverka bolagets ﬁnanswlla
stéllning och resultat. I det f5ljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen 4 exponerad ﬁSr
och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska l#sas tillsammans med de noter som nirmare beskriver de ?‘:
finansiella tillgdngar och skulder som koncernen har.

!
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3.2 Finans ieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrickligt med likvida medel for att kunna fullfslja sina
betalningsataganden. Bolaget gr 16pande interna likvidprognoser for kommande 12 manader dér alla
kassaﬂ(icie.?.péverkande poster analyseras, Syfiet med prognoserna #r ait verifiera behovet av kapital, Per den 31 december
2021 haﬂ koncernen en likviditet om 249 084 tkr (183 406 tkr).

Med ﬁnansmrmgsmsk avses att ﬁnanswrmg mte alls I{an elhallas ellel endast tlll kiaﬁxgt dkada kostnader genam
genc:}m. dbtterbolag med verkéémhet i leancl c}ch Ryssland pﬁverkaz‘ %wen r1ske:n av kred:.tgwamas wl ja a,tl: ﬁnansxera
investeringar i dessa linder, Ledningen hanterar denna risk genom att [8pande féra diskussioner med dess kreditgivare och

parallelltimed andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksambhet, i synnerhet avseende forviiry av fastigheter, finansieras till stor def genom |8n frén externa
lingivare. Réntekostnader #r en betydande kostnadspost och uppléning en visentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall ddr Nollitnac inte erhaller erforderliga krediter eller krediter till of6rmanliga villkor, skulle en véisentlig negativ

inverkan fp% koncernens verksamhet, resultat och finansiella stillning kunna uppsta.

Konceméns olika l4n #r forenade mied villkor som bestdr av deéls ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
f nanswlla nyckeltal eller S. k ”cwenanter” 'Cnvenantema ir bl a. belﬁmngsgrad Vakansgrad DCh rﬁntetéiclmmgsgrad En

méste gotik%mm utdelmugar h £m respektwe léntagare Nﬂlhtnac arbetar 1apande med uppfel_mmg av sina lénewllkor och

styrelsendar-del av resultatet. F&r l&nens storlek och 16ptid, se not 14.

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina lanevillkor med banken under

2021,

3. 3 Ran‘tgrisk

Detta innebdr att koncernen dr exponerad mot svéngningar i bade Euribor och Libor. For att forstka att fa en
‘VISS f‘drutshgbarhet vad galler rhntekostnadema har de: ryska, dotterbolagen tldl gars haﬁ ett avtal om ett rantetak som gi}r

mnte.rjsk rvseende kassaﬂbde Koncemen hal utgslutande upplﬁnmg mot Eumbor (mh L1b0r eller. 11knande plus en

'funmts har mget ay Iénen uppn&tt rantetaket )ﬁ kz)mel nen e; hellm ﬁtnj utlt négﬂn ﬁirdel av réintetaket har det mte

redowqats som ett derivat. Dotterbolagen understker kontinuerligt priset f0r ett réntetak eller liknande arrangemang for aft

stkerstilla framtida réntekostnader, men fr tilifillet sikrar koncerhen inte rinterisken i Ryssland. Férdndringar av rintor

kan leda fill forindringar av verkliga virden, forindringar | kassafloden samt fluktuationer i koncernens resultat. En

fBréndring av rintan med +/~ 1 % skulle leda till +/-3 394 tkr (3 933 tkr) per &r.

3.4 Valutarisk
Kancemen verkar frfimst p4 den finska och ryska marknaden och genomfor transaktioner i utldndsk valuta och &r

-darlgenom utsatt for valutaexponering. Detta paverkar bade transakucmsexpﬁnermg (kassaflédet) och

omraknmgsexp onering (balansrikning).

Koncer nen har sin finansiering i EUR d3 de flesta hyresavtal 4t skrivna i EUR och ddrmed #ven sikra valutakursrisken till

viss mén. iDet dr idag, och var 1 samband med finansieringen, I praktiken omdjligt aft séikra kursrisken mot rubeln. I den
méan det skulle vara mdjligt skulle priset fir en sékring inte vara forsvarbart, D4 Rubeln har fortsatt tappa i vérde mot EUR,

har det ﬂi; anlett valutakursfriuster under aret.

D3 de. hriska bolagen har sina intikter | Euro har det finska lanet upphandlats i Euro {6r att minska och motverka risken.
Valutarisken i Ryssland #r betydande. Béde dess paverkan pé intikterna, men dven i forhallande till de ryska
fastlghets}mlagens ldn som 4r upphandlade 1 Euro. @ J
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3.5 Kreditrisk och mofpartsrisk _ .
fF’Eirutem 'krediti iSkex i fﬁrhc’dlande till kundal 'a: bolaget mpm&rat mc)t kreditliskel i Rﬂhﬁll’ande til de banker 'i ’vilka

.Alla hyreSgﬁqter betalay ett visst antal ménadshyrm { dep-:amtmn Hyresgastamas kraditvﬁrdlghet“f‘ﬁljs upp lﬁpande DE}Ck
#r det svart att beddma hyresgastamas kreditvirdighet under radande omstindigheter i Ryssland. For koncernens sté)rsta

==t s i = gl M : A i

hyresgist midtt i omséttning innehar dotterbolaget fven en moderbolagsgaranti.

1 tabellen nedan aterfinns de odiskonterade kassaflden som kommer av koncernens skulder 1 form av finansiella

msti ument baserat pé de wd balansdagen kentrakterade éterstﬁende lapttdema De belopp som forfaller inom 12 mﬁnacier

Belopp som ska betalas baserat pé en rorlig rinta h-alﬁ"-uppskattatse genom att anviinda de pé balansdagen gillande

riintesatserna och valutakurser.

Koncernen Mindre Mellan 1

Belopp i tusentalkronor(tky) ~ ~ #dnidr  och2ir_

Per 31 december 2022 .
Upplaning frAn kreditinstitut, inkl rintebetalningar 74409 121 794

Uppianing tran koncernfGretag - -
Langfristiga skulder — —
LeverantOrsskulder och §yrigaskulder 1718 -

Mellan 2 Mer én 5

227775 -

- 296726

3651 —

Totalt 000000000000 9226 12179

Upp[ﬁmng fran Icredmnstltut, inkl réintebetalningar 31938 133273

Upplaning fran koncernforetag _ .

Langfristiga skulder _ —
Leverantdrsskulder och vriga skulder 16918 -

28799 230533
3084 -

_Totalt 3 . 48856 133273

Moderfioretaget Mindre Mellan 1
Belopp itusental kromor(tkr) _ ~~  fdnldr och2ir

Per 31 december 2022
Upplaning fran koncernftretag - -
_Ovriga skulder L _ . 629 -

Per 31 december 2021
Upplaning frén koncerntretag - -

‘Ovriga skulder N o747~

LT — —— — I 7 —

31883 480 720

MellanZ Merians
_ochSar = ar

- 258502

- 258502

- 239012

' p— i

231 110 296 726
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3.6 Hantering av Kapitalrisk

Mélet aw}iseende kapitalstruktm en “}ir att trygga kencemens ﬁitmﬁga aﬁ: fm ts‘éit‘ta siﬁ 'vefksa'mhet “s:'fé att d’e’rl l{a*.n tbrtsﬁtta att

hé,lla kestnaderna fi)r kapttalet nere, Péi samma satt som. andla ﬂ)retag i blanschen bedbmer Nellltnac kapitalet pé. basm av
skuldsittningsgraden, Detta nyckeltal beridknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld beréiknas som

total upplaning (omfattande posterna Kortfristig upplaning och Langfristig uppléning i Koncernens balansrikning) med
avdrag 1or likvida medel. Totalt kapital bersiknas som Eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden,

Skuldsitiningsgraden per den 31 december 2022 och 31 december 2021 var som 16ljer:

2022-12-31 - 2021-12-31

— upp[anmg _ B T T ]

Avgari| ILll{wda medel . — _-.'319._1-53 -249 084
Net'teﬁs*ku!d 66 756 126 353
..o S = b S ital » , e e SSO 038 =S 495 567
: Summg_ k;ap_gta-i_ o 646 794 _ 6__21 92(}
Skuldsiittningsgrad 10 % 20 %

i
1 koncernens redovisade 1aneskulder ingér periodiserade upplaggningskostnader f6r [anen med. 0 tkr (0 tkr), vilka inte dr

mkludemt i berdkning skuldsittningsgrad.

Not 4 "letliga uppskattningar och beddmningar

Uppskattmngal och bed8mningar utvirderas: mpande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pé framtida hiindelser som anses rimliga under rédande forhéllanden.

Yikﬁga-.up:'ps_kattningar och antaganden for redovisningsindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindama! som blir filjden
i av dessa kommer, deﬂmtwnsmhssxgt s#llan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som

innebir ch betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande

rctkenskﬂpsar anges i huvuddrag nedan.

! VarderlrLg av forvaltningsfastigheter

! Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av foretagsledningen pﬁ. basis av fastigheternas

' beddmda marknadsvirde.
Vid viirde rmgcn av forvaliningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stillning, | Bedbmningar av kassaflgdet for intikter-, drifts-, underhélls- och administrationskostnader 4r baserade pé
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksé utifran eriarenheter av jimforbara fastigheter. Framtida investeringar har

bﬁdﬁmts utifrén dat faktlska beh@v som torehgger Fﬁr att avspegla dan osakerhet so1m ﬁnns i g]erda antaganden Gch

antagand 1 som: gmrts under not 10 Féwaltmngsfastlgheter wlket ocksé mn&h&ﬂw ett avsmtt om marknadsvardmmg

Viktiga H_cd'ﬁ'mni'n.gar- vid tilldmpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrammng mellan rorelseforviry och tillgangsforviry
Nir ett bqlag tOrviirvas utgbr det antingen ett forviirv av rirelse eller ett férvliry av tillgdngar, Eit f8rvirv av tillgangar.
ﬁirehgger om tﬁrvﬁrvet avser fastlghetm med eller utan hyreskantrakt men mte mnefattar elgamsatmn OCh de pmcessm

vach enskilt fi)l varv v1lka krlwrler som. .;11 uppfyllda % %
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Not5 Nettoomsittningens fordelning
Nettoomsittningen fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

3 2022-01-01  2021-01-01

Ryssland - 144 338 122 649
filod = 34830 34 634

_Summa nettoomsitining per verksamhetsgren 179188 157333

Not 6 Fastighetskostnader
2022-01-01  2021-01-01

WKoncernen == _ oo 20221231  202)-12-31

Drifcasiador S RO STy Ty
Reparationer och underhal] -1_3 772 -12 354
Fastighetsskatt -13 263 -8 658
Tomtrittsavgéld * - e

Summa fastigh&tskﬂstnadar ' B ~51 860 ' ~34 484
* Med anledning av den nya standarden IERS 16 redovisas tomtrdttsavgalder som en {inansiell kostnad fran 1 janwari 2019,

Not7 Ersittningar till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
dircktdrens forvaltning, vriga arbetsup pgifter som det ankommer pa belagﬁts revisor att utfra samt radgivning eller
annat bitridde som fSranleds av iakitagelser vid sidan granskning eller genomfﬁrandet av sddana bvriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag, F6r 2022 och 2021 har arvode till bolagets revisorer enbart utgétt avseende rew.smnsuppdrq

20220101  2021-01-01

_Koncernen e _2022-12-31  2021-12-31

~ Kaijser Konsult A’ 3 Ernst & Young Oy, B1 Group
Revisionsuppdrag 853 _
Ernst & Young
Revisionsuppdrag | . 813

[ P A IR UL

Mﬁderf‘dreta get

Kai] jser Konsult AB
Revisionsuppdrag 260 —
Ernst & Young AB

__Revisionsuppdrag T 260

e o e

. ‘_:- . ik . S i o

e Jny e Sy - s




o . e——T= m————— St -

Nollitnac Holding AB

Org nr 556838-7079

Not8 Resultat frin finansiella poster

| 2022-01-01  2021-01-01
Ronespmol - o 2022-12-31 2021-12-31

Fmansrla intikter |

Valutakursvinster - 9117
Rﬁntemt&kter enligt etfektividntemetoden 505 2968
Koncernbidrag fran systerforetag . . o300 . —
Wm

Finansjella kostnader 1_
Valutakursforluster : 3 234
Rintekostnader enligt effektivrintemetoden <13 415 ~12 368
Tomtrittsavgilder -3 953 -3 461
Koncernbidrag till systerforetag o B o = =284

Summa fnansiclla kostmader 356 ie1i

i
{
.5

: 2022-01-01  2021-01-01
Moderfiretaget _ 20221231 2021-12:31

.................................... i epirwrararend Pl FanCEr R
E

'Valutal{m sdlfferenser - ' -
Riénteintikter, koncernforetag enligt effektmantemamden 819 824
.Rﬁnte'lntakter enllgt effektm dintemetoden o o _1:58-',, 88

' Summa rantﬁmtak‘tg:{ ﬁﬁh lnlmande resultatpﬁster o 999 913

Riintekostnader och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser -11 785 <2441
Réntekostnader enligt effektivrintemetoden

- koncerntSretag 718 ~7116.
- Bvrigt’ 40 - =73
Summa rantekﬂstnader aﬁh llknande resultatpﬁster -12 543 —3 52:-33{;

—hmm--—u

'f

Resultat frin finansicllaposter,metto 154 2318
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Not 9 Inkomstskatt

“Koncernen

"Aktue | skatt ﬁ}l sret

Aktuell skatt hénforlig till tidigare ar

Uppskjuten skattekostnad avseende temporéra skillnader
Uppskjuten skatteintdkt avseende: temparara skillnader
‘Omvérdering av underskottsavm

Summa mlmmstskatt

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pd géllande skattesats dr foljande:

Koncernen
Resultat fre skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géillande skattesats 20,6% (20 6%)

Effekt av utldndska skattesatser i Ryssland och Finland.
Skatteeftekt av:

Ej skattepliktiga intdkter

Aktieutdelning fran dotterforetag

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemiissiga underskott f6r vilka | mgen uppskjuten
skattefordran redovisats
Andrad skattesats i Kaliningrad

Omvirdering av underskoftsavdrag

-_ .

Resultat fore skatt

Inkomstskatt bersiknad enllgt gallanda skattesats. 20 6% (20 6%)
Skafteaﬁékt avs :
Ej skattephktlga intikter

- aktientdelning fran dotterfGretag

- Ovriga ej skatteplﬂcnga intsikter

E; avdragsgllla kostnader

Schablonmtﬁkt ay pemodlsermgs fond

skattefardran redotsats

. :Skatt ¥4 Arets resultat . -

2022-01-01

- 2022-12-31

-5 929

-118
16 764

10717

2022-01-01
2022-12-31
~20 267

4 175

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

-13.302
-444
T 867

- 1

2021-01-01
2021-12-31
59 024

-12 159
352

99

2021-01-01
2021-12-31
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Nollitnad Holding AB ;
Org nr 5%633 87079
|

Not 9 lukomstskatt forts.
Uppskj utna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar férdelar sig pd {8ljande slag av temporéra skillnader:

; 2002-01-01  2021-01-01
Koncernen e 202212231 2021-1231

Uppskj utna skaﬁcsl{ulder
Ovetviirden fastigheter 55716 60215
Ovrigt; | - - - 992

S“mmﬂ uppskjutna skatteskulder e SIS i BT

- i e M ey Bl o e

[ L S e R R

Uppskj utna skattefordringar
Underskottsavdrag . 997 97

A

Summa uppskjutna skatteferdrmgar o 997 97

......... L —— T . . T P i e e : S — :

_[{ppslquma.;kat?esku!dar, netto o _ 54 719 61110

oy — A S el

T 20220101  2021-01-01
__Kn'ncemen | a2 202141231

- uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efier mer én 12
ménader 55716 61207
Summa uppskjutna skatteskulder 55716 61 207

Uppslqutna skattefordringar

- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer #n 12
manader 997 97

Summa uppskjutna skattefordringar 997 97
' UP)

|
i

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattem! dssiga underskottsavdrag i den utstriickning som det 4r sannolikt att de
kan HllgOdOgGms genom framtida beskattningsbara vinster, ]

iP-er"balianjsdagen--zﬁzz—:l 2-31 finns féljande skattem#issiga viirden gillande underskottsavdrag inom koncernen, utan
begransning nér i tiden dessa kan utnyttjas:
_}

Totala underskottsavdrag 128 323 98 815 i
Varav Virderat underskottsavdrag i balansrikningen 4838 484
Varav ¢j viirderat underskottsavdrag i balansrikningen 123 485 98 33 U\J

]
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 9 Inkomstskatt, forts.

Oférutsedda skattefragor i i Ryssland
Skattesystemet i Ryssland fortscitter att utvecklas UGI’I karaktmsel as av frekventa findrmgar i Iagstlﬁmng, Gfﬁcwlla

{}Gh und arsvél{s av ett anta.l myndigheter som har bafogenhet a,tt palagga stera bbtel wten 0{:11 ranteavglﬂer Ett |
beskattningsar f6rblir Sppet fr granskning av skattemyndigheterna under de tre efterfol] jande aren, Under vissa
ﬂmstandighetel ls:a,n dock etl; heskaﬁ;mngsﬁi ﬁjrbh {appet 1angre Den senaste ttdens u.tvecklmg i Ryss land antyder att z§

skattclaggtxﬁmngen Dessa fbrhallanden ka,n skapa skattmsker 1 Ryssland som #r be'tydhgt stijrra ein i ancila lélndei
Ledningen bedtmer att adekvata &fgdrder vidtagits utifrin sin tolkning av tilldmplig rysk skattelagstiftning,

T, T S e -

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde,

__?Kﬁllwmﬁﬂ - - - 2022-12-31.  2021-12-31 1
Tnglende virde vid Arets borjan ' 888454 859 039 ;
Investeringar i befintliga fastigheter . 3179 003
Forsiliningar " s
Valutakurseffekter 125 412 62216
Vérdelordndring 99 235704
Utgﬁende balans fbwaltnmgsfastlgheter S | 917 124 333 454
Velkllgt vﬁrde m@tsvams av fastlghatemas marknadsvzirde De vardermgar som har utfm*ts per 31 decembm 2022 har

Ryssland 3amt i Helsmgfors ech Lahtl i F mland OSﬁlcelheten péi den ryska fastl ghetsmai knaden ar st{}r ech antalet 3

observerade transaktioner dr fi. Oséikerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % for de ryska fastigheterna och +/- 15 % ot

de finska fastigheterna. i
_'I
]
Begreppet marknadsvirde 1
Med marknadsvirdet avses det mest sannolika priset vid en tinkt f6rsljning av vérderingsobjektet péd en fri och
transparent fastighetsmarknad. Férsdljning av virderingsobjektet fSrutsitts ske vid virdetidpunkten efter det att obj ektet

varit utbjudet till for stilining pé ett for virderingsobjektet sedvanhgt sétt under en normal ma.r].madsﬁirmgsud
Vid den tén

vardel mgspmf:essen Under 2022 har 30 % (31 %) av kc}ncemens totala fastlghetsval de extemvarderats av Reaha |
Management OY (Finland), fér vilka ingdr i Savills internationella nitverk fr viirderare. Resterande del har vérderats
internt av koncernens Vhrdermgsexperter ? JU '

ta forsiljningen fr inte forelisga nAgot tvng att verlata fastigheten och inte ndgra speciella partswla‘tmner

» Hl-q.rlnl—-ll- gt e
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Not 10/ Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden for alla marknadsviirdebedmningar 4r apalyser av f8rsdlda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
markoadsaktorernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt ait resonera kring dessa samt kdnnedom om marknadsméssiga
hyresnivaer (011sprlser) etc, Fastigheter dr mycket sillan helt jamforbara varfor normering till virdebdrande faktor maste
ske, Oftg sker normering till area (s.k. areametoden) eller till drifinetto (bendmns direktavkastningsmetod/
.netmkap;tallseungsmet@d) Férvaltningstastigheterna redovisas till verkhgt viirde i enlighet med kassaflddesmetoden med
en kalky}pemd om 10 dr. Virdet pa fastigheterna 4r hinforbara till nivé 3 enligt IFRS vérderingshierarki. Underliggande
faktorer for niva 3 #r ej observerbara faktorer foi tillgAngar och skulder, Kassaflddesmetoden (Cash-flow) 4r att betrakta

som ¢n specialvariant av direktavkastningsmetoden med mojlighet att 6ver tid kunna korrigera for
inkomst/kostnadsforindri ingar. Hyresinbetalningarna i kassafiédesanalysen. bedms utifi-an befintliga lokalhyreskontrakt
fram till pvtalstldens slut. Lokalhyreskontrakt med en utghende hyra som har beddmts vara marknadsmissig har antagits
forlingas pa ofStindrade villkor efter utgdngen av nuvarande kantraktspermd medan Svriga lokalhyror justeras till en
bedbmd marknadsmﬁsmg hyr&smva Hyresgﬁstemas fﬁrmaga att fullfbl jﬂ, sma ataganclen enhgt hyresavtalen har acksﬁ

nwdi detf av respektwe ét S di’lﬁﬂﬁf.m samt nuvérdet av fastighetem wswﬁrde: w.d kalkyl perwdens utgéng.

Restviirdet ges av det prognostiserade driftnettot frsta dret efter kalkylperiodens slut i forhdllande till ett marknadsméssigt
uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylrinta

Kalkylriinta och direktavkastningskrav 4r baserade pa véirderarens erfarenhetsméssiga bedSmningar av marknadens
fSrrantningskrav pa jimforbara fastigheter, I Nollitnacs viirdering utgsr kalkylréintan riintekrav pa det totala kapitalet
eﬂersazrmfkalkylen utfors utan hiinsyn till eventuell belaning. :

.E:i? :':

Vardermgsantaganden o - o o |

VirderTnastidpunkt il _— . A Ia
Inflationsantagande, % 2,4-4,0 1,5-4,0
Kalkylperiod, &r 10,0 10,0
Direkt-qﬁkasming;%. 7,2-13,75 6,8-13,5
Kalkylidnta, % 9,6-18,75 8,8-18,5
LAngsiktig vakans, % 1,0-10,0 1,8-10,0
Hyrcsantagand.e - Befintlig hyra och marknadshyra
Drift~ ach underhaliskostnader Inviduellt anpassat utifedn utfall

: for respektive fastighet och
vérderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

. ikl

Kiinslighetsanalys . )
Virdeforiindring vid forindrat direktavkastningskrav och kalkylrinta samt foréindring i marknadshyror, For beloppen i
SEK har Palaﬁsdﬁgan_s kurs anvénts,

Vﬁrdiepﬁverkande faktorer %% - Vhrdepﬁverkaﬂ Virdepiverkan Virdepiverkan
_ o enheter =~ i%  iMRUR = iMSEK
_iDirektavkasmmg och kalkylrélnta . +1 9 -357 -79
Dwekta\fkastmng och kalkylréinta = +10 +666 +94
Marknacshyra +20 +26 +240 +22
Marknadshyra -20 -26 241 22

l
Ovanstiende kdnslighetsanalys visar enbart effekterna vid forindring av varje enskild faktor. Manga av faktorerna
paverkas| av samma underliggande foréndringar och de kan ocksé paverka varandra. % i

‘1
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Nollitnac Holding AB

Org nr 556838-7079 ;

Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts. |

Fastighetsportioljens virdeforiindring

De finska fastigheterna har finansiellt starka hyresgéster och har hyresavtal i euro. Dessa fastigheter motsvarar ¢a 26% cw
hyresvirdet i koncernens fastigheter. VardefSrindringen for de finska fastigheterna var under &ret -7,4 % d en stdrre r;

hyresgést sagt upp sitt hyresavtal.

Hyresavtalen i de ryska, kopeentrumiastigheterna bestér till stdrsta delen av komponenterna bashyra med tilligg for

drlftskostnader och L wssa tall amsattmngstﬂlagg IIyresavtalen i kepcentmmen har hyra 110mmamd i mbel Hyresgasten 1

Vardeﬁirandrmgen :Ebr hotellet ar -9 % i V%irde mc}t fﬁregéende A dé hymsnwan marknadsanpassats L samband med

forlangning av avtalet och -10 % fur den ryska portfoljen som helhet. D& Rubeln stéitkis med ca 16 % mot den svenska
kronan 6kar marknadsvirdet for fastigheterna i SEK jimfort med foregdende &r vilket dven syns i koncernens tetalresul§
Hotellet wsade undcr ﬁret en ﬁlmmg dﬁ ﬂertale:t Valde att resa inom la,ndet p g.a. krlget Flertalet av kbpcenti umens

—

::Jm_gmfer val_de_att stanga wlket- gav en negatw nettouthymmg under Aret,

Inget av koncernens dotterbolag har négra ataganden om reparation eller underhéll gentemot nigon av sina hyresgaster j
|
E

Hyresgister *
Hyresdurationen uppgicl{ per 31 december 2’022 till 3 4 ﬁl (2 2 ﬁr) 'Tabellen nedan wsar hyresavtalms ﬁ)rfallﬁst "'ktu'f v;

.}Rak@nnus Oy (10 %)

2022-12-31

at.

id

Forfalioar Antal  Area, Kontrakterad Andel i
. hyresavtal kvm (bas}jdrshyra i% -'
2023 218 15700 20 176 16
2024 45 11700 253710 20
2025 29 4.700 6 789 d
2026 8 5 80 10962 9
2027 10 31400 62203 49
2028 5 4 800 1 807 1
>2029 0 0 0 0
Totalt 315 70300 127309 100
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Nﬂlhtnac Holdlng AB

Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

i..

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31_

Kundfordrmgar 2 899 2142
Minus: ;reservermg [Br ﬂsﬁkra fordringar - - 426 -556

.y

'Kundfﬂrdrmgar netto | _ it - T E— 2473 . 1 586

'K.undfordl ingar som valken 4t forfallna eller nedskrivna, 306 299
bor falx’ﬁa

- Mindre 4n 2 ménader 2119 1112
- 2-6 ménader 90 87
~ 6-12 ménader 15 88
- met dn 12 ménader -~ o 369 556

“Totalt forfala - 2593 1843
}_Varav AEdSkrwna e - 426 - -556

_Analys av kreditriskexponering i kundfordringar - _2022-12-31  2021-12-31

Redows.&tvﬁrde : pil kundfﬂr Ieingar 2473 1536

Det verkhga virdet pa koncernens kundfordringar dverensstdmmer med det redovisade virdet.

Per balausdagen upp gmk fullged.a kundfordrmgar tﬂl 2 473 tkr ( 1 586 tkr) Merparten av de dvriga fardrmgarna avser

Den maximala exponeringen for kreditrisk p& kundfordringar utgdrs per balansdagen av det redovisade vérdet. Koncernen
har j mgerﬂ pant som s#kerhet.

--

'.Fih utbetalda kostnader till leverantbrer B '503 7 2_49*_

Mrutbatalda kastnader och upplup-na .l.n-tﬁkter o 50?37“— 249

Moderbolaget - 2021281 20211231
‘vrlga pﬁster - 449 228
Summ&i fﬁmtbetalda kostnader och upplupna mtakter 449 228

Not 13 ﬁi&ktiekapital och dvrigt tillskjutet kapital

Specﬂlkahan Gver forandringar i eget kapital aterfinns i rapporten: Fordndringar i eget kapital, vilken f8ljer ndrmast efier
ba[ansrﬁkpmgen

Aktlﬂkﬁpltﬂlﬁt i moderfbretaget Nollitnac Holding AB uppgér till 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pa 50 000 aktier. Aktierna

harett kv?tvétrde pd | kr per aktie. Varje aktie motsvaras av enriist. Alla per balansdagen registrerade aktier 8r fullt
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Not 14 Upplaning ]
Langfristig |
Banklan, Ryssland 220 650 - ,.j
Banklan, Finland 101 466 100 635 |
Lan frén koncernfbretag 269 726 250187 |

591 842 350 822 {

i_

Kortfristiga |

Banklén, Ryssland 55 759 267 414 i

Banklan, Finland 8038 7 388 ];'
63797 274 802 |

Summaupplning 655639 625624

Samtliga tre av koncernens rysl{a dotterbolag refinansierade i juli 2017 sina 1an med lokalt i Ryssland med en 16ptid. amgjtit)
ir och [8nen har en 18ptid om ca fyra ar kvar, Samtliga 18n #r i EUR och alla tre lanen 16per med en mrhg ranta och tva av
tnen amorteras enligt avtal med ca 2-3 % per &r under 8ptiden. Dotterbolaget 1 Murmansk ska enligt avial amortera. cr:aI 4

5 % per &r under 16ptiden, T anslutning till uppldningen betalades inga upplédggningsavgifier. E

hgger fast v1d berﬁkmng av belﬁnmgsgl a.d mm ti 1 dess aft en ny Vit dermg gﬁrs Enllgt avtalen Skall en v dermg
presenteras fill banken i intervallen 12-24 méanader, Under noten 20 Stiillda sidkerheter redovisas dock fasti ghetens QE’
verkliga viirde som pantsatt dé det #ir det beloppet som #4r redovisat i balansrikningen. Vidare har de svenska é.garbelagen
dven pantsatt sina aktier i de ryska fastighetsbolagen.

i
‘
| -l
Som némnts ovan [8per alla tre lanen med en rbrlig rinta. Bolaget sikrar inte rdnterisken. ,
..... }

Per 2022-12-31 ingér periodiserade uppliggningsavgifter med 0 tkr (0 tkr) i uppléning som &r redovisad i koncernens
balansrdkning,

Den 28 april 2023 genom{drde dotterbolaget i Murmansk en fortida l6sen av sin bankskuld om EUR 4,6 miljoner i sin |
helhet, Dotterbolaget pafGrdes ingen avgift for den fértida l6sen av lanet.

Den 12 maj 2023 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en férldngning av det befintliga
lanet om ett &r med samma villkor som idag. Lénet [6per med en rérlig rinta och amorteras mellan 4,3 % - 6,3 % under
laneperioden.

.s
Lanea.vtalen mnehﬁller alla en klausul som gm gallande att respektwe lantagare behiwer aterbetala skulden md en |
-delar av 2022 har det ryska dmterbalaget som. agel httellfastlgheten brutlt mot léneavtalet $0m sagar att
hyresmbatalmngen skall gtras till konto i léngware:ns bank. Detta skedde ndr den tidigare lokala hyresgisten saknade
mdjlighet att betala hyran vilket foranledde att den hyresgaranti som fanns med lokala hyresgiistens moderbolag i leand
och det svenska holdingbolagst tridde in med f5ljd att hyran betalades direkt fran det finska moderbolaget till det svensl{a
holdingbolagets konto 1 svensk bank. Covenantbrottet innebar att banken hade mojlighet att siga upp lanet varvid skulden
redovisades som kortfristig vid foregiende drsbokslut. Covenantbrottet ledde inte till ndgon uppsiigning och idag sker |
hyresinbetalningarna lokalt och séledes fSljer dotterbolaget lanevillkoren. Inga av koncernens 8vriga bolag har brutit mot
nigra av lanevillkoren. For mer information om dotterbolagets covenantbrott under iret, se text och information i i

forvaliningsberittelsen. !
* gl |
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Org_nr 556838 ’?079

Not 14 Upplaning, forts.

0vanstﬁende l4n i Ryssland och Finland [6per med en rénta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under 4ret har koncernen
haft en g&nomsmtthg rantekostnad om 3,3 % (3,0 %) for de externa lanen.

Lﬁn__frﬁn_zgko-ncernﬂiratag avser lan frén moderboiaget Cantillon Luxembourg 8.2 r.l. och l8per med en rinfa om 0,25 %.
Under &ret har moderbolaget amorterat EUR 200 000 pé 1&net.

Det Vﬁl‘kﬁgaz virdet pa kort- och [angfristig upplaning beddms i all vdsentlighet motsvara dess redovisade viirden.

i‘.
L
|

__Kancei'mn | - o 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna oy S— S ot
Férutbetalda. hylesmtakter 2104 -

Ovriga

aforutbetalda intikter o8 799
'Summa upplupna kosmader och f‘arutbetalda mtakter 3365 1 085

| Mﬂderf'ﬂretaget _ _ _ _ _ _ _
Summa upplupna kostnader. 00]1 fﬁrutbetalda mtﬁkter 620 320 3@ ;{{
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Nollitnac Holding AB
Org nt' 556838-7079

Not 16 Finansiella instrument per kategori

- mrE = o AL N R g e

N

.med en rdrhg réinta som hedbms vara marknadsmasmg t}Ch salcdes bedem&r Nemtnac att mga vﬁsenthga sl{zllnader mellan

redovisat belopp och verkligt virde freligger.

I nedanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tlllgangar och skulder, upptagna 1an till redovisat vérde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella - Finansiclla Finansiella - Finansiella
tillgdngar/skulder tillgAngar/skulder tillggngar/skulder tillgdngar/skulder
viirderade fill vérderade till varderade till vérderade fill
verkligt virde vig upplupet verkligt virde via upplupet
resultatet  anskaffiingsviirde __resultatet anskaffhingsvérde
- Koncernen 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Tﬂlgﬁngar
Fordringar hos
koncernfiretag — 50 479 - 47025
Hyresfordringar och
andra fordringar - 21 064 — 15626
_Likvida medel o — 319 158 - 249 087
_Summa - . . . — 311738
Skuldér
Uppléaning - 655 639 — 625 624
Leveranttrsskutder och N
andraskulder - 20 544 - 20 001
Sumwta . = 676 183 3 645 625

Verkligt viirde p4 finansiella instrument som handlas pé en aktiv marknad baseras pd noterade marknadspriser péa
balansdagen, Nollitnac anvénder i fsrekommande fall den aktuella k8pkursen. Dessa instrument Aterfinns i niva 1.
Verkligt véirde pa finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststdlls med hjalp av olika
vardermgstekmker Hamd anvands i sé st{)r utsh acknmg sam mdjhgt marknadsmfmmatmn déi darma ﬁnns tlllganghg

T et i s o LT -

;fbr Verkhgt vﬁrde vﬁrclermg av ett II’IS‘H ument ﬁr obse1 Verbala aterﬁnns mstrument i nivé 2 N@llltnac har (nga mstmment i
denna kategori, I de fall ett eller flera. msenthga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det

berorda instrumentet i nivd 3. Nollitnac har inga instrument i denna kategori. Nellitnac bhar inte omfdrt ndgra finansiella.
instrument mellan de olika nivderna under perioden. ., § .
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o |
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ey - Not 17|Andelar i koncernforetag

Ingﬁende anskaiTmngsvelrde 82444 82444
Forviry under aret — —
Tillskott fran aktieigare o o | | - | - -

T Sl el il A i Ik PR b - i il eraly

_Utgdende redovisatvirde - _ 82444 82444

N P ——— i o i

ot
1

Mﬂderﬁ)retaget innehar andelar i f6ljande dotterbolag:
Namn ~ Redovisat virde
Organisations- Kapital Antal  2022-  2021-
nummer  Site ~ -andel andelar  12-31  12-31

Nollitnac Russia Group AB~ 556837-7278  Stockholm  100% 100000 81460 81460
__” Nelhtnac Finland Holding AB 5569727356  Stockholm 100% 500 984 984
Summb anskafngsvicdel . _-—--—----——--
| maderforetagﬂ:__ - _ o 82444 B2 444

Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget o 2022-12-31  2021-12-31
Erhdllnafldmnade konsembidrag tlll Nﬂlllmac Russm Gmup AB 8323 123

:Erhalinhlldmnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB o 300 984
_Summa bokslutsdispositioner - 8623 ~ -161
! :

Not 19 Avstiimning av skulder hinférliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflddespaverkande
fordndringar
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| Effekt
5- indrade Periodiserade
Koncernen B 2021-12-31 Kassafléde  valutakurser limcomkostnader  2022-12-31
 Réntebirande skulder 375437 22615 33091 = 385913
_Skulder|till koncernforetag 250187 2225 21 764 = 269 726
" Summa skulder hinforliga Gl — — B -
- _finansi¢ringsverksamheten 625624 24840 54 855 - 653 639
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! Effekt
| indrade Periodiserade -
Mﬂderbolaget , 2021-12-31 Kassaflode valutakurser ILincomkostnader  2022-12-31
_ Skulder till koncotnforetag 260334 2225 11019 — 269128
" Summa skulder hinfirliga till
finansieringsverksamheten 260 334 -2 225 11019 - 269128,
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 20 Nyttjanderittstillgingar/Leasingskulder

Os.rergﬁng tﬂl red@wsmng enli gt IFRS 16

betraktas [ standmden som ew.ga hyresavtal och reclowgas tﬂl verkllgt Vil de och kammer darmr inte att skrwab av utan
virdet pd nyttjandergttstillgdngen kvarstdr till nista omfSrhandling av respektive tomtrittsavgild. En Leasingskuld
redovisas motsvarande vérdet pd Nyttjanderittstiligngen. Leasingskulden amorteras inte utan vérdet dr oforéndrat fiam
till omfirhandling av respektive tomtrittsavgéld, Vid 2022 ars utging hade Nollitnac tre fastigheter upplétna med tomtritt,
dir totala utbetalningar 2022 uppeick till 3 953 tke (3 461 tkr).

Nyttjanderittstillgdngar / Leasingskulder N ~ Antal ~ TillgAng/skuld
Per 1 januari 2022 3 43 422
Valutaeffekter _ - - 1989
Per 31 december2022 - 45411

Not 21 Stillda siikerheter, eventualfo rpliktelser och dtaganden
Stiillda sikerheter

Koncernen har stillt fastigheter som stkerhet f6r upplaning. Se not 14 f3r beskrivning av koncernens uppléning.

_Kouncernen _ e 20221231 2021-1231
Aktier 1 datterbolag 595 952 - 475 407
Fastighetsinteckningar 917 124 888 454
Lan till dotterfOretag , - | - 266902 252967

I samband med refinansieringen av lanen till de ryska dotterbolagen har de ryska bolagen pantsatt sina fastigheter viixelvis
som s#kerhet f6r att tre lanen vilket innebér att alla de tre bolagen innehar en eventualforpliktelse att 10sa ndgot av lanen.
vid en héindelse av avtalsbrott som skulle ge langivaren ritt att kriiva en dterbetalning. % ‘k/
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Nolhtnac Holding AB
Org nr 556838 7079

NotZZ?Tmnsakﬁener med nirstiende

Bolaget har et nérstdende firhallande till vriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
mtl essefbretag Som k@ncembalag 1éiknas aven cle sex bolagan Nglhtnac Gl aup AB (556841-~7465), LR Penza AB

HE 2755_19) som mgar i samma fbretags_gmpp.

Av kancemens totala ink8p respektive forsilining till andra foretag (koncernbolag) inom samma koncern under éret
uppgar mkbpen till 22 % (24 %) av dess totala inkdp och f6rsiljningen uppgér till 6 % {6 %) av dess totala fdrsaljnmg

iuppgﬁr mkéjpen tﬂ % (0 %) av dess t@tala m_kﬁp ach ﬁ)rsal_]mngen uppgér t111 100 % ( 1()() %) av dess totala mrséiljnmg

Bolaget har et 18ngfristigt 14n frén sin aktiefigare, Cantillon Luxembourg S.4 r.l, som per balansdagen uppgér till 258 502
tkr (239 p12 tkr). Lanet I5per med en rénta om 0,25 % (0,25 %).

Den 22 mars 2018 gav det ryska doﬂelbﬁlaget 000 LR Properties ett 14n i Rubel till sitt ryska systerbolag OOO Sura-
Project och per balansdagen uppgér fordran till 50 401 tkr (48 865 tkr). Lanet [oper i fem & med en rinta om 4,5 % och
amorteras med 6 % per & och forfaller under 2023. Systerbolaget aterbetalade skulden i sin helhet den 2 maj 2023,

Bolaget har dven ett niirstdende forhallande till styrelseledamoten och styr clsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och ﬁnskd dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrelsesuppleanten representerar dven bolaget Remito AB (556935
788 1) som moderbolaget har ett belagsforvaltmngsavtal med. Bolagsf6rvaltningsavtalet hade per balansdagen en
aterstaende I6ptid pé ett &r med en uppsdgningstid om nio ménader. Den 31 mars 2023 fir l4ngdes avtalet med y‘tte:rlxgare
tre &r. Under dret har moderbolaget betalt 6 780 tkr (6 780 tkr) i fﬁrvaltnmgslmstnader till Remito AB, Det finns inga
Ovriga oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga lmncernbﬂlag har inte haft ndgra

tr‘ansaktif%ner med Remito AB

}
I
I

Not 23 Hiindelser efter balansdagen
i.
|
Den 28 aﬁ?rﬂ 2023 dterbetalde koncernens ryska dotterbolag i Murmansk sin bankskuld i sin helhet.

Den2 maj 2023 dterbetalde koncernens systerbolag, OOO Sura-Project, hela sin skuld till koncernens dottebolag, OO0
LR Properties.

lﬁnet om ett &rtﬂl 31 maj 2024-
J %&

]
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Styrelsen fUreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resulfat
Arets resultat

Disponeras sé ait
[ ny rikning Gverfors

7770 949

7770 949

0

Styrelsen fdres!ar att ingen utdelning ldmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa frsstamman 2023- 05 . 3] for faststalielse.
Steckhsim2523 - 05“ - 3/ -

Kent Boschen
Styrelseledamot

Min revisionsberiittelse har limnats A=)~

7770949
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Rewsmnsberattelse

Tllllbel agsstmman i Nollitnac Holding AB, org.nr 556838
7 (}79

Rappart om édrsredovisningen och
lmncernmdwnsmngcn

Utialanden
Jag harutftrt en revision av &rsredovisningen och.
kﬂ-ngamedwismﬁgm for Nollitnac Holding AB for &r 2022

rﬁttwsande bl]n:l ay moderbﬂlagets fmansmlia stfillmng per. den 3 1

december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
for dret enligt frsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
viisentliga avseenden riftvisande bild av koncernens finansielia
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for éret enligt International Financial
Reparting Stﬂndards (IFRS) s,?ﬁscrm dc aﬁtagits aﬁv'EU och

umddam sningens o ch. konce:mredﬂwsmngens '.‘mlga;delar,
i

Jag tlllstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resul,tah%ikmngﬁn och balansréikningen for moderbolaget och
konecrnen.

;:
Grutd for uitalander
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auchtmg (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt desst standarder beskeivs nirmare i avsnittet Revisorns:
ansvar, Jag 8t oberoende i forhallande till moderbolaget och
Immemen B'nl"i'g?,rt jg*:';)d' re'v"i"sursSed i S’verige ochi har i Gvrigt

1 ag ansar att de revisionsbevis j jag har inhamitat 4 tillrdckliga
ach andamﬁlsenllga s0mt grund for mina uttalanden.

1
i‘ .

Viisentllp osdkerhielsfokior avseende antagandet om forisal!
drift’
Jag vill fusta uppméirksamheten pd informationen som lamnats i

forvaltningsberittelsen av vilka framgér att styrelsen beddmer att

d:'at-'rﬁdar- ostikerhieisfaktorer som kan paverka verksamheten,

Ovﬂga upplysuingar

Revigionen av ﬁrsredowsmngen och kﬁncemredawsnmgen {61
rﬁkeﬂsk&psftrﬂt 2021-01-01 - 2021-12-31 har uifsrts av en annan.
revisor sc}m lﬂmndi g1l rmsmns‘baréiitelse dater&d 2022—05 -13
rovi z _____

kﬂncél__mredﬂmsnmgﬁn _

Styrelsens och verkstillande direkibrens arisyar

Det ar styrelsen och verkstallande direktSren som bar ansvaret
for at} ﬁrsredﬂviisninigen och koncemredovisningen uppréttas och:
att d'q ger én rlttvisande bild enligt drsredovisningslagen och,

vad gﬂller koncernredﬁvlsnmgen enligt IFRS, sdsom de antagits
av EU Styfclsen {}Gh verkslallande dxrektﬁren ansvarar dven for

up prﬁl[a en arsredwlsmng och kﬂncemredwlsmng soin inte
lmehhllﬁr nﬁgra vﬁsanﬂlga felakii gheter, vare sig dessa beror ph

:@egenthghater eller misstag,

AnSvarar styxa.ls&n .a_sh_v.srkstallande chrektﬁren,ffﬁl: badﬁmmg_en_

av bolagets och koncemens férmaga ait forfsitia verksamheten.

De upplyser, nfir sé 4r tilldmpligt, om forhdllanden som kan
‘paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorus ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida

drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehfller ndgra viisentligs felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l4mna en revisionsber4ttelse
som innehailer mina uitalanden, lehg siikerhet 8r en hodg srad
av sfikerhet, men dr ingen garanti for aft en revision som utfors
'ﬁnﬁgt' ISA 'on'h -god ravisit:'nssed i**Sverifge a-llt’id kmnnartat_t
Eelaktlghefar.kan. uppsta pi g.m.nd -.av-aegenthghetar eller misstag,
ﬁ'(ﬂl -ansas-vﬂrﬂ ?ﬁs&ntl-igﬂ om da -ens'ki-lt'aller' ti-llsam'mﬂns

m&ndm fﬁ.ttar- ..ma.d gmnd;. : .é:s.rad wx-ss.m?xgan- ash,
koncernredovisningen,

_Sﬁm del av »ien ravisiﬂn enligtISA aﬁvﬁnﬂer jag prﬁfes'sitment

'-ra_wsmnen. Dessutom.

s  identifieraroch beddmer jag riskerna for visentliga
felaktlgheter i ﬁrsredowsnmgen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa nsgenﬂ[ghetar eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgtirder bland annat wtififin
.dessa nsl{er ec-h mhﬁmtar rewsmnsbews som élr nllrﬁcl{hgai

utt&landen-. R-lsksn_fﬁr_ ;att__ mte- _Llpptﬁs.ka en -vasenthg
-‘felakt‘i ghe‘t‘ ’till fﬁljfd ay eegenﬂigheter'ﬁr hd gre #in féren

ffirfa.lskmng,- av ﬂ.kthga- u;teléi.mnanden, .felal«:t.ig Iﬂfﬂ'ﬂﬂ.ﬂﬁﬁﬂ.
eller 8sidosatiande av intern kontroll,

. sk-affar j"ag mig en f&rstﬁ'else- |y dan d'e-l' av-balagets‘intema :

.granskmngs&tgﬁrder .s.om ﬁr .I_a_mpl_;l.ga _m_ed h_ﬁnsyn 'tlll
omstindigheterna, men inte f0r att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

# umirderar jaglﬁmp]ighetian i de redwisningsprinciper SO
dlrﬁktﬁre_ns uppskattﬂmgar i red-a-v;l_smngen oqh.h!lhbranﬂe
uppl}'-sningan :

verkstﬁllande dmktc‘iran anvﬁnder antagaﬂdet. Qm fortsatt
drift vid uppréttandet av-&rsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vﬁsentl:g ostkerhetsfaktor som avser sddana
Théndelser eller forhallanden som kan leda till betydanide
tvivel om bﬂlagets och koncernens formdga att fortsatta
verksamheten. Om j jag drar shitsatsen att det finns en
-v&sentl: g asﬁkarhe.tsfaktﬂr mﬁste jag i rewsmnsb erittclsen
5rsradﬂvlsmngen mh knnc:ﬂmredwxsmngen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen
och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras p&.de
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-rﬁvfsionsbevi's- sont inhﬂmtas ftaln' tifl] d'at'tlmet for
.ftirhéllanden. gﬁra att ett bula_g och en -koncemm_te léi_ngre
kon fortséitta verksamheten,

«  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukburen
och innehéllet 1 drsredovisningen och
Koncernredovisningen, diiribland upplysningarna, och.om
dvsredovistingen och koncernredovisningen dterger de
ﬂndeﬂiggﬂnde ﬁ‘ﬂ'ﬂ'ﬂﬁkﬁﬁl‘iﬁl‘l’la och hindelserna pa ett sétt

» inhfimter jag tillrickliga och andamilsenliga revisionshevis
.avSeendé d’En ﬁnﬂns-i‘eila inﬁ}mlai‘imnen fﬁr'anheterna e‘l‘ler
.av.seende kﬂncerntedﬁwsnmgen, .J ag ansvarar ,f__'ﬁ;.-. stymm g,-
dvervakning ochuttérande ay koncernrevisionen, Jag 4r
ensamt ansvarig fér mina uitalanden,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
‘planerade omfatining och lnnktmng_ samt tid_punktan-fﬁr den, Jag
miéste ockss informera om betydelsefulla inkitagelser under
revisionen, daribland de-eventuella betydande bristeri den
interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krayv enligt Jagar och andra
forfatiningar

ttalonden __
Utéver min revision av &rsredovisningen och
koncemredﬁwsmngen har jag aven uifﬁrt en rewsmn ay

.betraﬂ‘ﬁnda_bolagets vmst.ellar fdrﬁl.ust.

Jag tillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ach verkstillande direkitren ansvarsfrihet f6r
riikenskapsérat.

Grand fOr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige: Mitt
ansvar anlxgt denna basknvs ndirinaré i avshitiet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till maderbulagﬂt och:
konsﬁman anllgt gﬂd rﬁwsarssed i Sverlga ::ar::h har i Svrigt

Jap anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4 tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

| varksanﬂmtsm omf a‘ttnmg ech nskef stﬁllm pé, atorlekﬁn ay
| mﬁdﬂrbalagets Gf;h k{}ncemena egna kapltal

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen ay

bolagets angelagenhetar Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska.
situation och alt tillse aft bolagets argamsatmn ar utformad s3 att
bokforingen, medeisfﬁwalmmgen och bolagets ekonomiska
-angelﬁganheter { 6vrigt kontrolleras pd et betryggande sitt,
Verkstétlande direkttren ska skéta den lopande féwaltmnge,n
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de ftgirder som #r nodvindiga for dtt bolagets bokforing ska

fullgtras i dverensstiimmelse med lag och for ait
medelsforvaliningen ska skotas pél ett betryggande siitt.
Reyisorns ansyar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt vért uttalande om angvarsfrihet, #r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direkitren

i nagot viisentligt avseende:

e fUretagit nifigon Atghrd eller gjort sig skyldig till nigon
fbrs‘mm‘lelse soni kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
holaget, eller

«  pénagot aunat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt m8l betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av-
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig gtad av s#kerhet bedtma om forslaget 4r
forentigt med akticholagslagen.

fRiml'ig sﬁkerhet firen h?i';‘s'g grad av sz‘{kﬁrhat men :ingen 'garanti

alltld kﬂmlmr att upptﬁcka ﬁtg_ﬁrder el;ler f&rsunun&lser_ 5 ;__}m_l_{an-
foranteda ersttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inde 4r forenligt

med aktiebolagslagen,

‘S'nm en d-e'-l av' en reﬁsinn'enligt gﬂ'd 'revis’ianssed 'i" 'S'ver'i‘ ge:

skeptlsk mstallmng under hela revisionen, Granskmngen AV

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller ftirlust grundar mg frﬂmst pﬁ rﬁw smnf:n av rﬂkenskapema
min prafsssmnclla bedﬁ_mmng_me_d utgmgspunkt_; _:nsk ec;:fh
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sfdana atgirder, omraden och forhdtlanden som 4r vésentliga for
verksamheten och déravsteg och tvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse £0r bolagets situation. Jag glr igenom och provar
fat'tade beslut’ baslﬂtsunderlﬂg, vid'fagna *ﬁ’tgétrdewoh andra

ansvarsfmhst Som underlag F6r mitt utt_a-l ande om styr&l&eng
forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust
hat jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

rad Tevisor
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