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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KIEC Fastighetsutveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
bolagsstdmma 20245 - & / . Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag Hill

resultatdisposition.
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Forvaliningsberatielse

Styrelsen for KIEC Fastighetsutveckling AB, 559025-2168 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2015 och ska aga och forvaltar fastigheter. Féretagets sate ar Malmao.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra lbner eller
ersattningar betalts uf.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har tva av bolagets fastigheter pa Osterlen salts varav en med uppfért hus.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 7 175 000 16 100 000 - -
Resultat efter finansiella poster 1421 035 8 290 235 -217 896 -161 763
Soliditet, % 74 63 4 4

Den markanta foréndringen av nyckelta

en beror pa att tva fastigheter salts 2023 gemtemot nio

fastigheter salts 2022. Tidigare ar har inga forséljningar &gt rum.

Forandringar 1 eget kapiial

Aktie- Balanserat- Arets
kapital resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 171 161 5079 367
Resultatdispaosition enligt bolagsta@mman 5079 367 -5 079 367
Aterbetalning av aktiedgartillskott -650 000
Utdelning -1 500 000
Arets resultat 802 156
Belopp vi arets utgang 2023-12-31 50 000 3 100 528 802 156
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Resultatdisposition

2(7)

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 3 100 528
arets resultat 802 156
Totalt 3 902 684
disponeras for
utdelning, 500 aktier * 1400 kr/aktie 700 000
balanseras i ny réakning 3 202 684
Summa 3 902 684

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen ska betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregien i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstudelningen ar forsvarlig med hansyn tiil de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt. Vad betraffar fOretagets resultat och stallning |

ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.

Vad befraffar resultat och stalining | Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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KJEC Fastighetsutveckling AB
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerfordndring m.m.
Neftoomsattning 7 175 000 16 100 000
summa rorelseintakter, lagertorandring m.m. 7 175 000 16 100 000
Rorelselosinader
Handelsvaror “0 DAL (295 -0 619 842
Ovriga externa kostnader -222 406 -1 026 110
Summa rorelsekostnader -5 750 129 -/ 645 952
Rorelseresultat 1424 871 8 454 048
~inansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter Z -3 839 -163 813
Summa finansiella poster -3 836 -163 813
Resultat efter finansiella poster 1421 035 8 290 235
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -48 300 -80 011
Férandring av periodiseringsfonder -352 646 -1 935 017
Summa bokslutsdispositioner -400 946 -2 015 028
Resultat fore skatt 1020 089 0275 207
Skatter - -
Skatt pa arets resultat -217 933 -1 195 840
Arets resultat 802 156 5079 367
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Balansralkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 _ 115 000 115 000
summa finansiella anl&ggningstillgangar 115 000 115 000
Summa anlaggningstillgangar | 115 000 115 000

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertillgangar 4 4 606 046 9 505 686
Summa varulager 4 606 046 9 505 686
Rortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 146 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter | - 112 510
summa Kortfristiga fordringar 146 112 510
Kassa och bank

Kassa och bank 3066 152 1199 372
Summa kassa och bank 3 066 152 1199 372
Summa omsattningstillgangar 7672344 10 817 568
SUMMA TILLGANGAR {7 787 344 10 932 568
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KJEC Fastighetsutveclding AB
559025-2168

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
sSumma bundet eget kapital o0 000 o0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 100 528 171 161
Arets resultat 802 156 5079 367
summa fritt eget kapital 3 902 684 5250 528
Summa edet kapital 3 952 684 5 300 528
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 287 663 1935 017
Summa obeskattade reserver 2 287 663 1935 017
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - 1100 000
Summa langfristiga skulder - 1100 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 567 500
_everantorsskulder 87 987 478 981
Skulder till koncernféretag 48 300 80 017
Skatteskulder 1400 710 1227 48C
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 000 243 051
summa kortfristiga skuider 1 546 997 2 597 023
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER / 787 344 10 932 568
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Noter
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Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Noi 2 Raniekosinader och liknande kostnader

BFNAR 2016:10

2023-01-01- 2022-01-01-
. 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 3 526 163 595
Ovrigt 313 218
Summa 3 839 163 813
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 115 000 75 000
-Forvarv - 40 000
Redovisat varde vid arets slut 115 000 115 000

Specifikation av bolageis innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dofterforetag / Org nr/ Séte andelar | % véarde
Projektutveckling Vik AB, 559288-5361, Malmo 250 100 115 000
115 000
Not 4 Lagertillgang
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 9 505 686 5448 790
Nedlagda utgifter pa entreprenader 760 083 10 676 738
Forsalining av lager -5 609 723 -6 619 842
4 606 046 9 505 686
Not 5 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1935017 1935 017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 352 646 -
1% 2 287 663 1935 017
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Not 6 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-37

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mindre an
fem ar efter balansdagenr - 1100 000

- 1100 000

Not 7 Koncernuppgirter

Bolaget ags till 91% av Eurocorp AB, 556649-5015, med sate | Malmo och till 9% av KJ Property
Development AB, 559152-6313,
-HOgsta koncernmodern dr Anbace Invest AB, 559015-0669 med séte | Malmé.

Underskritter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 22 r]}]aj 2024 4
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Gustav Adielsson Kias Johansson
"~ Styrelseordférande Verkstallande direktor
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Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats 2024- ¢ § - 2 /
Mazars AB
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

Vidimeses
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 KJEC Fastighetsutveckling AB
Org. nr 559025-2168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KJEC
FFastighetsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av KJEC Fastighetsutveckling AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberiitelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till KJEC
Fastighetsulveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiilande
dircktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig {Or att uppritta en arsredovisning som
inle innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren {6r bedomningen av bolagets forméga
att [ortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om
{trhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om forisatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om aft
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr alt uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé

misstag, och alt ldimna en revisionsberdttelse som innehéller véra

uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

”

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi prolesstonellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

o

identifierar och beddmer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av

itermn kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
eranskningsatgéirder som dr lampliga med hinsyn fill
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den intema kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen och
verkstillande direkt6ren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som
avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortséita
verksamheten. Om vi drar slutsaisen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fiista uppmiéirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhédllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiita

verksambheten.

utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for KIEC FFastighetsutveckling AB 6r ar 2023 samt av (orslaget
till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker atl bolagsstimman disponerar vinsten enligt
[orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 forhallande t1ll KJEC
FFastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
[6rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfiattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tiilse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokfringen, medels-
{Orvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Den verkstéllande
dircktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren 1 ndgot visentligt
avseende:

e f[Gretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pdndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget 4r
f6renligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag,
till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust inte dr féreniigt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder v1 professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
séddana atgirder, omriden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. V1 gér 1genom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om siyrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt elt urval av
underlagen for detta {Or att kunna bedéma om forslaget ér
férenligt med akiiebolagslagen.
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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