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BroGripen Hyacinten AB 1(11)
556945-0108

Styrelsen f6r BroGripen Hyacinten AB, 556945-0108, sate Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolagets koncerngemensamma inrikining och verksamhet uigar fran en bestamd affarside och en
konsekvent affarsplan, vilka bygger pa att aktivt forvarva, forvaita och utveckla bostadsfastigheter i
attrakiiva omraden | Skaneregionen.

Bolaget ager och forvaltar 2 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 9 003 kvm. Det bokforda
vardet av bolagets fastigheter per 2022-12-31 uppgick till 92 062 (92 463) tkr.

Den centrala administrationen utfors fran koncernens huvudkontor i Stockholm, samt fran
forvaltningskontoret belageti Helsingborg. Den dagliga skotsein av fastigheterna sker dels av egen
personal dels av lokalt anlitade entreprenorer:

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp | Tkr
S _ - 2022 2021 2020 2018 2018
Rorelseresgultat 5126 5 301 4 988 4430 5041
Arets resultat 1 573 82 466 254 114"
Balansemslutning 93 651 94 261 139 591 110 758 110 242

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet. Daremot har foretagets
kostnadsbild paverkats negativt framst genom stigande inflation och rantekostnader men ocksa genom
hoga elpriser, som borjade stiga redan fore krigets utbrott. Styrelsen beddmer dock att paverkan inte
ar av den storleken att de aventyrar foretagets framtida verksamhet och stalining

Forvantad framtida utveckling
Aven under 2023 forvantas foretagets kostnadsbild paverkats negativt av inflation, elpriser och
rantekostnader.
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Eget kapital
— 2022-12-31  2021-12-31

Aktiekapital ekl SOURe
] Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
5 Aktiedgartillskott 500 000 .

el Balanserat resultat 1102 250 1020 614
= Arets resultat -1572847 81636
Totalt fritt eget kapital 29408 1102250
Totalt eget kapital 79 403 1152 250

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 29 403, disponeras enligt foljande:

_ | - o Belopp 1 kr
Salanseras Ty BTG . — — — Z0403
Summa 29 403

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter,
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Resultatrikning

3(11)

Belopp 1 kr

Not

 2022-01-01-

2021-01-01-
RRPERAT

Bruttoresultat

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Ovriga rorelseintakier

Bruttovinst

Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Amt’s resultat

-3 966 545
586

-3 556 950
2363

6344842

1218649

>y I

5126194

4 25°

.1 405 654

" 6498 222

1197 524

5300 698

143 565
970 442

3724 791

-5 1656 962

4473821

-4 343 316

-1 441171
-131 676

130 505
48 870

81635
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Balansrakning

A(11)

Belopp i kr

2022-12-51

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstifigangar
Bygdnader och mark

Pagaende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringat

Kundfordringar

Ovriga fordringar o
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7.8

92 062 087

888 342

92 950 429

500 000

92 463 589

1446 42

93 909 989

93 450 429

200479

93 650 908

93909 989

75 082
66 588
209 20§

350 878

94 260 867
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Balansrédkning
Selopp I kr

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Sritt eget kapital

iy

Arets resultat

summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Skulder 1ill kreditinstitut

Leverantorsskulder

skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

- 50 000 |

50 000

1602 250

1 572 847

29403

79403

6859384

82 550 000
557 339
2285 197

1257 290 |

86712121

50 000

50 000

1020 614

81635

1102 249

6 727 708

11455

6727708

82 550 000
H37 446

2 363 952
21 349

26 373
881 790

94 260 867
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Noter
Not 1 Redovisnhingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Aﬂmanna redﬂwsmngsprmmper

Viérderingsprinciper m m . __
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaftningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar _

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrwmngar och redsknvnmgar med fillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
ink&pspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
T|Ilkommande utgiﬁer SOMm uppfyller tlllgéngskriterlet raknas ini tt!lgangens redowsade varde. Utgifter

betydande kompcmenter bedomts vara vasenthg Dessa ti-llgangar har darfor delats upp I komponenter
vitka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Procent
Byggnadskomponent 100 ar, | huvudsak stomme och fasad - 1
Byggnadskomponent 60 &r, i huvudsak stammar och tak 1,66
Byggnads Komponent 40 a*r, i huvudsak portar och fonster 25
Byggnadskomponent 30 ar, ihuvudsak inre yiskikt 3,33

Operanoneil'lfeasmg !easégivare*
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Skatt
_ Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
o inkomstskatt for innevarande. rakenskapsér som avser arets skatteplikliga resultat och den del av
. tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
e for: Skattepilktlgt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare fransaktioner eller
| handelser.

P

E“lj Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
¢ skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilia temporara skillnader och for moﬂlghe’cen att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

-subsiansforvarv Ar ett forvarv av andelar 1 foretag dar huvudsakhga [dentiﬂerbara tll gangar 4r
byggnader och mark samt dér képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for
fastighetslan och uppskjuten skatt.

Vid berakning av uppskjuten skatt har skattesatsen 20,6% anvénts,

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intdakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intaki, intakter varderas fill verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
X : - 2022 2021

Ranteintakter, ovriga - 45 -
Summa 4 251 143 565
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2021

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, Ovriga
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

-683

1404971

-1 405 654

-141 396
-829 046

-970 442

2021

Drift
Jriderhall
~astighetsskatt
Suimma

Not 5 Bokslutsdispositioner

-2 789 952
-983 059

- -193534

-2 641 829
-731 249
-183 872

2022

2027

Koncernbidrag
[umma

Not 6 Skatt pa arets resultat

-5 165 962

4343316

5165 962

2022

Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

e —

-131676

48 870

131 676

-48 870

2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

-j skattepliktiga intakter

Avdragsgilla ej bokforda kostnader

Skillnaden mellan bokforda och
skattemassiga avskrivningar

Ej avdragsgillt réntenetto
Omvardering
av uppskjuten skatt, fastighet

Effektiv skatt

20,6

-1 441 171
296 881
-107

g

39 591

-108 686
-227 689

131 675

131 676

20,6

130 505
-26 884
=132

2 084
238 592

=104 334
-109 325

-48 871

A8 870
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Not 7 Byggnader och mark

2021

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets brjan
-OmKlassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat vérde vid drets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

108 040 402
817147

108 857 549

~15 576 812

1218 650

16 795 462

9809178

107 646 357
394 045

108 040 402

=14 379 289

1197524

15 576 813

92 463 589

Not 8 Upplysning om verkligt varde pa férvalthingsfastigheter
2022 2021

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 228 400 000 191 800 000
Vid arets slut 212 400 000 228 400 000

Vardering av fastlghe’tsbestandet har skett genom att varje enskild fastighets marknadsvarde bedomis.
Beddmningen har skett pa basis av en avkastningsvéardering. For att validera varderingen har externa
varderingar inh&mtats frAn ett auktoriserat fastlghetsvardenngsforetag for ca 20 procent av koncernens
bestand. Dessa fastigheter utgdr drygt 48 procent av koncernens totala fastighetsvarde.

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar __
. 2022 2021
T T — _ _— A A0 R
Ombklassificeringar -817 147 -394 045
Investeringar 259089 1158195
Redovisat virde vid arets slut 888 342 1 446 400
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BroGripen Hyacinten AB

Not 10 Uppskjuten skatt
- ' Uppskjuten
2022-12-31

~Skatlefordran

Uppskjuten

skalteskuld )

10(11)

Netfo

Vésentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda
och skaltemassiga restvarde

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2021-12-31 | .

Véisentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda
och skatteméssiga restvarde

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Redovisat
2022-12-31 o véirde

el

6859 384

6 859 384

6 727 708

vérde

6727 708

5 859 384

s

6727 708

temporar
__ skillnad

Vésentliga temporéra skillnader héniérliga
till uppskjuten skatteskuld

Skitlnaden mellan fastigheternas bokforda
och skattem&ssiga restvarde

50 433 304

Redovisat
2021-12-31 véarde

Viésentliga temporéra skillnader hénfériga
till uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan fastigheternas bokfrda
och skattemassiga restvarde

Not 11 Kortfristiga skulder

Skatteméssigt
varde

17 823 319

2022

Temporér
Skiflnad

32 668 774

2021

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

SIEE0 000

2022

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Eventualférpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

82 550 000

82 550 000

82 550 000
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BroGripen Hyacinten AB (1)
556945-0108.

Not 13 Koncemuppglﬁ:er

BroGripen Hyacinten AB ar ett helagt dotterbolag till BroGrlpen Syd AB, org nr 556640-9818, med séte
i Stockholm.
BraGripen Syd AB ingar i en koncern dér BroGripen AB, org nr556633-2127 med sate | Stockholm,
uppréattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelseresultat:
Resultat fore finansielia poster, bokslutsdispositioner samt skatt.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter
Stockholm

2023-06-05 2023-06-05 7

Per Ola Lmdqwst Anae}SXGarQ o
R = { ::de_

—'ur-gl-;.-._ﬂﬁ

2023-06-05

Joakim Sundberg

Var revisionsberatielse har lamnats 2023-06-06
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BroGripen Hyacinten AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallis pa
arsstamma 2023-06-07. Stémman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag tll
resultatdisposition. : .

,--_'lr.-
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Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.
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Stockholm 2023-06-07

Verkstallande direktor
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working world

Revisionsberidtielse

Till bolagsstamman i BroGripen Hyacinten AB, org.nr 556945-0108

Rapport om arsredevisningen

Utialanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BroGripen
H.V-a--c_.i;nfte.n' AB for ar 2022.

het med arsredwisnmgsiagen och ger en | alla vas-ﬂntluqa avse
enden rdttvisande bild av BroGripen Hyacinten ABs finansiella

berdttelsen dr g ren_llg,_med a:_S_re.dm_t_snmgens ovriga delar.

lllll

_raknmgen Gc_h h_a..la ns_rak._m_ng_en_ |
Grund 18y ueialenden

Vi har utforl revisionen enligt International Standards on
Audltsng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BroGripen Hyacinten
AB enligt god revisorssed t Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga-ech
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsons och verkstiliande direltérens ansvar

_Det ér s[yrelsen och v'er.kst'éIlande'dire’ktéren sam har anSvaret

wsande bl%d enlsgt arsredwrsnmgslagen Styrelsen {}ch verk_.
stallande direktéren ansvarar aven {0r den interna kontroll
som de bedomer &r nﬁdvandlg for att upprdtta en arsredovis-

'nmg som mte mnehaller nagra vasenthga fe[aktlgheter, vare

Vid upprattandet Z_EI.‘QF_'a-F'SfF‘Ed.@’kﬂ-ﬁ*ﬁiﬁ@éﬂ_ ansvarar -Styr-e:lﬁse-n.mri
verkstdllande direktoren {f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upp!yser ndr sa ar
'|ilamahgt om. forha!landen Som kan pauerka fo-rm-agan att

:@rtsatt drtft Antagandet om fortsatt drlft tiilampas dock inte

om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamhbeten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

'F’wf%:'ﬂf* FBVAT

redovrsnmgen oM hekhet mte mnehaller nagra vasenthga ei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter e fer
mlsstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti {or att en revisioen som utférs enligt ISA
DCh god revisifmssed i' Sverigé alltid l{'omme‘r at’t upptécka e'n'

uppsta pa grund av Gegentllgheter e[]er mmstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grundi arsredovisningen.

Ao nTer St of Gy sb S o GE b et

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessufom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat ut:fran dessa rssker och mhamtar revi

:heter ar hogre an for en vasenthq felaktlghet Sf:)m beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &rldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den interna kontrolten.

a_nva-nd:s af;h rn.mh_g_heteﬂ j styrelse:_ns och verksta_ilande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.
e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen och verk-
stillande direktsren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de iphdmitade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser el-l-er forhallanden som !ian Ieda till

up[}marksamheten na Upplysnmgarna i arsredowsmngen.
om den vasenthga c:-sakerhetsf-a-kmrn eiler, om Sadana upp

wsnmgen Vara slutsatser baseras pa de remmonsbews
50M mhamtas fram till datumet f8r revisionsberattelsen.

Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte tangre kan fortsatta verksamheten.,

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, _d.é-:rizb.l:aﬁd-- upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

p!anerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi idéntifierat.
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Ef@@“?aﬁﬁ‘.ﬂﬁﬁgm
utﬁatan»:feﬂ-
réﬁérsmn av styrelsens. ca.v:h verkstal ande dlrektﬁrens fmr'ualt

ning av BroGripen Hyacintery AB for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enfigt
forslaget | forvaliningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direkttren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund f0r ueralanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f{:»rhél'lande i:'i'il BmGrIpen Hyacmten

yrliesetislia ansvar enhgt dessa Is:rav

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Seyrelsens ach verkstéliande direkitirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdeiningen ar férsvarlig'med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforyvailningen E}Ch bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande
direktdren ska skota den [bpande f{:}rvaltnmgen enligt st yrel-
5eNS r|l~:tl|njer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nédvandiga for att bolagets baquarmg ska fullgtras
{ ouerensstammelse med lag och far att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

RevISerns ansver

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta rewsmnsbews
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagels vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, aratt'med rimlig grad av sékerhet beddma om 1érslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aomermbier firin of Erast & Youna Global Litnited

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att-en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som

kan f@ranleda ersattnmgsskyldlghet mot baiaget eller att ett

-forenhgt m_ed aktl_eb_olags.la_gen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelll omddéme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen ayv
forvaltningen och forstaget till dlgmsutl@ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-

skaperna. V:lka tillkommande gra nskmngsatgarder som utfors

baseras pa var pmfesssonella bedemnmg med u-t-g-anqspunkt }

mngen pa sadana atgarder amraden och farhalla nden som ar

vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prtﬁvar fattade beslut, beslutsunderlag; wdtagna

atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst ellér fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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