Arsredovisning

for

559356-0781

het AB

Rikenskapsaret

2021-12-21 -2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Rotkilen Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och balansrd
kningen i 4rsredovisningen har faststallts p4 arsstimma 2023-05-25. Arsstdimman beslutade att godk

nna styrelsens forslag till resultatdisposition.




Arsredovisning

for

len Fastichet AB

559356-0781

Riakenskapsaret

2021-12-21 - 2022-12-31



Rotkilen Fastighet AB 2(8)
Org.nr 559356-0781

Styrelsen och verkstillande direkttren for Rotlkilen Fastighet AB avger foljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2021-12-21 - 2022-12-31, vilket &r foretagets fOrsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om Verksamheten

Bolaget startades under december 2021 och bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget under 2022 uppfort
industrilokaler f6r en bygghandel som kommer att vara dedikerade f6r K-Bygg Urbans / Fresk
Forsédljning AB som dr en del 1 Kesko Group.

Foretaget har sitt site 1 Téreboda.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rotkilen Fastighets AB har skrivit ett 10 ars avtal som kallas trippel net dér hyresgésten star for alla
driftkostnader och hyran regleras av en indexklausul. NOVAB AB var Totalentreprendr och byggnaden

godkéndes vid en shutbesiktning slutet av december 2022, Hyresgéisten tog Sver ansvaret f6r byggnaden
from januari 2023.

Framtida Utveckling

Bolaget kommer bedriva sin vetksamhet f6r en specifik kund och vara en affédr for endast denna
verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
(13 mén)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster ~-539
Soliditet (%) : 0,1

Forindringar i eget kapital
Resultatdisposition

arets vinst | 933

disponeras sé att .

i ny rdkning 6verféres 933
933

Foretagets resultat och stdllning i 6vtigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrékning med noter.
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Rotkilen Fastighet AB
Org.nr 559356-0781

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Kostnader Fastighetsforvaltning
Administrationskostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresnltat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

(13 man)

-196 5394

-196 594
~196 593

-342 050
~342 (50
-538 643

540 000
540 000

424

933
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TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliiggningstillgingar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstilizdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundford

Fordringar hos koncernfdretag

Aktuella Skattefordringar
Ovriga Fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

A TILLGANGAR

Not

2022-12-31

33900 180
33900 180

33900 180

540 000
55196

4 146 643
51121
5023 905

98 520
98 320
5122 425

39 022 605
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Balansrikning Not 2022-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

r Eget kapital

1% Bundet eget kapital

o Alktiekapital 25 000
1y Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital

& Arets resultat 933
Summa fritt eget kapital 933
Summa eget kapital 25933

Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000
Skulder till koncernforetag - 21 806 668
Summa langfristiga skulder 31 806 668

Kortfristica skulder

Leverantdrsskulder 184 515
Skulder till koncernféretag 6 805 733
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 199 156
Summa kortfristiga skulder 7 190 004
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Noter

Arsredovisning och Koncernred

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och (BFNAR 2012:1)

edovisning ( K3).

iknar in indirekta tillverkningskostnader i anskaffningsvirdet £6r egentillverkade varor.

Foretaget riknar

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkludera virdepapper, kundfordringar och
gvriga fordringar, kortfristiga placeringar och leverantSrsskulder.

Lineskulder och Leverantdrsskulder

Léaneskulder och Leverantdrsskulder redovisas till anskafiningsvérde.

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuina skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade for balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnader mellan bokioringsmaéssigt och skatteméssigt virde pé
fastigheter har beriknas. Fordringar och skulder nettoredovisas endast n#r det finns en legal ritt till
kvittning. Aktuell skatt, liksom liksom f6rdndring i uppskjuten skatt, redovisas direkt i eget kapital.
Skatteefekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av
samband mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som #r

hanforlig till obeskattede reserver.

Obeskattede reserver
Obeskattede reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som #r hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner _
Fordndringar av beskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koneernuppgifter

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till NOVAB Holding AB, 556750-5895. Koncernmo
koncernen &r NOVAB AB, 556440-2534. Av bolagets redeovisade inkdp utgors 94 % fra.n
moderbolaget,

.‘chkel‘talsdeﬁm‘tmner

Rorelsens huvudmtaktel fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resulfat' eftei ﬁnansiellai_ poster
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
). balansomslutning.

A Not 2 stiillda S#kerheter
& Fastighetsinteckning 10 000 000

ff Not 3 Bokslutsdispositioner
2 2021-12-21
I, -2022-12-31

Mottagna koncernbidrag 540 000
540 000

Ingédende anskaffningsvirden 0
Inkdp 33900 180

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 33900 180
Utgaende redovisat virde 33 900 180

2022-12-31

Skulder till koncernféretag som betalas senare #in fem ar efter
balansdagen 21 806 668
Utgiende redovisat virde 21 806 668
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Toreboda 2023-05-25

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rotkilen Fastighet AB, org.nr 559356-0781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rotkilen Fastighet AB T6r rékenskapsaret 21 december 2021

till 31 december 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Rotkilen Fastighet ABs finansiella stéllining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r fGrenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Rotkilen
Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt

ansvar enligf dessa standarder beskrivs narmmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Rotkilen Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéilande direktoren som har ansvaret {or ait arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredowsnmgs]agan Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nadvandfg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bc;lagets formaga att fmtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om forhallanden snm kan

fortsatt dnft tlilampas dack mte om styrelsen cmh verkstaﬂande dzrektaren avser att l;kwdera balaget upphﬂra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detfa.

Revisorns ansvar

Mina mal &ratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare sng dessa beror p.a. megenthgheter eller misstag, ech att Iamna en

garantl for att en revision som utférs enligt ISA och gad rewsmnssed I Sverlge alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | rsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av miit ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekticnens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har | jag éven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaitning for Rotkilen Fastighet AB fér rakenskapsaret 21 december 2021 till 31 december 2022

samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Rewsams ansvar. Jag ar oberoende ifﬁrhallande tlil R{thilen Fastlghet AB enllgt gad rewsmssed i Svenge GCh
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

furslag tiII utdelnmg lnnefattar detta bland annat en badammng av om utdelmngen ar forsvarhg med hansy-n- fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

bland annat att fmﬂapande bedama belagets ekanomiska sﬁuatl@n uch att ti“SE att bolagets orgamsa‘uan ar
utfarmad sa att bekfﬁrmgen medeisfarvaltnlngen och bolagets ekanamlska angelagenheter | owlgt kantmlleras

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller firsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forentigt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Lidkdping den 25 maj 2023

Christer Holmstrand
Auktoriserad revisor
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