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URSUSREM Hornbergstomen | AB
COrg nr. 558299-1342

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

URSUSREM Hornbergstornen | AB med organisationsnummer 559299-1342 ar ett aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockhalm. Adressen till bolaget ar Box 103, 721 05 Vasteras. Bolaget bildades 29 januari
2021. Bolaget dger och forvaltar fast och l0s egendom och bedriver darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har inga anstéllda. Léner, styrelsearvode och andra ersattningar har ej utgatt.
Moderbolagets syfte ar att aga aktier i de fastighetsagande dotterbolagen.

Agarforhallanden
Moderbolagets syfte ar att 4ga aktier i de fastighetsdgande dotterbolagen. URSUSREM Hornbergstornen | AB

ags till 97,59% av det norska bolaget Arctic Prosjekt 163 AS, org nr 923 641 491, med sate i Oslo, samt 2,41% av
det svenska bolaget Kungsholmstornen AB, org nr 559287-8267, med sdte i Stockholm. URUM Real Estate Fund
| AS, org nr 923 640 819, med sate i Oslo ar ultimate Parent Company.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Allmant
Detta dr bolagets fiarde rakenskapsar.

URSUSREM Hornbergstornen | innehar 100% av aktierna i URSUSREM Hornsbergstornen H AB, org nr 559299~
1359, som i sin tur innehar 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Ostra Kungsholmsporten AB, org nr
556763-8480 och 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen AB, org nr 556763-8498.

Fastigheten och hyresgasten

| koncernen finns fastigheterna Gladjen 14 och Fortjusningen 1. Bada fastigheterna hyr ut till privatpersoner
samt foretag. Gladjen 14 har uthyrningsbar yta om 9 003 kvm och Fortjusningen 1 10 212 kvm.

Skuldfinansiering

| samband med forvarvet av Fastighetsaktiebolaget Ostra Kungsholmsporten AB upptogs [dn om 257 000 tkr.
Ytterligare lan har upptagits i koncernen genom tidigare dotterbolaget URSUS Hornbergstornen Bidco | AB,
org nr 559299-1367, 170 000 tkr, som upplostes genom fusion 2021-09-27 och uppgatt i Fastighetsakiiebolaget
Ostra Kungsholmsporten AB.

| samband med forvarvet av Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen AB upptogs lan om 260 000 tkr. Ytterligare
lan har upptagits i koncernen genom tidigare dotterbolaget URSUS Hornbergstornen Bidco il AB, org nr
559299-1375, 188 000 tkr, som uppléostes genom fusion 2021-09-27 och uppgatt i Fastighetsaktiebolaget Ostra

Fortjusningen 1 AB.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Hyresintakter — Det finns alltid en osakerhet med hyresintakter. Men bolaget har flera olika hyresgaster och
har historiskt haft fa hyresforluster.

Réiinta - Ranterisk definieras som risken for en negativ resultat-och kassaflodespaverkan genom en forandring
av marknadsrantor.

Handelser efter arets utgang
Bolagets dotterbolag Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen AB har efter arets utgang tecknat avtal med BRF
Fortjusningen 1 dar fastigheten Fortjusningen 1 avyttrades 2025-03-20.
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URSUSREM Hornbergstornen | AB

Org nr, 859299-1342

Flerarsoversikt

gl Hyresintakter, tkr

™ Driftnetto, tkr

Forvaltningsresultat/rérelseresultat,
tkr

Arets resultat, tkr
Marknadsvarde fastigheter, tkr

Balansomslutning, tkr

Genomsnittligt utestaende aktier

Soliditet, %

Rantetdckningsgrad, %
Avkastning pa eget kapital, % ¥

Belaningsgrad, %

Koncernen
2024
45 147

3143S

4879

109 123

1471000

1672461
25000

34,2

123,9
21,1

58 3

M Justerat eget kapital / Balansomslutning.
2 (Driftnetto - Administrationskostnader + Finansiella intakter) / Finansiella kostnader

B) Periodens resultat hinforligt till moderbolagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital
“) Rantebarande skulder / marknadsvirde fastigheter
" Ridkenskapsaret omfattar 2021-01-29 - 2021-12-31. Verksamhet har bedrivits i bolaget sedan 31 mars 2021 da koncernen forvarvade fastighetsbolagen.

Koncernen
2023
47111

34475
7148

-89 6596
1324 000

1523673
25 000

30,4

135,0
-19,4

59,8

Koncernen
2022
45 958

33 448
25217

-00 571
1441 000

1639481
25 000

33,7

112,0
16,4

60,1

Koncernen
2021 *
33 386

25019
1581

207913
1556 000

1756022

25000

35,8

109,8
33,0

56,4

Moderbolaget Moderbolaget

2024

-203

497

434 620
25000

100,0

Neg
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2023

434 141

25 000

100,0

Neg

Neg

Moderbolaget

2022

435746
25000

99,6

Neg

Neg

Moderbolaget

2021 *

-109

-183

430976

25000

97,8

Neg

Neg
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URSUSREM Hormbergstornen | AB
Org nir, 559288-1342

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat 434 054 361
Arets resultat 497 470
Summa 434 551 831

. Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Qverfores till ny rakning 434 551 831

Summa 434 551 831

Betraffande koncernens samt moderbolagets resultat och stailning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resulitat-
och balansrakningar, rapporter over forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter.
Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronar dar e] annat anges.
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URSUSREM Hornbergstornen | AB
Org nr. 5569299-1342

47111
-12 235

-401

2023

34 475

-6 914
18
-20 432

7148

-117 796

-110 648

-453
21 405

]"\,D N .

= Koncernens resultatrakning

W

e S — P — —

;:*; Tkr Not 2024

EE‘; Hyresintakter 4 45 147
Drift- och underhallskostnader 5 -13 302
Fastighetsskatt 5 -407
Driftnetto 31439
Administrationskostnader 6,7 -6 199
Finansiella intakter 26
Finansiella kostnader 8 -20 387
Resultat fore vardeforandringar och skatt 4 879
Orealiserade vardeforandringar 5 145 623
forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt 150 502
Aktuell skatt 10 -
Uppskjuten skatt 10 -41 379
Arets resultat 109 123
Resultatet i sin helhet ar 109 123

hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Koncernens rapport over totalresultatet

-89 696

-89 696

Tkr Not 2024

2023

-89 696

-89 696

Arets resultat 109 123
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 109 123
Resultatet i sin helhet ar

109 123

hanforligt till moderforetagets aktieagare
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URSUSREM Hornbergstornen { AB
Org nr 5594298-1342

Koncernens rapport over finansiell stallning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Fﬁwaﬁltningsfas}igh eter
Nyttjanderattstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskiutna skattefordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsiattningstilligangar

Hyresfordringar

ﬁ;kfu e1[i skat‘t:el;{b)}'dﬂra n

'Gvfnl'iiga foraringér o

"Fﬁrﬁtbetalda kcgstnadér och upplu pné Eﬂnt'a’khtef
likvida medel -

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

15

16
17

2024-12-31

1471000

190533
1661533

421
421

1575
617

237
2762
5255
10 506

1672461

2023-12-31
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URSUSREM Hombergstornen | AB
Org nr, 5569299-1342

Rapport over finansiell stallning, koncern

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till
aktiedgare i moderforetaget
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel inkl arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder

Leasingskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser specificeras i not 24,

Not

18

10
13
19

20

20

21
22

2024-12-31

25
434 993

136 763
571787

46 166
190 533

-

236 699

L.

858 156

2 361

237
3221
863 975

1672461

2023-12-31

25
434 993

21646
462 664

4 365
190 100

857 793
1052 259

4 375
916
200

3260

8 751

1523673
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UHSUSREM Hornbergstornen | AB
Crg nr. 558299-1342

Koncernens rapport over forandring i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare

Summa eget
kapital hanforligt
Ovrigt Balanserat till
titlskjutet resultat inkl. maoderforetagets
Tkr Aktiekapital kapital arets resultat  aktiedgare
Eget kapital den 31 december 2022 25 434 993 117 342 552 360
Erhallna aktiedgartillskott - - - -
Arets resultat - - -89 696 -89 696
Ovrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Eget kapital den 31 december 2023 25 434 993 27 646 462 664
Erhallna aktiedgartillskott - - - -
Arets resultat - : 109 123 109 123
Ovrigt totalresultat, efter skatt ; - - -
Eget kapital den 31 december 2024 25 434 993 136 769 571787

it i b i e iRy

Koncernen innehar inga innehavare utan bestammande inflytande. Koncernens eget kapital ar i sin hethet
hanforligt tilt moderforetagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan bestammande inflytande.
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Erhallna aktiedgartillskott

URSUSREM Hornbergstormen | AB
Org nr, 558299-1342

Tkr Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Driftsnetto

Administrationskostnader
Betalda rantor

Erhallna rantor

Ej kassaflodespaverkande poster
Betalda skatter

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forvarv och investering i fastigheter 12

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut 20
Amortering lan fran kreditinstitut

Upptagna lan fran agare

Likvida medel vid arets slut 25

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

https /isignovisma.net/sv/document-check/Odchd42 7h-<l7 36-4882-acdf-a7c20cn(o3e3

Koncernens rapport over kassafloden

2024

31439
-b 196
-20 386
25

350
-510

4719

1496

6187

-1 377
-1 377

-4 375

2023

34 475
-6914
-20 432

18

508

7 655

453
-1 511

b 597

-196
-196

-4 038

-4 375

434
4 821

5255

-4 038

1763
3 058

4821

10
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URSUSREM Hornbergstornen | AB
Org 1r. 559289-1342

Moderbolagets resultatrakning

2023

3603

-3616

Tkr Not 2024
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 11 3758
Rorelsens kostnader

Administrationskostnader 6 -3 961
Rorelseresultat -203
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter -
Rantekostnader och liknande resultatposter -
Resultat efter finansiella poster -203
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 700
Summa bokslutsdispositioner 700
Resultat fore skatt 497
Skatt pa arets resultat 10 -
Arets resultat 497

Rapport over totalresultat har inte upprattats da moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas |

ovrigt totalresultat.
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URSUSREM Hornbergstornen | AB
Org nr. 559299-1342

e Tkr
" TILLGANGAR

St Finansiella tillgangar
Andelar i dotterforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anldaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Likvida medel

Summa omsdattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Moderbolagets balansrakning

Not

23

15
16
17

2024-12-31

433 240

L ]

433 240

903
1
234

242

1380

434 620
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433 240

433 240

200

701

902

434 141
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URSUSREM Hornbergstornen | AB
Org nr, 559289-1342

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -938 -862
Aktiedgartillskott erhallna 434 993 434 993
Arets resultat 497 77
Summa eget kapital 434 577 434 079
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag . -
Summa langfristiga skulder - .
Kartfristiga skulder

Skulder till koncernforetag - .
Ovriga skulder 21 12 -
everantorsskulder 31 -
Jpplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 - 62
Summa kortfristiga skulder 43 62
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - _434 620 434 141
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URSUSREM Hornbergstornen § AB
Org nr, 559288-1342

Electronically signed / Sahkoisast allekirjoitettu / Elektromniskt signerats / Elektronisk signert 7 Elekironisk underskrevet

hitps'//sign. visma net/svi/document-chock/0deb427b-d736-4882-aedf-a/clee0a3c3

{::; i1a ae L I o B ]

& Moderbolagets rapport over torandring i eget kapital

< '

= Bundet eget Fritt eget

- kapital kapital

M)

53 Balanserad Summa

™ Tkr Aktiedgar- vinsteller Arets eget

Aktiekapital tillskott forlust resultat kapital
Eget kapital den 31 december 2022 25 434 993 -862 - 434156
Aktieagartillskott - - - - -
Arets resultat - : . 16 .76
Eget kapital den 31 december 2023 25 434 993 -862 -76 434079
Omforing fg ars resultat - - -76 76 -
Aktieagartillskott - - - - -
Arets resultat - - - 497 497
Eget kapital den 31 december 2024 25 434 993 -938 497 434 577
14
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URSUSREM Hornbergstornen | AB
Crg nr, 5594898-1342

i

Moderbolagets rapport over kassatloden

Tkr | Not 2024 2023

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt 497 17

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet: - .

Finansiella poster - .
Ovrigajusteringer - -

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

‘ 497 -7
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar -938 988
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder -19 -1528
Kassaflode fran den |6pande verksamheten -459 -540
Investeringsverksamheten
Andelar i dotterforetag - -
Aktieagartillskott - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten . -
Finansieringsverksamheten
Avgaende koncerninterna lan - -
Registrerat aktiekapital = -
Erhallna aktiedgartillskott - -
Fordndring langfristiga skulder tilt koncernféretag - -
Kassaftode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode . -459 -616
Likvida medel vid arets borjan 701 1318
Likvida medel vid arets slut 25 242 701

15
Etectronically signied / Sahkdtsest allekirotetiu / Elekironiskl signerats / Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet f ViShda Sign

nttps:fisign.visma.netfsv/document-check/Odcehd27b-d736-4882-aedi-a/7¢20cele3ed WWW . Vismasign.com



URSUSREM Hornbergstornen | AB
Org nr. 559289-1342

Not 1 Allman information

URSUSREM Hornbergstornen | AB med organisationsnummer 552999-1342 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate
i Stockholm. Foretaget och dess dotterféretags ("koncernens”) verksamhet omfattar dgande, forvaltning och uthyrning av
fastigheter.

Dotterbolag Org.nr. Andel, %

URSUSREM Hornsbergstornen || AB 559299-1359 100

-astighetsaktiebolaget Fortjusningen 1 556763-8498 100

-astighetsaktiebolaget Ostra Kungsholmsporten 556763-8480 100
Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for URSUSREM Hornbergstornen | AB har upprattats i enlighet med de av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som galler
for perioder som borjar den 1 januari 2018 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Koncernredovisning
DotterfGretag ar alla de foretag {inklusive foretag for sarskilt andamal) dar koncernen har ratten att utforma finansiella

och operativa strategier pa ett sdtt som vanligen foljer av ett aktieinnehav uppgaende till mer 3n halften av rostratterna.
Forekomsten och effekten av potentiella rostratter som for narvarande ar majliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid
bedomningen av huruvida koncernen utovar bestammande inflytande over ett annat foretag. Dotterforetag konsolideras
fran och med den dag da bestimmande inflytandet uppnas och konsolidering upphor fran och med den dag da det

bestdmmande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall andrats for att garantera
en konsekvent tillampning av koncernens principer.

IFRS som dannu inte borjat tillampas
Nya eller uppdaterade IFRS standarder som trader i kraft forst under kommande rakenskapsar bedoms f6r narvarande

inte ha nagon vésentlig paverkan pa koncernens resultat eller finansiella stallning.

Moderforetagets principer

Moderféretaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderféretaget sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkanda
IFRS inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och
beskattning. Skillnaden mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstaliningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrékning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skilinaden mot IAS 1
Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst
redovishing av finansiella intdkter och kostnader, anldggningstillgangar, eget kapital samt forekomsten av avsattningar

som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde i moderforetags finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterfGretag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar
| dotterforetag.

Koncernbidrag
Moderfaretaget redovisar koncernbidrag, saval erhallna som mottagna, som bokslutsdisposition.

Beslutade dndringar och forslag till andringar i RFR 2 som annu inte tratt i kraft.

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller foreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har tratt i
kraft.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfatiet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som &r direkt hanférliga till
torvarvet. Efter forvarvstillfatlet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Se not 12 f6ér beskrivning av
varderingsmodell och antaganden som ligger till grund fér varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardefdrdndringar redovisas i resultatrdkningen pa raden VardefGrindringar
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardefordndringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med
varderingen vid periodens bérjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten fdrvdarvats under perioden, med tillagg
for de under perioden aktiverade tiltkommande utgifterna.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna kan faststallas
pa ett tillforlitligt sitt. Intdkterna redovisas exklusive mervirdesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens
intakter utgor i all vasentlighet hyresintakter.

Hyresintikter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter
intaktsredovisas i resultatrakningen linjart Gver hyresperioden. Endast den del av hyrorna som avser den aktuella perioden
redovisas som intakter.

Intéikter fran fastighetsférséljning
Intakter fran fastighetsforsdljning redovisas i samband med att kontrollen dvergatt till koparen fran sédljaren, vilket
motsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor i kopekontraktet anger annat.

Resultatet vid férséljning av fastighet utgor en realiserad vardeforandring som beraknas enligt nedan:
+ Erhallen farsaljningslikvid (eller verkligt varde pa 6verférda tillgangar om det inte ar en kontantaffar)
- Fastighetens verkliga vdrde vid pericdens bérjan

- Forsaljningskostnader

- Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till forséljningstidpunkten

Leasingavtal

Nar ett avtal ingas bedomer koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet Gverlater ratten att under en viss period bestimma 6ver anvandningen av en identifierad tillgang
| utbyte mot ersattning,

Koncernen som leasegivare

Hyresavtal dir koncernen &r leasegivare genom uthyrning av forvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet som
operationeila leasingavtal. Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredavisas i resultatrékningen linjart over
hyresperioden. Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintdkter framgar av stycket Intakter ovan,

Kancernen som leasetagare
Hyresavtal dar koncernen &r leasetagare bestdr i sin helhet av avgifter fér tomirdtter, dessa redovisas oOver
balansrakningen som skuld respektive fordran och kostnadsfors linjart over hyresperioden.
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Skatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten
avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i ovrigt

totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdakningsmetoden for tempordra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Vid forvarv av ett bolag gors en bedomning huruvida forvirvet avser forvdrv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet).
Forvarv av rirelse innebar att forvarvet avser kop av ett bolag med fastigheter inklusive évertagande av personal och
nrocesser. Vid forvdrv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporara
skillnader. | de fall férvarv av tillgang (fastighet) genomfors, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfatlet.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga
skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten dr hanforlig till samma enhet i koncernen och
samma skattemyndighet.

Redovisning av kassaflode
Likvida medel utgors av tillganglig kassa, banktillgodohavanden till forfogande hos banken och andra likvida investeringar

med en ursprunglig forfallodag pa mindre an tre manader som ar utsatta for obetydlig vardefluktuation. In- och
utbetalningar redovisas i kassaflodesanalysen. Kassafléde fran den |6pande verksamheten redovisas i enlighet med den

indirekta metoden.

Betydelsefulla redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Vardering forvaltningsfastigheter

Vid vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stallning. Varderingen kréver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststdllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vdsentliga antaganden beskrivs i not 12,

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som

uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om.

Hantering av osdkra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och darefter till det forvantade realiserbara vardet. En
uppskattning for osdkra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla utestaende belopp gérs vid
arsslutet. Forluster hanforliga till osdkra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen under dvriga rorelsekostnader. Se

not 14.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

L4
iy

Likviditet, refinansieringsrisk och ranterisk

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansielia risker; ranterisk, kreditrisk samt likviditetsrisk.
Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mota dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrécklig finansiering till en rimlig
kostnad. Loptidsfordelning av kontrakisenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och moderforetagets
finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Med ranterisk avses risken att rantan Gkar.

Beloppen i dessa tabeller @r inte diskonterade viarden och de innehaller i forekommande fall aven rantebetalningar vilket
innebdr ati dessa belopp inte ar médjlipa att stémma av mot de belopp som redovisas i balansrakningarna.
Réantebetalningar ar faststillda utifran de forutsatiningar som galler pa balansdagen.

Totala likviditetsreserver uppgar till 5 255 tkr och bestar av likvida medel.

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medfora att betalningstidpunkten blir vasentligen
tidigare an vad som framgar av tabellerna.

Ce il S R R LR L L LR e e s e =T = ¥ == < ——

3-12 man 1-5 ar Over 5 ar Summa

Koncernen 2024-12-31 Inom 3 man

Réntebarande skulder 1094 857 063 - - 858 156
Skuider till koncernforetag - - - - -
Leverantorsskulder 2 361 . - - 2 361
Ovriga kortfristiga skulder 237 - - - 237
Summa 3692 857 063 - - 860 754
Moderforetag 2024-12-31 inom 3 man 3-12 man 1-5 ar Over5 ar Summa
Rantebarande skulder - - . - -
Skulder till koncernforetag - - - - -
Leverantorsskulder 31 . - - 31
Ovriga kortfristiga skulder 12 - - - 12
Summa 43 - - - 43
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Kredit- och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfolja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernen ar exponerad mot kreditrisker i sin fastighetsuthyrningsverksamhet. Denna kreditrisk
hanteras framst genom att hyresgaster betalar i forskott. Dessutom gors kreditprévningar av hyresgaster innan hyresavtal
ingas. Utestaende hyresfordringar bevakas lopande. Analyser av férfallna hyresfordringar framgar av not 13.
Kreditforlusterna uppgar till ringa belopp i forhallande till koncernens totala intakter.

Koncernens och moderforetagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabelien nedan.

Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
-ordringar hos koncernforetag - - 903 200
Hyresfordringar 1575 652 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 237 692 1 -
Likvida medel 5255 4821 242 701
Maximal exponering  for 2 067 € 165 1146 901

kreditrisk
Vardering av finansiella instrument till verkligt varde

Koncernen
Koncernen innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som varderas till verkligt varde.

Moderforetaget
Moderforetaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som vérderas till verkligt varde.

Hantering av kapital
Koncernens mal for forvaltning av kapital r att sdkerstadlla koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att

generera skalig avkastning till aktieagarna och nytta tilt ovriga intressenter.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden. Enligt koncernens kreditavtal skall koncernens
justerade soliditet inte understiga 25%. Villkoren ar uppfyllda fir perioden.

Not 4 Fastighetsintakter
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter exkl. titlagg 45 062 47013 - -
Fastighetsskatt 86 99 - -
Summa 45 147 47 112 - -
Not 5 Fastighetskostnader
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Drift- och forvaltningskostnader 10 268 10472 - -
Reparationer och underhall 3034 1763 - .
Fastighetsskatt 407 401 - -
Summa 13709 ) 1-2 636 - -

20

Electronically signed 7 Sahkoisest allekirjoitetiu / Eloktroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
nitps:/fsign visma net/sv/document-check/0dehd27h-d738-4882-acdf-a7¢c20cele3c3

§ visma sign

WWW ViSasian. Ccom



LURSUSREM Hombergstormen | AB
Org nr. 558288-1342

Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
4904 3 892 3604

2179 68 13

329 - -

1402 1 :

6914 3961 3616

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersiattning

Not 6 Administrationskostnader
“ Koncernen
o 2024-12-31
Forvaltningskostnader 3684
Revision 225
Advokatkostnader 207
Ovrigt 2082
Summa 6199
Not 7
Kancernen
2024-12-31
Ernst & Young
revisionsuppdrag 95
skatteradgivning -
andra uppdrag -
Summa 95

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen, Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning

som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Finansiella kostnader
Koncernen
2024-12-31
Rantekostnader leasing 5717
Rantekostnader till kreditinstitut 14 306
Avskrivning aktiverade
5 ; 350
laneutgifter
Ovriga finansiella kostnader 14
Summa 20 387

Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 .
273 - 13
279 - i3

Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2023-12-31 2024-12-31
5703 -
14379 =

350 5

20432 -

Rantekostnader ar hanfarliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Not 9

Orealiserade vardeforandringar i forvaltningsfastigheter

—

2023-12-31

L,

Virdeforandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa genomforda arsvisa
varderingar. Se not 12 for ytterligare information om vardering av forvaltningsfastigheter.
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Not 10 Skatt

Koncernen Konticernen Moderforetaget Moderforetaget
k
Aktuell skatt 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat - -453 - -
Summa - -453 - -
dnnskiitei skath Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
PPSK] 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjliten .skatt hanforlig till 41379 21 405 ; :
temporara skillnader

Summa -41 379 21 405 - -

Inkomstskatt i Sverige for ar 2024 berdknas med 20,6%. Nedan presenteras pa en avstamning mellan redovisat resultat

och arets skattekostnad.

Avstimnine Srets skattekostnad Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
B arets sKatterostng 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 150 502 -110 648 497 -14
Skatt berdknad enligt svensk
- 22 793 -102
skattesats {20,6%) 31003 3
Vardeforandring _ 24 966 - 2

forvaltningsfastigheter
Skatt fran féregdende ar - -2 860 - -

Korrigering av uppskjuten skatt

foregaende ar 8639 ﬁ ] -
Ej avdragsgilla kostnader -3 - - -
Ej avdragsgill rantenetto -1 856 - - -
Forandring ej varderat 73 91 BEE 102 3
underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad -41 379 22 633 -0 -0
Effektiv skattekostnad (%) -27% -20% 0% 1%
Not 11 Nettoomsattning _
Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Serviceintakter 3758 3603
Ovriga intdkter . _
Summa 3758 3603
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaitningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med 1AS 40. Vardering sker arsvis genom externa
virderingar, Till den externa varderingsfirman lamnar koncernen uppgifter om gallande och kommande hyreskontrakt,
|6pande drift- och underhallskostnader samt bedomda investeringar.

Koncernen Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingiende;erkligt varde | 1324 000 1441 000
Fastighetsfarvarv . .
Ny-till och ombyggnad 1377 796
Orealiserade virdefdrandringar | 145 623 -117 796
Utgaende verkligt viarde 1471000 1324 000

Vid vérdering till verkligt foregaende ar anvandes det en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvardesberakning
av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer fram
titl avtalstiden upphor. For perioden darefter beraknas hyresintakterna till bedéms marknadshyra per vdrdetidpunkten.
Drifts- och underhéllskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kastnader, och har anpassats till fastighetens skick
och alder. Kostnaderna beddms tka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som féreligger.
Fastighetsskatten och fastighetsavgift har bedomts utifran den allmanna fastighetstaxeringen med nu pgallande
skatteregler. Langsiktig vakans beaktas i varderingar och beddms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav dr baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav.

Varderingen for 2024 har skett enligt niva 2, [FRS 13. Vilket har baserats pa férsaljningen av Fortjusningen 1 och det verkliga
forsaljningspriset for den transaktionen, Kvarvarande fastighet ar mycket lik den salda fastigheten pa grund av detta har
dess vardering baserats pa likvardiga antaganden. Modellen och varderingsantagandena f6r det uppskattade vardet for
den kvarvarande fastigheten dr framtaget av en oberoende tredje part.

Tidigare har varderingen skett enligt niva 3, IFRS 13. Tabellen nedan ar hanforlig till den externa varderingen per 2023-12-
31 och blir j tillampningsbar for 2024.

ey

Varderingsantaganden 2023-12-31
Arlig inflation, % 2,00%
Viktad kalkylranta, % 4.92%
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % 2,92%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 1,60%

v g : . ; Viardepaverkan
Kanslighetsanalys fastighetsvardering o AN g 2(':23_12_31
Hyresniva +10,0% 165 000
Hyresniva -10,0% -165 000
Avkastningskrav, restvarde +0,2% -86 000
Avkastningskrav, restvarde -0,2% 97 000
Langsiktig vakansgrad +0,2% -4 000
Langsiktig vakansgrad -0,2% 4 000
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Not 13 Nyttjanderidttstillgangar [ Leasingskulder
Koncernen Koncernen
2024-12-31 _ 2023-12-31
Ingdende virde 190 100 189 700
Arets forandring 433 400
Utgaende virde | 190 533 190100
Not 14 Hyresfordringar
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 2 656 1156 - -
Avsatining tor osakra fordringar -1 080 -504 - -
Summa 1575 652 - .
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar .
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 237 610 1 -
Moms - 53 -
Ovrigt - 29 - -
Summa 237 692 1 -
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intikter 954 1471 - -
Forutbetalda kostnader 1808 1771 234 -
Summa 2762 3242 234 -
Not 17 Likvida medel -
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och hank | 5255 4821 242 701
Summa 5 255 4 821 242 701
Not 18 Eget kapital
Aktiekapital

| bolaget finns 25 000 aktier med ett kvotvarde om 1 kr per aktie, samtliga aktier ar fullt betalade. Av totalt antal aktier
uppgar antalet A-aktier till 24 398 st. och B-aktier till 602 st. A-aktier ar berattigade till 10 roster per aktie och B-aktier 1 rost

per aktie. Inga aktier dr reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat bestar av ackumulerade vinster med avdrag for beslutade utdelningar.

Not 19 Upplysningar om transaktioner med nédrstaende

URSUSREM Hornbergstornen AB har ingatt ett avtal om portfélj- och bolagsférvaltning med Cavendo Asset Management
AB. Enligt detta avtal har med Cavendo Asset Management AB uppdraget att fungera som asset manager for URSUSREM

Hornbergstornen AB med tillhdrande dotterbolag.
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URSUSREM Hornbergstornen | AB
Org nr. 558288-1342

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 - 2023-12-31
L&ngfrfstfgli skulder | -
Banklan (fast ranta) - 857 793 - -
Banklan (rorlig ranta) - - - -
Summa langfristiga skulder - 857793 - -
Kortfristig skuld till kreditinstitut 858 156 4375 - -
Summa kortfristiga skulder 858 156 4375 - -
:::I?t‘i?-ustitut srleer w 858 136 862 168 ) )
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31_ - _20___2_3-12-3:& 2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposition " 60 60 -
Moms 177 140 -
Ovrigt - 12 -
Summa 237 200 12 -
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 2 561 2 148 - -
Upplupna driftskostnader 660 813 - -
Ovrigt - 299 - 63
Summa 3221 3260 - 63
Not 23 Andelar i dotterforetag
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde - 433 240 433 240
Limnade aktiedgartiliskott - -
Summa - 433 240 433 240

Kapitalandel Rostandel  Antal andelar

Bokfort

Dotterforetag varde
URSUSREM Hornbergstornen || AB 100% 100% 25000 433 240
Dotterforetag Org.nr Sate Eget kapital  Arets resultat
URSUSREM Hornbergstornen I AB 559299-1359 Stockholm 433 096 77

Electronically signed / Sahkdisest allekircitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signart / Elekironisk undorskrevet
htips: /sign.visma nelfsvidecument-check/Odehd27h-d7 5G-4882-acdf-a7¢20cela 30
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URSUSREM Hornbergstomen | AB
Org nr. 559289-1342

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Kumlin Joakim Karlsson
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Fredrik Steinum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Electronically signed / Sahkoisesh allekrjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektromsk signert / Elektronisk underskrevet
hitps //sign visma net/svidocumeni-check/Qdcehd27h-d736-488%2-aedf-a7¢c20cc003¢3

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
e e Mo o
Fastighetsinteckningar 875 000 875 000 - -
Aktier i dotterforetag - - - -
Summa 875 000 875 000 - -
Eventualférpliktelser Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt | - - - -
Sl..lm;'l'lﬂ - - - “ . -
Not 25 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-?1 202_4-12-31 2023-12-31
_Kassa ochbank 5255 4821 242 701
Summa 5255 4821 242_ 701
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David Fredrik Axel Kumlin

Company - Yritys - FOretag - Selskap - Virksomhed: URSUSREM Hornsbergstornen | AB
853d4f2-74d0-4t62-blab-el8hddddb3d9 - 2025-05-13 16:55:15 UTC +03:00
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Authority to sign - Asermavalluutus - Slaliningsfulimakt - Autoritet Hl a signere - Myndighed il at underskrive

Fredrik Hansen Steinum
cBda7092-1805-420c-b60c3-fe74445h386 - 2025-05-14 10:12:46 UTC +03:00
BanklD - ab5d5ec14-8c88-4074-a32d0-a1{630i12a8f - NO

Joakim Ralph Karlsson
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Anders Olof Linusson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i URSUSREM Hornsbergstornen | AB, org.nr 559299 - 1342

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for URSUSREM Hornsbergstornen | AB
for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vadsentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ach
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman  faststalier
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningsiagen och, vad galler koncernredo-
visningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroil som de bedOmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sakerhetf ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns., Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fei-
aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbhevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberéttelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet {0r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden gora att ett bolag
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rdttvisande bild.
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e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och &dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for fbretag eller
affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syite.
Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttaianden

Utéver  var  revision av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen har vi daven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av URSUSREM Hornsbergstornen | AB
for ar 2024, samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare { avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. .

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de
krav som Dbolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storieken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad sa
att  bokforingen, medelsférvaltningen och  bolagets
ekonomiska angeldgenheter § Ovrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Rovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garant|
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och
forhatlanden som &r véasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner beiraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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